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EL CONCE.O DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
FRANCISCO DE ORELLANA :
‘ ;:’-:kdg,j ,.thi%
CONSIDERANDO: i e 3

Que, el Art. 1 de la Constitucion de la Replblica determina que: “El Ecuador es un Eddo constitucional
de derechos y justicia, social, democratico, soberano, independiente, unitario, intercultural, plurinacional y
laico.”

Que, en este Estado de Derechos, se da prioridad a los derechos de las personas, sean naturales o
juridicas, los mismos que al revalorizarse han adquirido rango constitucional; y, pueden ser reclamados y
exigidos a través de las garantias constitucionales, que constan en la Ley Organica de Garantias
Jurisdiccionales y Control Constitucional.

-
Que, el Art. 10 de la Constitucion de la Republica prescribe que, las fuentes del derecho se han ampliado
considerando a: ‘Las personas, comunidades, pueblos, nacionalidades y colectivos son titulares y
gozaran de los derechos garantizados en la Constitucion y en los instrumentos internacionales.”

Que, el Art. 84 de la Constitucion de la Replblica determina que: “La Asamblea Nacional y todo 6rgano
con potestad normativa tendré la obligacion de adecuar, formal y materialmente, las leyes y demas
normas juridicas a los derechos previstos en la Constitucion y los tratados internacionales, y los que
sean necesarios para garantizar la dignidad del ser humano o de las comunidades, pueblos y
nacionalidades”. Esto significa que los organismos del sector publico comprendidos en el Art. 225 de la
Constitucion de la Republica, deben adecuar su actuar a esta norma.

Que, el Art. 264 numeral 9 de la Constitucion de la Republica, confiere competencia exclusiva a los
Gobieros Municipales para la formacion y administracion de los catastros inmobiliarios urbanos y
rurales.

Que, el Art. 270 de la Constitucion de la Republica determina que los gobiernos autonomos
descentralizados generaran sus propios recursos financieros y participaran de las rentas del Estado, de
conformidad con los principios de subsidiariedad, solidaridad y equidad.

79
Que, el Art. 321 de la Constitucion de la Republica establece que el Estado reconoce y garantiza ef
derecho a la propiedad en sus formas plblica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa;
mixta, y que debera cumplir su funcion social y ambiental.

S J ™

Que, de acuerdo al Art. 426 de la Constitucion de la Republica: “Todas las personas, autondades e
instituciones estan sujetas a la Constitucion. Las juezas y jueces, autoridades administrativas y servidoras
y servidores publicos, aplicaran directamente las normas constitucionales y las previstas en los
instrumentos internacionales de derechos humanos siempre que sean mas favorables a las eslablecidas
en la Constitucion, aunque las partes no las invoquen expresamente”. Lo que implica que la ConsmucmrL
de la Replblica adquiere fuerza normativa, es decir puede ser aplicada directamente y todos y todas™ ™
debemos sujetamos a ella.
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Que, el Art. 599 del Cadigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en una cosa corporal, para
gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y respetando el derecho ajeno, sea
individual o social. La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad.

Que, el Art. 715 del Codigo Civil, prescribe que la posesion es la tenencia de una cosa determinada con
animo de sefior o duefio; sea que el duefio o el que se da por tal tenga la cosa por si mismo, o bien por
otra persona en su lugar y a su nombre. El poseedor es reputado duefio, mientras otra persona no
justifica serlo.

Que, el articulo 12 del COOTAD determina que con la finalidad de precautelar la biodiversidad del
territorio amazonico, el gobierno central y los gobiemos auténomos descentralizados de manera
concurrente adoptaran politicas para el desarrollo sustentable.

Que, el articulo 55 literal 1) del COOTAD establece que los gobiemos auténomos descentralizados
municipales tendran entre otras las siguientes competencias exclusivas, sin perjuicio de otras que
determine la ley: Elaborar y administrar los catastros inmobiliarios urbanos y rurales.

Que, el articulo 57 del COOTAD dispone que al concejo municipal le corresponde: El ejercicio de la
facultad normativa en las materias de competencia del gobierno auténomo descentralizado municipal,
mediante la expedicion de ordenanzas cantonales, acuerdos y resoluciones; regular, mediante
ordenanza, la aplicacion de tributos previstos en la ley a su favor; expedir acuerdos o resoluciones, en el
ambito de competencia del gobierno autonomo descentralizado municipal, para regular temas
institucionales especificos o reconocer derechos particulares.

Que, el articulo 139 del COOTAD determina que la formacion y administracion de los catastros
inmobiliarios urbanos y rurales corresponde a los gobiemnos autonomos descentralizados municipales, los
que con la finalidad de unificar la metodologia de manejo y acceso a la informacion deberan seguir los
lineamientos y parametros metodologicos que establezca la ley y que es obligacion de dichos gobiemos
actualizar cada dos afios los catastros y la valoracion de la propiedad urbana y rural.

Que, los ingresos propios de la gestion segun lo dispuesto en el Art. 172 del COOTAD, los gobiernos
autbnomos descentralizados regionales, provinciales, metropolitano y municipal son beneficiarios de
ingresos generados por la gestion propia, y su clasificacion estara sujeta a la definicion de la ley que
regule las finanzas publicas.

Que, la aplicacion tributaria se guiara por los principios de generalidad progresividad, eficiencia,
simplicidad administrativa, irretroactividad, transparencia y suficiencia recaudatoria.

Que, las municipalidades y distritos metropolitanos reglamentaran por medio de ordenanzas el cobro de
sus tributos.

Que, el COOTAD prescribe en el Art. 242 que el Estado se organiza territoriaimente en regiones,
provincias, cantones y parroquias rurales. Por razones de conservacion ambiental, étnico-culturales o de
poblacién podran constituirse regimenes especiales.

Los distritos metropolitanos autdnomos, la provincia de Galapagos y las circunscripciones territoriales
indigenas y pluriculturales seran regimenes especiales.

Que, las municipalidades segin lo dispuesto en el articulo 494 del COOTAD reglamenta los procesos de
formacion del catastro, de valoracion de la propiedad y el cobro de sus tributos, su aplicacion se sujetara
a las siguientes normas:
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Las municipalidades y distritos metropolitanos mantendran actualizados en forma permanente, los
catastros de predios urbanos y rurales. Los bienes inmuebles constaran en el catastro con el valor de la
propiedad actualizado, en los términos establecidos en este Codigo.

Que, en aplicacion al Art. 495 del COOTAD, el valor de la propiedad se establecera mediante la suma del
valor del suelo y, de haberlas, el de las construcciones que se hayan edificado sobre el mismo. Este valor
constituye el valor intrinseco, propio o natural del inmueble y servira de base para la determinacion de
impuestos y para otros efectos tributarios, y no tributarios.

Que, el articulo 509 del COOTAD especifica las propiedades que estan exentas del pago de impuestos a
los predios urbanos.

Que el articulo 520 del COOTAD sefiala cuales son los predios y bienes que estan exentos del pago del
impuesto predial rural.

Que, el articulo 561 del COOTAD, sefiala que: “Las inversiones, programas y proyectos realizados por el
sector publico que generen plusvalia, deberan ser consideradas en la revalorizacion bianual del valor
catastral de los inmuebles. Al tratarse de la plusvalia por obras de infraestructura, el impuesto sera
satisfecho por los duefios de los predios beneficiados, o en su defecto por los usufructuarios,
fideicomisarios o sucesores en el derecho, al tratarse de herencias, legados o donaciones conforme a las
ordenanzas respectivas.

Que, el articulo 68 del Codigo Tributario le faculta a la Municipalidad a ejercer la determinacion de la
obligacién tributaria.

Que, los articulos 87 y 88 del Codigo Tributario, de la misma manera, facultan a la Municipalidad a
adoptar por disposicion administrativa la modalidad para escoger cualquiera de los sistemas de
determinacion previstos en este Codigo.

Que, el articulo 35 del Codigo Organico Tributario establece los contribuyentes que estan exentos del
pago de los impuestos.

Que, el articulo 75 de la Ley Organica de Discapacidades establece la exencion del 50% del valor del
impuesto predial a las personas naturales y juridicas que tengan una discapacidad o que estén al cuidado
y proteccion de personas con discapacidad.

Que, el articulo 14 de la Ley del Anciano establece las condiciones que aplica para la exencion del 50%
del valor del impuesto predial a toda persona mayor de 65 afios de edad.

Que, con fecha 27 de julio del 2015 se subscribid el CONVENIO MARCO DE COOPERACION
INTERINSTITUCIONAL ENTRE EL MINISTERIO DE AGRICULTURA, GANADERIA, ACUACULTURA Y
PESCA, EL MINISTERIO DE JUSTICIA, DERECHOS HUMANOS Y CULTOS, LA SECRETARIA NACIONAL DE
GESTION DE LA POLITICA, EL MINISTERIO DEL AMBIENTE Y EL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL FRANCISCO DE ORELLANA con el objetivo de establecer vinculos de
cooperacion interinstitucional, que permita garantizar los derechos de los Pueblos Indigenas en
Aislamiento Voluntario (PIAV), asi como de los habitantes que se encuentren dentro del territorio
amazonico “Franja Diversidad y Vida del Canton Francisco de Orellana”; para lo cual, coordinaran
acciones dentro del ambito de sus competencias para el establecimiento de parametros de uso y
manejo del suelo.

,’/ En ejercicio de las facultades que confiere los articulos 7, 57 literal b), 60 literales d) y ) del Codigo
\J/ Orgénico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (COOTAD).
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EXPIDE:

LA ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y
RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS
PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2016 - 2017.

CAPITULO |
DEFINICIONES

Articulo 1.- De los bienes nacionales.- Se llaman bienes nacionales aquellos cuyo dominio pertenece a
la Nacién toda. Su uso pertenece a todos los habitantes de la Nacion, como el de calles, plazas, puentes
y caminos, el mar adyacente y sus playas, se llaman bienes nacionales de uso publico o bienes publicos.

Asimismo, los nevados perpetuos y las zonas de territorio situadas a mas de 4.500 metros de altura sobre
el nivel del mar.

Articulo 2.- Clases de bienes.- Son bienes de los gobiernos auténomos descentralizados aquel sobre
los cuales ejercen dominio. Los bienes se dividen en bienes del dominio privado y bienes del dominio
pUblico. Estos ultimos se subdividen, a su vez, en bienes de uso publico y bienes afectados al servicio
publico.

Articulo 3.- Del catastro.- Catastro es “el inventario o censo, debidamente actualizado y clasificado, de
los bienes inmuebles pertenecientes al Estado y a los particulares, con el objeto de lograr su correcta
identificacion fisica, juridica, fiscal y econdmica’.

Articulo 4.- Formacion del catastro.- El objeto de la presente ordenanza es regular la formacion,
organizacion, funcionamiento, desarrollo y conservacion del catastro inmobiliario urbano y rural en el
territorio del Canton.

El Sistema Catastro Predial Urbano y Rural en los Municipios del pais, comprende; el inventario de la
informacion catastral, la determinacion del valor de la propiedad, la estructuracién de procesos
automatizados de la informacion catastral, y la administracion en el uso de la informacion de la propiedad,
en la actualizacion y mantenimiento de todos sus elementos, controles y seguimiento técnico de los
productos ejecutados.

Articulo 5.- De la propiedad.- Es el derecho real en una cosa corporal, para gozar y disponer de ella.

La propiedad separada del goce de la cosa, se llama mera o nuda propiedad. Posee aquél que de hecho
actlia como titular de un derecho o atributo en el sentido de que, sea o no sea el verdadero titular.

La posesion no implica la titularidad del derecho de propiedad ni de ninguno de los derechos reales.

Articulo 6.- Jurisdiccion territorial.- Comprende dos momentos:

Codificacion catastral: La localizacion del predio en el territorio esta relacionado con el codigo de division
politica administrativa de la Republica del Ecuador INEC, compuesto por seis digitos numéricos, de los cuales
dos son para la identificacion PROVINCIAL; dos para la identificacion CANTONAL y dos para la identificacion
PARROQUIAL URBANA y RURAL, las parroquias urbanas que configuran por si la cabecera cantonal, el
codigo establecido es el 50, si la cabecera cantonal estd constituida por varias pamoquias urbanas, la
codificacién de las parroquias va desde 01 a 49 y la codificacion de las parroquias rurales va desde 51 a 99.

En el caso de que un teritorio que corresponde a la cabecera cantonal, se compone de una o varias
\ parroquia (s) urbana (s), en el caso de la primera, en esta se ha definido el limite urbano con el area menor al
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total de la superficie de la parroquia urbana o cabecera cantonal, significa que esa parroquia o cabecera
cantonal tiene tanto area urbana como area rural, por lo que la codificacion para el catastro urbano en lo
correspondiente a ZONA, sera a partir de 01, y del territorio restante que no es urbano, tendra el codigo de
rural a partir de 51.

Si la cabecera cantonal esta conformada por varias paroquias urbanas, y el area urbana se encuentra
constituida en parte o en el todo de cada parroquia urbana, en las parroquias urbanas en las que el area
urbana cubre todo el territorio de la parroquia, todo el temitorio de la parroquia sera urbano, su codigo de zona
sera de a partir de 01, si en el temitorio de cada pamoquia existe definida area urbana y area rural, la
codificacion para el inventario catastral en lo urbano, el codigo de zona sera a partir del 01. En el territorio
rural de la parroquia urbana, el codigo de ZONA para el inventario catastral sera a partir del 51.

El codigo territorial local esta compuesto por doce digitos numéricos de los cuales dos son para identificacion
de ZONA, dos para identificacion de SECTOR, dos para identificacion de MANZANA (en lo urbano) y
POLIGONO ( en lo rural), tres para identificacion del PREDIO y tres para identificacion de LA PROPIEDAD
HORIZONTAL, en lo urbano y de DIVISION en lo rural.

Levantamiento predial: Se realiza con el formulario de declaracion mixta (Ficha catastral) que prepara la
administracion municipal para los contribuyentes o responsables de entregar su informacion para el catastro
urbano y rural, para esto se determina y jerarquiza las variables requeridas por la administracion para la
declaracion de la informacion y la determinacion del hecho generador.

Estas variables nos permiten conocer las caracteristicas de los predios que se van a investigar, con los
siguientes referentes:

01.- Identificacion del predio:

02-  Tenencia del predio:

03.-  Descripcion fisica del terreno:
04.- Infraestructura y servicios:

05.- Uso de suelo del predio:

06.-  Descripcion de las edificaciones.

Estas variables expresan los hechos existentes a través de una seleccion de indicadores que permiten
establecer objetivamente el hecho generador, mediante la recoleccion de los datos del predio, que seran
levantados en la ficha catastral o formulario de declaracion.

CAPITULO Il
ACTUALIZACION DE CATASTROS URBANOS Y RURALES

Articulo 7.- Objeto del catastro.- El catastro es una herramienta para procurar y garantizar la ordenacion
del espacio geografico con fines de desarrollo, a través de la adecuada, precisa y oportuna definicion de
los tres aspectos mas relevantes de la propiedad inmobiliaria: descripcion fisica, situacion juridica y valor
econdémico.

Mediante el catastro predial urbano y rural se puede determinar y gestionar el cobro del impuesto predial,
mantener actualizado los datos y registros catastrales, establecer y apoyar los acuerdos de coordinacion
en la materia con el Estado, como también apoyar las acciones de planeacion municipal y de desarrollo
de la comunidad.

Articulo 8.- Responsables del catastro urbano y rural.- La Direccion de Planificacion Territorial a
través de Jefatura de Avallios y Catastros actualizara permanente los catastros de los predios urbanos y
\ rurales conforme a lo establecido en los articulos 495 y 496 del COOTAD.
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Articulo 9.- Determinacion catastral de la propiedad.- Para establecer el valor de la propiedad se
considerara en forma obligatoria, los siguientes elementos:

a) El valor del suelo que es el precio unitario de suelo, urbano o rural, determinado por un
proceso de comparacion con precios de venta de parcelas o solares de condiciones similares u
homogéneas del mismo sector, multiplicado por la superficie de la parcela o solar.

b) El valor de las edificaciones que es el precio de las construcciones que se hayan desarrollado
con caracter permanente sobre un solar, calculado sobre el método de reposicion; y,

¢) El valor de reposicion que se determina aplicando un proceso que permite la simulacion de
construccion de la obra que va a ser avaluada, a costos actualizados de construccion,
depreciada de forma proporcional al tiempo de vida (til.

Articulo 10.- Catastros y registro de la propiedad.- El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Francisco de Orellana se encargara de la estructura administrativa del registro y su coordinacion con el
catastro.

Los notarios y registradores de la propiedad enviaran a las oficinas encargadas de la formacion de los
catastros, dentro de los diez primeros dias de cada mes, en los formularios que oportunamente les
remitiran a esas oficinas, el registro completo de las transferencias totales o parciales de los predios
urbanos y rurales, de las particiones entre condéminos, de las adjudicaciones por remate y otras causas,
asi como de las hipotecas que hubieren autorizado o registrado. Todo ello, de acuerdo con las
especificaciones que consten en los mencionados formularios.

Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados con los datos sefialados. Esta informacion se la
remitira a través de medios electrénicos.

Articulo 11.- Certificacion de avallos.- La Direccion de Planificacion Territorial a través de la Jefatura
de Avallos y Catastros conferira la certificacion sobre el valor de la propiedad urbana y propiedad rural,
que le fueren solicitados por los contribuyentes o responsables del impuesto a los predios urbanos y
rurales, previa solicitud y la presentacion del certificado de no adeudar y pago de servicios administrativos
a la municipalidad por concepto alguno.

CAPITULO Il
IMPUESTO A LA PROPIEDAD URBANA

Articulo 12.- Objeto del impuesto.- Seran objeto del impuesto a la propiedad urbana, todos los predios
ubicados dentro de los limites de las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las demas zonas
urbanas del canton determinadas de conformidad con la ley y la legislacion local.

Articulo 13.- Existencia del hecho generador.- El catastro registrara los elementos cualitativos y
cuantitativos que establecen la existencia del hecho generador, los cuales estructuran el contenido de la
informacion predial, en el formulario de declaracion o ficha predial con los siguientes indicadores
generales:

01.-) Identificacion predial
02.-) Tenencia
1 03.-) Descripcion del terreno
\/ 04.-) Infraestructura y servicios
05.-) Uso y calidad del suelo
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06.-) Descripcion de las edificaciones
07.-) Gastos e Inversiones

Articulo 14.- Sujeto activo.- El sujeto activo del impuesto predial urbano sefialado en los articulos
precedentes es |la Municipalidad de Francisco de Orellana.

Articulo 15.- Sujetos pasivos.- Son sujetos pasivos de este impuesto los propietarios de predios ubicados
dentro de los limites de las zonas urbanas, quienes pagaran un impuesto anual, cuyo sujeto activo es la
municipalidad o distrito metropolitano respectivo, en la forma establecida por la ley.

Para los efectos de este impuesto, los limites de las zonas urbanas seran determinados por el Concejo
mediante ordenanza, previo informe de una comision especial conformada por el gobierno auténomo
correspondiente, de la que formara parte un representante del centro agricola cantonal respectivo.

Articulo 16.- Base imponible.- Para determinar la cuantia del impuesto predial urbano, se aplicara la
tarifa de cero punto treinta y cinco por mil (0.35 % o), para su vigencia en el bienio 2016-2017 calculado
sobre el valor de la propiedad.

Articulo 17.- Avalio municipal. Para establecer el valor de la propiedad urbana se considera:

a.-) Valor del suelo.- Los predios urbanos seran valorados mediante la aplicacion de los elementos de
valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en este Codigo; con este
proposito, el concejo aprobara mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores de
aumento o reduccion del valor del terreno por los aspectos geométricos, topograficos, accesibilidad a
determinados servicios, como agua potable, alcantarillado y otros servicios, asi como los factores para la
valoracion de las edificaciones.

El plano de sectores homogéneos, es el resultado de la conjugacién de variables e indicadores
analizadas en la realidad urbana como universo de estudio, la infraestructura basica, la infraestructura
complementaria y servicios municipales, informacion que permite ademas, analizar la cobertura y déficit
de la presencia fisica de las infraestructuras y servicios urbanos, informacién, que relaciona de manera
inmediata la capacidad de administracion y gestion que tiene la municipalidad en el espacio urbano.

Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del uso y ocupacion del suelo, la morfologia y el
equipamiento urbano en la funcionalidad urbana del cantén, resultado con los que permite establecer los
sectores homogéneos de cada una de las areas urbanas.

Informacion que cuantificada permite definir la cobertura y deéficit de las infraestructuras y servicios
instalados en cada una de las areas urbanas del canton.
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Puerto Francisco de Orellana (Coca) - Provincia de Orellana - Ecuador

CUADRO DE COBERTURA DE INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS MUNICIPALES
CUADRO DE COBERTURA DE SERVICIOS DE FRANCISCO DE ORELLANA -BIENIO 2016-2017

INFRA.
INFRAESTRUTURA BASICA COMPLEM. SERVICIOS MUNI
RED E.
SECTOR RED RED ELEC RED | ACERAS RED RECOL ASEO TOTAL | NUM.
Y
ALUM.P
HOMOGENEO | COBERTURA | AASS | AAPP i VIAL | BORD. | TELEF. | BASURA. | CALLES MANZ
1
COBERTURA | 100 | 100 | 100 |9042| 100 | 9793 | 100 | 6589 | 94,28 | 110
SH1 DEFICIT 0 0 0 958 | 0 2,07 0 34,11 | 572
2
COBERTURA |99.48|99.43| 100 | 76,5 | 87,46 | 71,79 99 369 | 7967 | 104
SH2 DEFICIT [052]057| 0 |235] 1254 | 2821 1 96,31 | 20,33
3
COBERTURA | 94,29 (94,86 | 99,67 |33,76| 21,31 | 3844 | 9667 | 092 | 5999 | 78
SH3 DEFICIT | 571|514 | 0,33 |6624| 7869 | 61,56 | 3,33 | 99,08 | 40,01
4
COBERTURA |27,33|54,72| 66,19 |20,84| 202 | 157 | 62,81 02 |31,23| 243
SH4 DEFICIT |72,67]4528| 33,81 |79,16]| 97.98 | 843 | 3719 | 998 | 6877
5
COBERTURA |12,08|70,49| 95,99 [26,88| 0,21 | 341 | 62,79 0 33,98 | 294
SH5 DEFICIT |87,92/29,51| 4,01 |73,12] 99,79 | 96,59 | 37,21 100 | 66,02
6
COBERTURA | 7,64 | 8,37 | 73,86 [2348| 0 098 | 4373 0 19,76 | 522
SH6 DEFICIT |92,36]91,63| 26,14 |76,52| 100 | 99,02 | 56,27 100 | 80,24
7
COBERTURA | 2,51 | 1,59 | 29,97 |24,09| 0 0,73 | 12,63 0 894 | 172
SH7 DEFICIT [9749]98,41| 70,03 |7591| 100 | 99,27 | 87,37 100 | 91,06
8
COBERTURA | 0 0 0 20 0 0 0 0 25 | 287
SH8 DEFICIT 100 | 100 | 100 | 80 | 100 | 100 100 100 | 975
PROM. COB. |42,92|53,68| 70,71 | 395 | 26,38 | 28,62 | 597 8,84 | 41,29
CIUDAD | PROM. DEF. |57,08146,32] 29,29 | 60,5 | 7362 | 71,38 | 403 | 91,16 | 58,71

e _\un{ (@s

ALY (
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FRANCISCO DE ORELLANA Puerto Francisco de Orellana (Coca) - Provincia de Orellana - Ecuador

Sectores homogéneos sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de las parcelas o
solares, informacién que mediante un proceso de comparacion de precios en condiciones similares u
homogeéneas, seran la base para |a elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine
el valor base por ejes, 6 por sectores homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente;

PRECIOS DE EJES COMERCIALES:

EJE 1: Avenida Napo (Entre Malecon, calle Chimborazo y Av. Guayaquil) 200,00 Délares
Av. 9 de octubre (entre Rocafuerte y Sergio Saenz)
Malecon calle Chimborazo (entre Av. Napo y Quito)

EJE 2: Avenida Napo (Entre Av. Guayaquil y Sergio Saenz) 180,00 Dolares
Av. 9 de Octubre (Entre Malecon calle Chimborazo y Rocafuerte)
Av. 9 de Octubre (Entre Sergio Saenz y Fernando Roy)

Calle Quito (Entre Malecon calle Chimborazo y Av. Guayaquil)
Av. Alejandro Labaka (Entre Puente Rio Napo y Antonio Cabrera)
Malecon calle Chimborazo (Entre Quito y Av. 9 de Octubre)
Espejo (Entre Av. 9 de Octubre y Amazonas)

Eloy Alfaro (Entre Av. 9 de Octubre y Amazonas)

Garcia Moreno (Entre Quito y Amazonas)

Vicente Rocafuerte (Entre Av. 9 de Octubre y Amazonas)
Cuenca (Entre Av. 9 de Octubre y Amazonas)

Simén Bolivar (Entre Av. 9 de Octubre y Amazonas)

Juan Montalvo (Entre Av. 9 de Octubre y Amazonas)

Av. Guayaquil (Entre Av. 9 de Octubre y Napo)

EJE 3: Avenida Napo (Entre Malecon calle Chimborazo y Cuenca) 160,00 Dolares
Malecon (Entre Av. Napo y Alejandro Labaka)
Espejo (Entre Amazonas y Alejandro Labaka )
Eloy Alfaro (Entre Amazonas y Alejandro Labaka )
Garcia Moreno (Entre Amazonas y Alejandro Labaka )
Vicente Rocafuerte (Entre Amazonas y Alejandro Labaka )
Cuenca (Entre Amazonas y Alejandro Labaka )
Av. Guayaquil (Entre Av. Napo y Amazonas)
Sergio Saenz (Entre Av. 9 de Octubre y Av. Napo)
Luis Uquillas (Entre Av. 9 de Octubre y Amazonas)
Av. 9 de Octubre (Entre Fernando Roy y Dayuma)
Av. Alejandro Labaka (Entre Antonio Cabrera y Cia. Weatherford)
Camilo del Torrano (Entre Interseccion Norte y Sur con Av. Alejandro Labaka)

EJE 4: Av. 9 de Octubre (Entre Dayuma y Payamino) 140.00 Délares
Av. Alejandro Labaka (Entre Cia. Weatherford, los Chontaduros)

EJE 5: Av. 9 de octubre (Entre Payamino y Tiputini) 100.00 Délares
Av. Alejandro Labaka (Entre los Chontaduros y Brasil)

EJE 6: Av. 9 de Octubre (Entre Primavera y Via Loreto) 80.00 Doélares
Payamino (Entre Loja y 6 de Diciembre)
Huataraco (Entre Loja y 6 de Diciembre)
Loja (Entre Payamino y Huataraco)
6 de Diciembre (Entre Payamino y Huataraco)
Araza (Entre Bromelia y Orquidea)

Calle §apo 11-05 y Uquillas

Telf.: (06)2999 - 060 / Fax: ext 2991 /2995
municipio@orellana.gob.ec / www.orellana.gob.ec
~0S n (")‘\ Francisco de Orellana




(gﬂéwzz(r /%(f QU @ﬂ%ﬁ///f’(f@”ﬂ(/ﬂ -_//%H/((‘y)((/ a%?ﬁ?(‘(&ﬁﬁ (/(’ @)’F//ﬂﬁ({
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FRANCISCO DEORELLANA Puerto Francisco de Orellana (Coca) - Provincia de Orellana - Ecuador

HOsHEggg:EO LIMIT. SUP. VALOR M2 LIMIT. INF. VALOR M2 N° DE MANZANAS
S.H.1 9,7 130 8,85 114,59 110
SH.2 8,53 120 8 103,82 104
SH3 7,35 90 5,86 76,29 78
SH4 6,21 70 45 57,15 243
SH.5 5,05 40 3,45 30,89 294
S.H.6 3.89 25 2,46 17,61 522
SH7 2,73 15 1,57 8,85 172
SH.8 1,57 6 1,57 6 287
LIMITE URBANO 3 usD

Del valor base que consta en el plano del valor de la tierra, valor por metro cuadrado de la manzana, se
establecen los valores de eje de via, con el promedio del valor de las manzanas vecinas, del valor de eje
se constituye el valor individual del predio, considerando la localizacién del predio en la manzana, de este
valor base, se establece el valor individual de los terrenos de acuerdo a la Normativa de valoracion de la
propiedad urbana, el valor individual sera afectado por los siguientes factores de aumento o reduccion:
Topogréficos; a nivel, bajo nivel, sobre nivel, accidentado y escarpado. Geométricos; Localizacion, forma,
superficie, relacion dimensiones frente y fondo. Accesibilidad a servicios; vias, energia eléctrica, agua,
alcantarillado, aceras, teléfonos, recoleccion de basura y aseo de calles; como se indica en el siguiente
cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES..-

1.- GEOMETRICOS COEFICIENTE
1.1.-RELACION FRENTE/FONDO 94
1.2.-FORMA 94
1.3.-SUPERFICIE 94
1.4.-LOCALIZACION EN LA MANZANA 95
2.- TOPOGRAFICOS
2.1.-CARACTERISTICAS DEL SUELO 95
2.2.-TOPOGRAFIA 95
3.- ACCESIBILIDAD A SERVICIOS COEFICIENTE
3.1.-: INFRAESTRUCTURA BASICA 88
AGUA POTABLE
ALCANTARILLADO
ENERGIA ELECTRICA
3.2.-VIAS COEFICIENTE
ADOQUIN 88
HORMIGON
ASFALTO
/ PIEDRA
_ LASTRE
Vi TIERRA
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FRANCISCO DE ORELLANA

Puerto Francisco de Orellana (Coca) - Provincia de Orellana - Ecuador

3.3.-INFRESTRUCTURA COMPLEMENTARIA Y SERVICIOS 93
ACERAS
BORDILLOS
TELEFONO
RECOLECCION DE BASURA
ASEO DE CALLES

Las particularidades fisicas de cada predio o terreno de acuerdo a su implantacion en la ciudad, da la
posibilidad de multiples enlaces entre variables e indicadores, los que representan al estado actual del
predio, en el momento del levantamiento de informacion catastral, condiciones con las que permite
realizar su valoracion individual.

Por lo que para la valoracion individual del terreno (VI) se consideraran: (Vsh) el valor M2 de sector
homogéneo localizado en el plano del valor de la tierra y/o deduccion del valor individual, (Fa)
obtencion del factor de afectacion, y (S) Superficie del terreno asi:

Vi=VshxFaxs

Donde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

Vsh = VALOR M2 DE SECTOR HOMOGENEO O VALOR INDIVIDUAL
Fa=FACTOR DE AFECTACION

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

b.-) Valor de edificaciones

Se establece el valor de las edificaciones que se hayan desarrollado con el caracter de permanente,
proceso que a través de la aplicacion de la simulacion de presupuestos de obra que va a ser avaluada a
costos actualizados, en las que constaran los siguientes indicadores: de caracter general; tipo de
estructura, edad de la construccion, estado de conservacion, reparaciones y numero de pisos. En su
estructura; columnas, vigas y cadenas, entrepisos, paredes, escaleras y cubierta. En acabados;
revestimiento de pisos, interiores, exteriores, escaleras, tumbados, cubiertas, puertas, ventanas, cubre
ventanas y closet. En instalaciones; sanitarias, bafios y eléctricas. Otras inversiones;
sauna/turco/hidromasaje, ascensor, escalera eléctrica, aire acondicionado, sistema y redes de seguridad,
piscinas, cerramientos, vias y caminos e instalaciones deportivas.

El valor de reposicion consiste en calcular todo el valor de inversion que representa construir una
edificacion nueva con las mismas caracteristicas de la que se analiza, para obtener el llamado valor de
reposicion, deduciendo de dicho valor la depreciacion del valor repuesto, que es proporcional a la vida til
de los materiales 0 que también se establece por el uso, estado técnico y perdidas funcionales, en el
objetivo de obtener el valor de la edificacion en su estado real al momento de la valuacion.
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FACTOR - RUBROS DE EIRCAQGON CEL PRECIO

Corstarite valor
1piso
+1piso
rubro de valcr valer rubro de velor rubrode velor
edificacon rubro de ecdifieadon edifieadon edifiadon
|ESTRLIECTLRA ACABADCE ACABADCES INSTALACIONES
Colunmas y Pilastras piscs turrbados sanitarics
no tiene QOO0 | NMadera Cormin Q210 no tiens QOO0 |notiene Qoo
Homrigsn Armrado | 2,6100 Cafia Qorss Nadera Corrun Q40 |Pozo dego Q1080
Pilotes 31,4130 Naclera Fina 1,49230 Cafa Q1610 |Servicas Q1530
Hemo |1,4120 |Arena-Cerrerto a0 Nadera Fina 2500 |Uwias Q11520
MNiadlera Cormun QR0 |Tierma Qooo Arena-Cermmerto |Q2850 | canalizacén Corrtd { Q54980
Cafia | Qa970 A% sas-| 35710 Grafiadc Qaz=n
Nadera Fina | Q5300 Narmreton 215920 Charrplado Qa0 | Baflos
Blocuse | Qas80 MNMarralina 1,110 Fbro Cermento Qe300 |notiens Qooo
Ladrille | QA6E0 Baldosa Cermento qQsoo Filbra Sintética 2220 |Letrina Qoo
Plecra | Qas80 Baldosa Cerdérmica Q7380 Estuco Q4090 | Bafo Cormun Qo320
Akl | Qas80D Parcuet 1,430 Nedic Baifc [ele=ro]
Tapial Qae80  |Virmd Q380 Cublerta Lin Bafo Q13320
Dusla Q3=E0 Arena-Cermerto |Q3100 | Dos Bafos Q268D
Vigas v Cadenas Tablon/ Gress 1,430 Fbro Cermanto Q630 |Tres Bafos Q3==0
notiens Qoo  |Tabla Q2650 Teja Comn Q7910 |Custro Bafios Q520
Homrigon Arrade | Q9S850 Mo Q6D Teja Vidriada 12900 |+de4Baifcos QessD
Hemo Qsx0 Jnc Qazan
Niadera Cormun 03680 |Revestimiento interior Pdlietileno Hectricas |
Cafia QUM |notiene Q000 | Domos Traslddo | inotiene  |QO00
Nadera Fina Q&L%o Nadera Cormun [sl=== 0] Ruberoy Alarrbre Exterior |Q58990
Cafa Q3z7ss Paja-Hojas 101170 | Tuberia Bxteror  |Q 6250
Entre Piscs Niscera Fina 3, 726D Cacly Q1170 |Errpotradas  |Q 646D
No tene QOO0 |Arena-Cerrerto Q4290 Tejus=ic Qacs0
Honrigen Arredo (QSS00 | Tierra 02900 |BaldosaCerérica |QOXD
Hermo Q&20 |Marmol 29950 |BaldosaGemento |QooOD
MNiadera Cormun Q30 Nirrreton 21150 Andejo Qoooo
Caifa Qizo NMamralina 14,2350
MNadera Fina Qaz2n Baldosa Cerrento aes’s Puertas
Niaderaylackillo |Q37A0 |BaldcsaCerdrica 1,240 |notiene  |Qoooo
Bévech de Ladrllo |1,1970 |Grafiado 1,1360 |MiaderaCormin Q6420
Bévedade Pledra  |[11970 |Charrpiado Q690 |Cafia qQoaso
Nadera Fira | 1,200
Paredes Exterior Alurrinio 1, 6620
No tiens QOOoD |rNotens Qoo Ervollable qQas0
Homrigdn Amredio |QS814 | Arena-Cermerto Q1970 |Hemo-Vadera |1,2010
Vadera Corrnin Q&0 |Tera QOE0 [MaderaMulla  |QoBoD
Calfia Q380 | Vel Qo991 | To Hermo 1,180
Niackera Fina 1,666 Namrreton QR0
 Blogue Q140 |Mamrolina Qacsl  Vertanas
Ladrillo |Q 7200 Baldosa Cearmanto QX227 No tiens Qoo
Pledra QB0 |BaldosaCerérrica  |Q406D0  |VederaComin Q1680
Adicbe QEED |Gaflado Q3790 |[MederaFina  |Q3S30
Tapial Q5130 |Charmrpiado Q2086 |Alurrinio Q4790
 Baharece Q4130 Endllable Q=0
Fi bro~-Cearmento [shr.s. &8 Escalera | Hermo Q3080
(notene oo [vaderanslla  |goeso
Escalera Nadera Cormin QB
No Tiere Qoo |Cafa Qomso Cubre Verntanas
Horrrigsn Arrradio Q1010 | Madera Fina Q1480 [NoTiene  |qoomo
Horrigesn Cldopeo |QOB51 Arena-Cermento g |Hemo = 101850
Horrigin Sirple |Q0990 [Vl /01080 |NMederaComun __|QOS70
Hemo QOBsD | Marrreton Qosm. |[Cafa = |qoooo
iadera Cornin QosE0  |[Mamrrolina lgoae  |[VederaFira |Qacso
Cafa qQazs1 Baldosa Cermento Qas10 Alurrinio qQi1seo
Nadera Fina QOEE0 |BaldosaCerérrica  |QO&23  |Ervollable  |g&290
Ladkillo Q030 |Grafiade Qoo (MVederahblla  |aazio
Oosets
Cublerta No Tiens Qoo
Hormrigen Arrrado | 1,8600 adera Comuin | Q3010
Hero | 1309 MaderaFine  |ga=0
EsterescestructhLra 79654 Alurrinio Qiseo
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Para la aplicacion del método de reposicion y establecer los parametros especificos de calculo, a cada
indicador le correspondera un nimero definido de rubros de edificacion, a los que se les asignaran los
indices de participacion. Ademas se define la constante de correlacion de la unidad de valor en base al
volumen de obra. Para la depreciacion se aplicara el método lineal con intervalo de 2 afios con una
variacion de hasta el 20% del valor en relacion al afio original, en proporcién a la vida atil de los
materiales de construccion de la estructura del edificio. Se afectara ademas con los factores de estado de
conservacion del edificio en relacion al mantenimiento de este, en las condiciones de estable, a reparar y
obsoleto.

Resultado que se obtiene el valor metro cuadrado del bloque edificado, el cual se multiplica por la
superficie del bloque edificado.

Apliquese también el calculo tradicional en base a la depreciacion segun la norma general; de esta
manera se calcula el valor de depreciacién por afio, tomando en consideracion la vida util de bienes
segun la Norma. Conocer los afios de construccion y luego se aplica un producto de valor de
depreciacion por los afios de construccion. Este valor resultante se resta al valor actual de la
construccion; el resultado obtenido se divide para los metros cuadrados y alli determino el valor m2 de
reposicion.
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FACTORES DE DEPRECIACION DE EDIFICACION URBANO - RURAL

Aiios | Hormigén | Hierro | Madera| Madera| Bloque  Bahareque Adobe/Tapial
fina| Comin | Ladrillo

02 1 1 1 1 1] 1 1
34 097 097 0,96 0,96 0,95 0,94 0,94
56 093 093 0,92 0,9 0,92 0,88 0,88
7-8 09 09 0,88 0,85 0,89 0,86 0,86
9-10 087 086 0,85 08 0,86 0,83 0,83
11-12 084 083 0,82 0,75 0,83 0,78 0,78
13-14 0,81 08 0,79 0,7 0,8 0,74 0,74
15-16 079 0,78 0,76 0,65 0,77 0,69 0,69
17-18 076] 075] 073 06 074 0,65 ~0,65]
19-20 073 073 0,71 0,56 0,71 0,61 0,61
21-22 0,7 0,7 0,68 0,52 0,68 0,58 0,58
23-24 0,68 0,68 0,66 0,48 0,65 0,54 0,54
25-26 066 0,65 0,63 0,45 0,63 0,52 0,52
27-28 064| 063 0,61 0,42 0,61 0,49 0,49
29-30 062 0,61 0,59 04 0,59 0,44 0,44
31-32 06[ 059 0,57 0,39 0,56 0,39 | 0,39
33-34 058 057 0,55 0,38 0,53 0,37 0,37
35-36 056| 056 0,53 0,37 0,51 0,35 0,35
37-38 054| 054 0,51 0,36 0,49 0,34 0,34
39-40 052 0,53 0,49 0,35 047 0,33 0,33
41-42 051 0,51 0,48 0,34 0,45 0,32 0,32
43-44 05 0,5 0,46 0,33 0,43 0,31 0,31
45-46 049 048 0,45 0,32 0,42 0,3 0,3
47-48 048 047 043 0,31 04 0,29 0,29
49-50 047 045 0,42 03 0,39 0,28 0,28
51-52 046 044 0,41 0,29 0,37 0,27 0,27
55-56 046 042 0,39 0,28 0,34 0,25 0,25
53-54 045 043 04 0,29 0,36 0,26 0,26
57-58 045 041 0,38 0,28 0,33 0,24 0,24
59-60 0,44 04 0,37 0,28 0,32 0,23 0,23
61-64 043 039 0,36 0,28 0,31 0,22 0,22
65-68 042| 038 0,35 0,28 0,3 0,21 0,21
69-72 041 037 0,34 0,28 0,29 0,2 0,2
73-76 041 037 0,33 0,28 0,28 0,2 0,2
77-80 04| 036 0,33 0,28 0,27 0,2 0,2
81-84 04| 036 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2
85-88 04| 035 0,32 0,28 0,26 0,2 0,2

89 04| 035 0,32 0,28 0,25 0,2 0,2

Para proceder al calculo individual del valor metro cuadrado de la edificacion se aplicara los siguientes

criterios: Valor M2 de la edificacion = Sumatoria de los factores de participacion por cada rubro que

; consta en la informacién por bloque que consta en la ficha catastral, por la constante de correlacion del
/ valor por el factor de depreciacion y por el factor de estado de conservacion.
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AFECTACION COEFICIENTE CORRECTOR POR ESTADO DE CONSERVACION
ANOS ESTABLE A REPARAR TOTAL DETERIORO
CUMPLIDOS

0-2 1 0,84 0
03-abr 1 0,84 0
05-jun 1 0,81 0
07-ago 1 0,78 0
09-oct 1 0,75 0
11-dic 1 0,72 0
13-14 1 0,7 0
15-16 1 0,67 0
17-18 1 0,65 0
19-20 1 0,63 0
21-22 1 0,61 0
23-24 1 0,59 0
25-26 1 0,57 0
27-28 1 0,55 0
29-30 1 0,53 0
31-32 1 0,51 0
33-34 1 0,5 0
35-36 1 0,48 0
37-38 1 0,47 0
39-40 1 0,45 0
41-42 1 0,44 0
4344 1 0,43 0
45-46 1 0,42 0
47-48 1 0,4 0
49-50 1 0,39 0
51-52 1 0,38 0
53-54 1 0,37 0
55-56 1 0,36 0
57-58 1 0,35 0
59-60 1 0,34 0
61-64 1 0,34 0
65-68 1 0,33 0
69-72 1 0,32 0
73-76 1 0,31 0
77-80 1 0,31 0
81-84 1 0,3 0
85-88 1 0,3 0
89 0 mas 1 0,29 0

(alle §apo 11-05 y Uquillas

Telf.: (06)2999 - 060 / Fax: ext 2991 /2995

municipio@orellana.gob.ec/ www.orellana.gob.ec

A0S \Ul'ui @s Francisco de Orellana

f\
r,_r



GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

FRANCISCO DE ORELLANA

Puerto Francisco de Orellana (Coca) - Provincia de Orellana - E

{' 2 \

A0S \m'\{@s

c.-) Valor de la propiedad

VP= VIT+VIE

VP = Valor de la propiedad

VIT = Valor individual del terreno

VIE = Valor individual de la edificacion

Articulo 18.- Recargo a los solares no edificados.- El recargo del dos por mil (2%o0) anual que se
cobrara a los solares no edificados, hasta que se realice la edificacion, para su aplicacion se estara a lo
dispuesto en el Art. 507 del COOTAD.

Articulo 19- Recargo a los solares no edificados o de construcciones obsoletas en zonas de
promocion inmediata.- Los propietarios de solares no edificados y construcciones obsoletas ubicados
en zonas de promocion inmediata descrita en el COOTAD, pagaran un impuesto adicional, de acuerdo
con las siguientes alicuotas:

a) El 1%o adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad de los solares no
edificados; y,

b) El 2%0 adicional que se cobrara sobre el valor de la propiedad o propiedades
consideradas obsoletas, de acuerdo con lo establecido con este Cédigo.

Este impuesto se debera transcurrido un afio desde la declaracion de la zona de promocion inmediata,
para los contribuyentes comprendidos en la letra a).

Para los contribuyentes comprendidos en la letra b), el impuesto se debera transcurrido un afio desde la
respectiva notificacion.

Las zonas de promocion inmediata y de consideracion especial las definira la municipalidad mediante
ordenanza.

Articulo 20.- Normas relativas a predios en condominio.- Cuando un predio pertenezca a varios
condéminos podran éstos de comln acuerdo, o uno de ellos, pedir que en el catastro se haga constar
separadamente el valor que corresponda a su propiedad segun los titulos de la copropiedad de
conformidad con lo que establece el COOTAD y en relacion a la Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento.

Articulo 21.- Exenciones de impuestos.- Estan exentas del pago de los impuestos a que se refiere la
presente seccion las siguientes propiedades:

a) Los predios unifamiliares urbano-marginales con avallios de hasta veinticinco remuneraciones
basicas unificadas del trabajador en general;

b) Los predios de propiedad del Estado y demas entidades del sector publico;

¢) Los predios que pertenecen a las instituciones de beneficencia o asistencia social de carécter
particular, siempre que sean personas juridicas y los edificios y sus rentas estén destinados,
exclusivamente a estas funciones.

Si no hubiere destino total, la exencion sera proporcional a la parte afectada a dicha finalidad;

d) Las propiedades que pertenecen a naciones extranjeras o a organismos internacionales de
funcion publica, siempre que estén destinados a dichas funciones; y,
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e) Los predios que hayan sido declarados de utilidad plblica por el concejo municipal o
metropolitano y que tengan juicios de expropiacion, desde el momento de la citacion al
demandado hasta que la sentencia se encuentre ejecutoriada, inscrita en el registro de la
propiedad y catastrada.

En caso de tratarse de expropiacion parcial, se tributara por lo no expropiado.

Articulo 22.- Exenciones temporales.- Gozaran de una exencion por los cinco afos posteriores al de su
terminacion o al de la adjudicacion, en su caso:

a) Los bienes que deban considerarse amparados por la institucion del patrimonio familiar, siempre
que no rebasen un avallo de cuarenta y ocho mil dolares;

b) Las casas que se construyan con préstamos que para tal objeto otorga el Instituto Ecuatoriano
de Seguridad Social, el Banco Ecuatoriano de la Vivienda, las asociaciones mutualistas y
cooperativas de vivienda y solo hasta el limite de crédito que se haya concedido para tal objeto;
en las casas de varios pisos se consideraran terminados aquellos en uso, aun cuando los deméas
estén sin terminar; y,

¢) Los edificios que se construyan para viviendas populares y para hoteles.

Gozaran de una exoneracion hasta por dos afios siguientes al de su construccion, las casas destinadas a
vivienda no contempladas en las literales a), b) y c) de este articulo asi como los edificios con fines
industriales.

Cuando la construccién comprenda varios pisos, la exencién se aplicara a cada uno de ellos, por
separado, siempre que puedan habitarse individualmente, de conformidad con el respectivo afo de
terminacion.

No deberan impuestos los edificios que deban repararse para que puedan ser habitados, durante el
tiempo que dure la reparacion, siempre que sea mayor de un afio y comprenda méas del cincuenta por
ciento del inmueble. Los edificios que deban reconstruirse en su totalidad, estaran sujetos a lo que se
establece para nuevas construcciones.

CAPITULO IV
IMPUESTO A LA PROPIEDAD RURAL

Articulo 23.- Objeto del impuesto.- Son objeto del impuesto a la propiedad Rural, todos los predios
ubicados dentro de los limites del Canton excepto las zonas urbanas de la cabecera cantonal y de las
demas zonas urbanas del Canton determinadas de conformidad con la Ley.

Articulo 24.- Impuestos que gravan a la propiedad rural.- Los predios rurales estan gravados por los
siguientes impuestos establecidos en el COOTAD:

1. Elimpuesto a la propiedad rural

Articulo 25.- Sujetos pasivos.- Son sujetos pasivos del impuesto a los predios rurales, los propietarios o
poseedores de los predios situados fuera de los limites de las zonas urbanas.

Articulo 26.- Valor de la propiedad.- Los predios rurales seran valorados mediante la aplicacion de los
elementos de valor del suelo, valor de las edificaciones y valor de reposicion previstos en este Codigo;
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con este proposito, el Concejo aprobara, mediante ordenanza, el plano del valor de la tierra, los factores
de aumento o reduccion del valor del terreno por aspectos geométricos, topogréficos, accesibilidad al
riego, accesos y vias de comunicacion, calidad del suelo, agua potable, alcantarillado y otros elementos
semejantes, asi como los factores para la valoracion de las edificaciones. La informacion, componentes,
valores y parametros técnicos, seran particulares de cada localidad y que se describen a continuacion:

a.-) Valor de terrenos
Sectores homogéneos:

Se establece sobre la informacion de caracter cualitativo de la infraestructura basica, de la infraestructura
complementaria, comunicacion, transporte y servicios municipales, informacion que cuantificada,
mediante procedimientos estadisticos, permite definir la estructura del territorio rural y establecer sectores
territoriales debidamente jerarquizados.

Ademas se considera el analisis de las caracteristicas del uso actual, uso potencial del suelo, la calidad
del suelo deducida mediante analisis de laboratorio sobre textura de la capa arable, nivel de fertilidad, Ph,
salinidad, capacidad de intercambio catiénico, y contenido de materia organica, y ademas profundidad
efectiva del perfil, apreciacion textural del suelo, drenaje, relieve, erosion, indice climatico y exposicion
solar, resultados con los que se establece la clasificacion agrologica de tierras, que relacionado con la
estructura territorial jerarquizada, se definen los sectores homogéneos de cada una de las areas rurales
del canton.

SECTORES HOMOGENEOS DEL AREA RURAL DE ORELLANA
SECTORES
SECTOR HOMOGENEO 4.1
SECTOR HOMOGENEO 4.2
SECTOR HOMOGENEQ 5.3
SECTOR HOMOGENEO 5.4
SECTOR HOMOGENEO 6.5
SECTOR HOMOGENEO 6.6

thﬂ”dg

Sobre los cuales se realiza la investigacion de precios de venta de las parcelas o solares, informacion que
mediante un proceso de comparacion de precios de condiciones similares u homogéneas, seran la base
para |a elaboracion del plano del valor de la tierra; sobre el cual se determine el valor base por sectores
homogéneos. Expresado en el cuadro siguiente;

CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD | CALIDAD
SECTOR DEL DEL DEL DEL DEL DEL |DEL SUELO | CALIDAD DEL
HOMOGENEO | SUELO1 | SUELO 2 | SUELO3 | SUELO4 | SUELOS5 | SUELOG 7 SUELO 8
SH 4.1 30.164 27.869 22.951 20.000 16.066 12.459 8.525 5.574
SH4.2 4.525 4.180 3.443 3.000 2410 1.869 1.279 836
SH5.3 1.878 1.735 1.429 1.245 1.000 776 531 347
SH54 1.314 1.214 1.000 871 700 543 | 37 243
SH6.5 1.211 1.118 921 803 645 500 342 224
SH6.6 726 671 553 482 387 300 205 134

El valor base que consta en el plano del valor de la tierra de acuerdo a la Normativa de valorac!t:}n
i\ individual de la propiedad rural el que sera afectado por los siguientes factores de aumento o reduccion
del valor del terreno por aspectos Geométricos; Localizacion, forma, superficie, Topograficos; plana,
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pendiente leve, pendiente media, pendiente fuerte. Accesibilidad al Riego; permanente, parcial, ocasional.
Accesos y Vias de Comunicacion; primer orden, segundo orden, tercer orden, herradura, fluvial, férrea,
Calidad del Suelo, de acuerdo al anélisis de laboratorio se definiran en su orden desde la primera como la
de mejores condiciones hasta la octava que seria la de peores condiciones. Servicios basicos;
electricidad, abastecimiento de agua, alcantarillado, teléfono, transporte; como se indica en el siguiente

cuadro:

CUADRO DE COEFICIENTES DE MODIFICACION POR INDICADORES..-

1.- GEOMETRICOS:

1.1. FORMA DEL PREDIO
REGULAR

IRREGULAR

MUY IRREGULAR

1.2. POBLACIONES CERCANAS

CAPITAL PROVINCIAL

CABECERA CANTONAL

CABECERA PARROQUIAL Y CENTROS POBLADOS
ASENTAMIENTO URBANOS

1.3. SUPERFICIE
0.0001 a 0.0500

0.0501 a 0.1000
0.1001 a 0.1500
0.1501 a 0.2000
0.2001 a 0.2500
0.2501 a 0.5000
0.5001 a 1.0000
1.0001 a 5.0000
50001 a  10.0000

10.0001 a 20.0000
20.0001 a  50.0000
50.0001 a 100.0000
100.0001 a 500.0000
+de 500.0001

2.- TOPOGRAFICOS
PLANA

PENDIENTE LEVE
PENDIENTE MEDIA
PENDIENTE FUERTE

3.- ACCESIBILIDAD AL RIEGO
PERMANENTE

PARCIAL

OCASIONAL

4.- ACCESOS Y VIAS DE COMUNICACION
PRIMER ORDEN
SEGUNDO ORDEN

A0S 1\”-!'1.(&-)5'
L Am©

0.98

0.96

2.26 A 0.65

0.96

0.96

0.93
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TERCER ORDEN
HERRADURA
FLUVIAL

LINEA FERREA
NO TIENE

5.- CALIDAD DEL SUELO

5.1.- TIPO DE RIESGOS 0.70
DESLAVES

HUNDIMIENTOS

VOLCANICO

CONTAMINACION

HELADAS

INUNDACIONES

VIENTOS

NINGUNA

5.2- EROSION 0.96
LEVE

MODERADA

SEVERA

5.3.- DRENAJE 0.96
EXCESIVO

MODERADO

MAL DRENADO

BIEN DRENADO

6.- SERVICIOS BASICOS 0.942
5 INDICADORES

4 INDICADORES

3 INDICADORES

2 INDICADORES

1INDICADOR

0 INDICADORES

Las particularidades fisicas de cada terreno o predio, de acuerdo a su implantacion en el rea rural, en la
realidad del territorio de cada propiedad dan la posibilidad de miltiples enlaces entre variables e
indicadores, los que representan al estado actual del predio, condiciones con las que permite realizar su
valoracion individual.

Por lo que el valor individual del terreno esta dado: por el valor por Hectarea de sector homogéneo
identificado en la propiedad y localizado en el plano del valor de Ia tierra, multiplicado por los factores de
afectacion de: calidad del suelo, topografia, forma y superficie, resultado que se multiplica por la
superficie del predio para obtener el valor individual del terreno. Para proceder al calculo individual del
valor del terreno de cada predio se aplicara los siguientes criterios: Valor de terreno = Valor base x
factores de afectacion de aumento o reduccion x Superficie asi:

Valoracion individual del terreno

& VI=SxVshxFa
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Fa=FaGeo x FaT x FaAR x FaAVC x FaCS x FaSB

Donde:

VI = VALOR INDIVIDUAL DEL TERRENO

S = SUPERFICIE DEL TERRENO

Fa=FACTOR DE AFECTACION

Vsh = VALOR DE SECTOR HOMOGENEO

FaGeo = FACTORES GEOMETRICOS

FaT = FACTORES DE TOPOGRAFIA

FaAR = FACTORES DE ACCESIBILIDAD AL RIEGO

FaAVC = FACTORES DE ACCESIBILIDAD A VIAS DE COMUNICACION
FaCS = FACTOR DE CALIDAD DEL SUELO

FaSB = FACTOR DE ACCESIBILIDAD SERVICIOS BASICOS

Para proceder al calculo individual del valor del terreno de cada predio se aplicara los siguientes criterios:
Valor de terreno = Valor base x factores de afectacion de aumento o reduccion x Superficie.

b.-) Valor de edificaciones (Se considera: el concepto, procedimiento y factores de reposicion
desarrollados en el texto del valor de la propiedad urbana)

Articulo 27.- Determinacion de la base imponible.- Para determinar la cuantia del impuesto predial
rural se aplicara la tarifa del cero punto cincuenta y cinco por mil (0.55%0) para su vigencia en el bienio
2016-2017 calculado sobre el valor de la propiedad.

Articulo 28.- Predios exentos del impuesto predial rural.- Se consideraran exentos del pago del
impuesto predial rural los siguientes predios existentes en el cantén.

a) Las propiedades cuyo valor no exceda de quince remuneraciones basicas unificadas del trabajador
privado en general;

b) Las propiedades del Estado y demas entidades del sector publico;

¢) Las propiedades de las instituciones de asistencia social o de educacion particular cuyas utilidades se
destinen y empleen a dichos fines y no beneficien a personas o empresas privadas

d) Las propiedades de gobiemos u organismos extranjeros que no constituyan empresas de caracter
particular y no persigan fines de lucro;

e) Las tierras comunitarias de las comunas, comunidades, pueblos y nacionalidades indigenas o
afroecuatorianas;

f) Los terrenos que posean y mantengan bosques primarios o que reforesten con plantas nativas en
zonas de vocacion forestal, ademas de las que se encuentren ubicadas en la Franja de Diversidad y Vida;

g) Las tierras pertenecientes a las misiones religiosas establecidas o que se establecieren en la region
amazonica ecuatoriana cuya finalidad sea prestar servicios de salud y educacion a la comunidad, siempre
que no estén dedicadas a finalidades comerciales o se encuentren en arriendo; y,

h) Las propiedades que sean explotadas en forma colectiva y pertenezcan al sector de la economia
solidaria y las que utilicen tecnologias agroecologicas.

Articulo 29.- Se excluiran del valor de la propiedad los siguientes elementos:

1. El valor del ganado mejorante, previa calificacion del Ministerio de Agricultura y Ganaderia;
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2. El valor de los bosques que ocupen terrenos de vocacion forestal mientras no entre en proceso de
explotacién;

3. El valor de las viviendas, centros de cuidado infantil, instalaciones educativas, hospitales, y demas
construcciones destinadas a mejorar las condiciones de vida de los trabajadores y sus familias;

4. El valor de las inversiones en obras que tengan por objeto conservar o incrementar la productividad de
las tierras, protegiendo a éstas de la erosion, de las inundaciones o de otros factores adversos, incluye
canales y embalses para riego y drenaje; puentes, caminos, instalaciones sanitarias, centros de
investigacion y capacitacion, etc., de acuerdo a la Ley; y,

5. El valor de los establos, corrales, tendales, centros de acopio, edificios de vivienda y otros necesarios
para la administracion del predio, para los pequefios y medianos propietarios.

Articulo 30.- Documentos para consideracion de predios exentos del impuesto predial rural.- La
documentacion que se considerara como justificativo para que el articulo 28 de la presente ordenanza
pueda aplicarse seran los siguientes:

a) Las propiedades cuyo valor no exceda de
quince remuneraciones basicas unificadas del
trabajador privado en general;

Certificado de avallos y catastro Municipal

b) Las propiedades del Estado y demas entidades |e Certificado de avallos y catastro Municipal
del sector publico;

c) Las propiedades de las instituciones de |e Certificado del Ministerio del ramo competente
asistencia social o de educacion particular cuyas
utilidades se destinen y empleen a dichos fines y
no beneficien a personas o empresas privadas

d) Las propiedades de gobiernos u organismos |e Certificado del Ministerio del ramo competente
extranjeros que no constituyan empresas de
caracter particular y no persigan fines de lucro;

e) Las tieras comunitarias de las comunas, [e Certificado del MAGAP, Sub-secretaria de
comunidades, pueblos y nacionalidades indigenas Tierras
0 afroecuatorianas;

f) Los terrenos que posean y mantengan bosques (e En el caso de participar en SOCIOBOSQUE,
primarios o que reforesten con plantas nativas en certificado del MAE

zonas de vocacion forestal; , .
e En el caso de estar ubicado en Franja de

Diversidad y Vida, certificado del MAGAP

g) Las tierras pertenecientes a las misiones e Certificado de la autoridad competente.
religiosas establecidas o que se establecieren en
la region amazonica ecuatoriana cuya finalidad sea
prestar servicios de salud y educacion a la
comunidad, siempre que no estén dedicadas a
finalidades comerciales o se encuentren en
arriendo; y,
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Articulo 31.- Deducciones.- Para establecer la parte del valor que constituye la materia imponible, el
contribuyente tiene derecho a que se efectien las siguientes deducciones respecto del valor de la
propiedad:

a) El valor de las deudas contraidas a plazo mayor de tres afios para la adquisicion del predio, para su
mejora o rehabilitacion, sea a través de deuda hipotecaria o prendaria, destinada a los objetos
mencionados, previa comprobacion. El total de la deduccion por todos esto conceptos no podra exceder
del cincuenta por ciento del valor de la propiedad; y,

b) Las demas deducciones temporales se otorgaran previa solicitud de los interesados y se sujetaran a
las siguientes reglas:

1. En los préstamos del Banco Nacional de Fomento sin amortizacion gradual y a un plazo que no exceda
de tres afos, se acompafiara a la solicitud el respectivo certificado o copia de la escritura, en su caso, con
la constancia del plazo, cantidad y destino del préstamo. En estos casos no haré falta presentar nuevo
certificado, sino para que continGe la deduccion por el valor que no se hubiere pagado y en relacion con
el afio o afios siguientes a los del vencimiento.

2. Cuando por pestes, desastres naturales, calamidades u otras causas similares, sufriere un
contribuyente la pérdida de mas del veinte por ciento del valor de un predio o de sus cosechas, se
efectuara la deduccion correspondiente en el avallo que ha de regir desde el afio siguiente; el impuesto
en el afio que ocurra el siniestro, se rebajara proporcionalmente al tiempo y a la magnitud de la pérdida.
Cuando las causas previstas en el inciso anterior motivaren solamente disminucion en el rendimiento del
predio, en la magnitud indicada en dicho inciso, se procedera a una rebaja proporcionada en el afio en el
que se produjere la calamidad. Si los efectos se extendieren a mas de un afio, la rebaja se concedera por
mas de un afio y en proporcion razonable.

El derecho que conceden los numerales anteriores se podra ejercer dentro del afio siguiente a la
situacion que dio origen a la deduccion. Para este efecto, se presentara solicitud documentada al
Director/a de la Direccion de Gestion Financiera.

Articulo 32.- Tributacion de predios en copropiedad.- Cuando hubiere mas de un propietario de un
mismo predio, se aplicaran las siguientes reglas: los contribuyentes, de comin acuerdo o no, podran
solicitar que en el catastro se haga constar separadamente el valor que corresponda a la parte
proporcional de su propiedad. A efectos del pago de impuestos, se podran dividir los titulos prorrateando
el valor del impuesto causado entre todos los copropietarios, en relacion directa con el avallo de su
propiedad. Cada propietario tendra derecho a que se aplique la tarifa del impuesto segin el valor que
proporcionalmente le corresponda. El valor de las hipotecas se deducira a prorrata del valor de la
propiedad del predio.

Para este objeto se dirigira una solicitud al Director o Directora la Direccién de Gestion Financiera.
Presentada la solicitud, la enmienda tendra efecto el afio inmediato siguiente.

CAPITULO YV
REGIMEN TRIBUTARIO

Articulo 33.- Determinacién de la base imponible.- La base imponible se determina a partir del valor
de la propiedad, en aplicacion de las rebajas, deducciones y exenciones previstas en el COOTAD y otras
leyes.
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Articulo 34.- Determinacion del impuesto predial.- Para determinar la cuantia del impuesto predial
urbano y rural, se aplicara la tarifa establecida en los articulos 16 y 27 respectivamente, de esta
ordenanza.

Articulo 35.- Emision de titulos de crédito.- Sobre la base de los catastros urbanos y rurales la
Direccion de Gestion Financiera ordenara a la oficina de Rentas o quien tenga esa responsabilidad la
emision de los correspondientes titulos de créditos hasta el 31 de diciembre del afio inmediato anterior al
que corresponden, los mismos que refrendados por el Director o Directora de Gestion Financiera,
registrados y debidamente contabilizados, pasaran a la Tesoreria Municipal para su cobro, sin necesidad
de que se notifique al contribuyente de esta obligacion.

Los titulos de crédito contendran los requisitos dispuestos en el Art. 150 del Codigo Tributario, la falta de
alguno de los requisitos establecidos en este articulo, excepto el sefialado en el numeral 6, causara la
nulidad del titulo de crédito.

Articulo 36.- Adicional Cuerpo de Bomberos.- La recaudacion de la contribucion adicional que financia
el servicio contra incendios en beneficio del Cuerpo de Bomberos del Canton, se implementara en base
al convenio suscrito entre las partes de conformidad con el Atr.6 literal ( i ) del COOTAD, y en
concordancia con el Art. 17 numeral 7, de la Ley de Defensa Contra Incendios, (Ley 2004-44 Reg. Of. No.
429, 27 septiembre de 2004); se aplicara el cero punto quince por mil (0.15 %0) del valor de la propiedad.

Articulo 37.- Epoca de pago.- El impuesto debe pagarse en el curso del respectivo afio. Los pagos
podran efectuarse desde el primero de enero de cada afio, ain cuando no se hubiere emitido el catastro.
En este caso, se realizara el pago a base del catastro del afio anterior y se entregara al contribuyente un
recibo provisional. El vencimiento de la obligacion tributaria sera el 31 de diciembre de cada afio.

Articulo 38.- Liquidacion de los créditos.- Al efectuarse la liquidacion de los titulos de crédito
tributarios, se establecera con absoluta claridad el monto de los intereses, recargos o descuentos a que
hubiere lugar y el valor efectivamente cobrado, lo que se reflejara en el correspondiente parte diario de
recaudacion.

Articulo 39.- Liquidacion acumulada.- Cuando un propietario posea varios predios avaluados
separadamente en la misma jurisdiccion municipal, para formar el catastro y establecer el valor imponible,
se sumaran los valores imponibles de los distintos predios, incluido los derechos que posea en
condominio, luego de efectuar la deduccion por cargas hipotecarias que afecten a cada predio. Se tomara
como base lo dispuesto por el COOTAD.

Articulo 40.- Imputacion de pagos parciales.- Los pagos parciales, se imputaran en el siguiente orden:
primero a intereses, luego al tributo y, por ltimo, a multas y costas.

Si un contribuyente o responsable debiere varios titulos de crédito, el pago se imputara primero al titulo
de crédito mas antiguo que no haya prescrito.

Articulo 41.- Intereses por mora tributaria.- A partir de su vencimiento, el impuesto principal y sus
adicionales, ya sean de beneficio municipal o de otras entidades u organismos publicos, devengaran el
interés anual desde el primero de enero del afio al que corresponden los impuestos hasta la fecha del
pago, segln la tasa de interés establecida de conformidad con las disposiciones del Banco Central, en
concordancia con el Art. 21 del Codigo Tributario. El interés se calcularad por cada mes, sin lugar a
liquidaciones diarias.
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CAPITULO VI
ESTIMULOS TRIBUTARIOS, EXENCIONES Y EXONERACIONES GENERALES

Articulo 42.- Estimulos tributarios predios urbanos.- Los pagos que se hagan desde enero hasta
junio inclusive, gozaran de las rebajas al impuesto principal, de conformidad con la escala siguiente:

FECHA DE PAGO PORCENTAJE DE DESCUENTO
Del 1 al 15 deenero 10%
Del 16 al 31 deenero 9%
Del 1 al 15 de febrero 8%
Del 16al 28 de febrero 7%
Del 1 al 15 de marzo 6%
Del 16 al 31 de marzo 5%
Del 1 al 15 de abril 4%
Del 16 al 30 de abril 3%
Del 1 al 15 de mayo 3%
Del 16al 31 de mayo 2%
Del 1 al 15 dejunio 2%
Del 16al 30 de junio 1%

De igual manera, los pagos que se hagan a partir del 1 de julio, soportaran el 10% de recargo sobre el
impuesto principal, de conformidad con el COOTAD.

Vencido el afio fiscal, el impuesto, recargo e intereses de mora se recaudaran mediante el procedimiento
coactivo.

Los propietarios cuyos predios soporten deudas hipotecarias que graven al predio con motivo de su
adquisicion, construccion o mejora, tendran derecho a solicitar que se les otorguen las deducciones
correspondientes, segun las siguientes normas:

a) Las solicitudes deberan presentarse en la direccion financiera, hasta el 30 de noviembre de cada afio.
Las solicitudes que se presenten con posterioridad solo se tendran en cuenta para el pago del tributo
correspondiente al segundo semestre del afio;

b) Cuando se trate de préstamos hipotecarios sin amortizacion gradual, otorgados por las instituciones
del sistema financiero, empresas o personas particulares, se acomparara una copia de la escritura en la
primera solicitud, y cada tres afios un certificado del acreedor, en el que se indique el saldo deudor por
capital.

Se debera también acompafiar, en la primera vez, la comprobacion de que el préstamo se ha efectuado e
invertido en edificaciones o mejoras del inmueble. Cuando se trate del saldo del precio de compra, haréa
prueba suficiente |a respectiva escritura de compra;

c) En los préstamos que otorga el Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social se presentar4, en la primera
vez, un certificado que confirme la existencia del préstamo y su objeto, asi como el valor del mismo o el
saldo de capital, en su caso.

En los préstamos sin seguro de desgravamen, pero con amortizacion gradual, se indicaré el plazo y se
establecera el saldo de capital y los certificados se renovaran cada tres afios. En los préstamos con
seguro de desgravamen, se indicard también la edad del asegurado y la tasa de constitucion de la
reserva matematica.

>
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A falta de informacion suficiente, en el respectivo departamento municipal se podré elaborar tablas de
aplicacion, a base de los primeros datos proporcionados;

d) La rebaja por deudas hipotecarias sera del veinte al cuarenta por ciento del saldo del valor del capital
de la deuda, sin que pueda exceder del cincuenta por ciento del valor comercial del respectivo predio; y,

e) Para los efectos de los calculos anteriores, sélo se considerara el saldo de capital, de acuerdo con los
certificados de las instituciones del sistema financiero, del Instituto Ecuatoriano de Seguridad Social, o
conforme al cuadro de coeficientes de aplicacion que elaboraran las municipalidades.

Articulo 43.- Estimulos tributarios predios rurales.- Forma y plazo para el pago del impuesto.- El pago
del impuesto podra efectuarse en dos dividendos: el primero hasta el primero de marzo y el segundo
hasta el primero de septiembre. Los pagos que se efectien hasta quince dias antes de esas fechas,
tendran un descuento del diez por ciento (10%) anual.

El impuesto debera pagarse en el curso del respectivo afio. La direccion financiera notificara por la prensa
0 por boleta a las o los contribuyentes. Los pagos podran efectuarse desde el primero de enero de cada
afio, aun cuando no se hubiere emitido el catastro. En este caso, se realizara el Pago en base al catastro
del afio anterior y se entregara al contribuyente un recibo provisional. EI vencimiento sera el 31 de
diciembre de cada afio; A partir de esta fecha se calcularan los recargos por mora de acuerdo con la ley.

Articulo 44.- Exenciones y exoneraciones generales.- Ademas de las exenciones indicadas en los
articulos 21, 22 y 28, se aplicara las siguientes exenciones:

Dentro de los limites que establezca la ley y sin perjuicio de lo que se disponga en leyes organicas o
especiales, en general estan exentos exclusivamente del pago de impuestos, pero no de tasas ni de
contribuciones especiales:

1. El Estado, las municipalidades, los consejos provinciales, las entidades de derecho publico, las
empresas plblicas constituidas al amparo de la Ley Organica de Empresas Piblicas y las
entidades de derecho privado con finalidad social o piblica;

2. Las instituciones del Estado, las municipalidades u ofras entidades del gobierno seccional o
local, constituidos con independencia administrativa y econémica como entidades de derecho
publico o para la prestacion de servicios publicos;

3. Las empresas de economia mixta, en la parte que represente aportacion del sector publico;

4. Las instituciones y asociaciones de caracter privado, de beneficencia o de educacion,
constituidas legalmente, siempre que sus bienes o ingresos se destinen a los mencionados fines
y solamente en la parte que se invierta directamente en ellos;

5. Las medidas dispuestas en el proceso de exclusion y transferencia de activos y pasivos, de una
entidad del Sistema Financiero Nacional, de acuerdo con el Cadigo Organico Monetario y
Financiero, bajo cualquier modalidad;

6. El proceso de fusion extraordinario de las entidades del Sistema Financiero Nacional, de
acuerdo con el Codigo Organico Monetario y Financiero®, y reenumérese los siguientes
numerales. Igual exencién tendran las cooperativas de ahorro y crédito cuando se fusionen con

/ otras;
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Igual exencion tendran las cooperativas de ahorro y crédito cuando se fusionen con otras.

7. Las Naciones Unidas, la Organizacion de Estados Americanos y otros organismos
internacionales, de los que forme parte el Ecuador, asi como sus instituciones por los bienes que
adquieran para su funcionamiento y en las operaciones de apoyo econdmico y desarrollo social;
Y|

8.  Bajo la condicion de reciprocidad internacional:
a) Los Estados extranjeros, por los bienes que posean en el pais;

b) Las empresas multinacionales, en la parte que corresponda a los aportes del sector publico de los
respectivos Estados; y,

c) Los representantes oficiales, agentes diplomaticos y consulares de naciones extranjeras, por sus
impuestos personales y aduaneros, siempre que no provengan de actividades economicas desarrolladas
en el pais.

Articulo 45.- Las personas con discapacidad y/o las personas naturales y juridicas que tengan
legalmente bajo su proteccion o cuidado a la persona con discapacidad, tendran la exencién del
cincuenta por ciento (50%) del pago del impuesto predial. Esta exencién se aplicara sobre un (1) solo
inmueble con un avallio maximo de quinientas (500) remuneraciones basicas unificadas del trabajador
privado en general. En caso de superar este valor, se cancelara uno proporcional al excedente.

Este beneficio tributario Unicamente se aplicard para aquellas personas cuya discapacidad sea igual o
superior al cuarenta por ciento.

Ademas debe considerarse lo establecido en el Art. 6 del Reglamento a la Ley de Discapacidades,
capitulo Il De los Derechos de las personas con discapacidad.

Beneficios tributarios.- El régimen tributario para las personas con discapacidad y los correspondientes
sustitutos, se aplicara de conformidad con lo establecido en la Ley Organica de Discapacidades, este
Reglamento y la normativa tributaria que fuere aplicable.

Los beneficios tributarios prevista en la Ley Organica de Discapacidades, Unicamente se aplicara para
aquellas personas cuya discapacidad sea igual o superior al cuarenta por ciento 40%.

Articulo 46.- Adultos mayores.- Toda persona mayor de sesenta y cinco afios de edad y con ingresos
mensuales estimados en un maximo de cinco remuneraciones basicas unificadas o que tuviere un
patrimonio que no exceda de quinientas remuneraciones basicas unificadas, estara exonerada del pago
de impuestos fiscales y municipales. En cuanto a los impuestos administrados por el Servicio de Rentas
Internas se estara a lo dispuesto en la ley.

Para la aplicacion de este beneficio no se requerira de declaracion administrativa previa, provincial o
municipal.

Si la renta o patrimonio excede de las cantidades determinadas en el inciso primero, los impuestos se
N pagaran Unicamente por la diferencia o excedente.
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CAPITULO VI
SANCIONES, RECLAMOS Y RECURSOS

Articulo 47.- Sanciones tributarias.- Los contribuyentes responsables de los impuestos a los predios
urbanos y rurales que cometieran infracciones, contravenciones o faltas reglamentarias, en lo referente a
las normas que rigen la determinacion, administracion y control del impuesto a los predios urbanos y
rurales, estaran sujetos a las sanciones previstas en el Libro IV del Codigo Tributario.

Articulo 48.- Sanciones por incumplimiento de responsabilidades relacionadas con la tributacion
municipal - Las siguientes sanciones seran impuestas por el Director/a de la Direccion de Geshon
Financiera:

a) Los valuadores que por negligencia u otra causa dejaren de avaluar una propiedad o realizaren
avallos por debajo del justo valor del predio y no justificaren su conducta, seran sancionados
con una multa que fluctle entre el 25% y el 125% de la remuneracion minima unificada del
trabajador privado en general. Seran destituidos en caso de dolo o negligencia grave, sin
perjuicio de las responsabilidades civiles y penales a que hubiere lugar;

b) Los registradores de la propiedad que hubieren efectuado inscripciones en sus registros, sin
haber exigido la presentacion de comprobantes de pago de los impuestos o los certificados de
liberacion, seran sancionados con una multa que fluctie entre el 25% y el 125% de la
remuneracion minima unificada del trabajador privado en general; v,

c) Los empleados y funcionarios que no presentaren o suministraren los informes de que trata el
articulo siguiente, seran sancionados con multa equivalente al 12,5% y hasta el 250% de la
remuneraciéon mensual minima unificada del trabajador privado en general.

Articulo 49.- Responsabilidad de los notarios y registradores.- Los notarios y registradores de la
propiedad enviaran a las oficinas encargadas de la formacion de los catastros, dentro de los diez
primeros dias de cada mes, en los formularios que oportunamente les remitiran esas oficinas, el registro
completo de las transferencias totales o parciales de los predios rurales, de las particiones entre
conddminos, de las adjudicaciones por remate y otras causas, asi como de las hipotecas que hubieren
autorizado o registrado. Todo ello, de acuerdo con las especificaciones que consten en los mencionados
formularios. Si no recibieren estos formularios, remitiran los listados con los datos sefialados. Esta
informacion se la remitira a través de medios electronicos.

Es obligacion de los notarios exigir la presentacion de recibos de pago del impuesto predial rural, por el
afio en que se celebre la escritura, como requisito previo para autorizar una escritura de venta, particion,
permuta u otra forma de transferencia de dominio de inmuebles rurales.

A falta de tales recibos, se exigira certificado del tesorero municipal de haberse pagado el impuesto
correspondiente.

Los notarios, antes de extender una escritura de las que comportan impuestos de alcabalas, pediran al
jefe de la direccion financiera, que extienda un certificado con el valor del inmueble, segun el catastro
correspondiente, debiéndose indicar en ese certificado, el monto del impuesto municipal a recaudarse, asi
como el de los adicionales, si los hubiere.

Los notarios no podran extender las antedichas escrituras, ni los registradores de la propiedad
inscribirlas, sin que se les presenten los recibos de pago de las contribuciones principales y adicionales,
debiéndose incorporar estos recibos a las escrituras.
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En los legados, el registrador de la propiedad previa inscripcion debera solicitar el pago de la alcabala.

En el caso de las prescripciones adquisitivas de dominio, el juez, previo a ordenar la inscripcion de la
sentencia en el registro de la propiedad, debera disponer al contribuyente el pago del impuesto de
alcabala.

Los notarios y los registradores de la propiedad que contravinieren a estas normas, seran responsables
solidariamente del pago del impuesto con los deudores directos de la obligacion tributaria, y seran
sancionados con una multa igual al ciento por ciento del monto del tributo que se hubiere dejado de
cobrar. Aun cuando se efectle la cabal recaudacion del impuesto, seran sancionados con una multa que
fluctuara entre el 25% y el 125% de la remuneracion mensual minima unificada del trabajador privado en
general, segun su gravedad, conforme a lo establecido en los articulos 526 y 537 del COOTAD.

Articulo 50.- Reclamos y recursos.- Los contribuyentes responsables o terceros, tienen derecho a
presentar reclamos e interponer los recursos administrativos previstos en los Art. 115 del Cédigo
Tributario y 383 y 392 del COOTAD, ante el Director o Directora de Gestion Financiera, quien los
resolvera en el tiempo y en la forma establecida.

En caso de encontrarse en desacuerdo con la valoracién de su propiedad, el contribuyente podra
impugnarla dentro del término de quince dias a partir de la fecha de notificacion, ante la maxima autoridad
del Gobierno Municipal, mismo que debera pronunciarse en un término de treinta dias. Para tramitar la
impugnacion, no se requerira del contribuyente el pago previo del nuevo valor del tributo.

DISPOSICION TRANSITORIA

PRIMERA.- Considerando que el Gobiemo Auténomo Descentralizado Municipal de Francisco de
Orellana, suscribio el pasado 26 de marzo de 2015 un Convenio de Cooperacion con el Programa
MAGAP-PRAT SIGTIERRAS, se esta realizando la actualizacion del catastro rural y la valoracion masiva
y de conformidad con lo dispuesto en los articulos 494 y 523 del COOTAD, se emite la presente
ordenanza para que se efectien los cobros del impuesto predial rural en base al catastro del afo
anterior.

Para el efecto, se faculta a la Direccion de Gestion Financiera a fin de que emita los lineamientos
adecuados para ejecutar la emision de titulos de crédito provisionales para el cobro del impuesto predial
rural del bienio 2016-2017 con caracter temporal.

La valoracion mencionada sera entregada en abril del 2016 y entrara en vigencia desde el 1 de mayo del

mismo afno, momento en cual se emitira los titulos de crédito complementarios para el cobro del impuesto
predial rural del bienio 2016-2017.

DISPOSICIONES GENERALES
PRIMERA.- Notificacion.- Para que surta efecto la actualizacion catastral la Direccion de Gestion
Financiera notificara por la prensa a los propietarios, haciéndoles conocer la realizacion del avallo.

Concluido el proceso se notificara al propietario el valor del avalto.

DISPOSICION DEROGATORIA
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PRIMERA.- A partir de la vigencia de la presente Ordenanza quedan sin efecto Ordenanzas y
Resoluciones anteriores o que se opongan a la misma.

La presente Ordenanza entrara en vigencia a partir de su publicacion en la gaceta oficial, en el dominio
web de la Municipalidad y en el Registro Oficial.

Dado y susc to en la sala de sesiones del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal Francisco de
OreIIana | |nta dias del mes de diciembre del afio dos mil quince.

CERTIFICO: Que la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE LOS CATASTROS PREDIALES
URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y RECAUDACION DEL IMPUESTO
A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2016 - 2017, fue conocida, discutida y
aprobada, en primer y segundo debate, en sesiones ordinaria y extraordinaria del 29 de diciembre del
2015y 30 de diciembre del 2015 respectivamente y de conformidad con el parrafo quinto del articulo 322
del COOTAD, remito ora Alcaldesa para su sancion.

SECRETARIO GENERAL

ALCALDIA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL FRANCISCO DE
ORELLANA - Francisco de Orellana, a los treinta dias del mes de diciembre del afio dos mil quince, a las
diez horas con quince minutos.- VISTOS: Por cuanto la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION
DE LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION
Y RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2016 -
2017 esta de acuerdo con la Constitucion y Leyes de la Repiblica, de conformidad con las disposiciones
contenidas en el Art. 322 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
(COQTAD), sanciono la presente Ordenanza y ordeno su promulgacion de conformidad al Art. 324 del
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Jia Rivas Pérraga - ALCALDIA |
ESA DEL GOBIERNO AUTONOHO DESCENTRALIZADO

MUNICIPAL FRANCISCO DE ORELLANA

SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
FRANCISCO DE ORELLANA - Proveyo y firmo la ORDENANZA QUE REGULA LA FORMACION DE
LOS CATASTROS PREDIALES URBANOS Y RURALES, LA DETERMINACION, ADMINISTRACION Y
RECAUDACION DEL IMPUESTO A LOS PREDIOS URBANOS Y RURALES PARA EL BIENIO 2016 -
2017, la sefiora abogada Anita Carolina Rivas Parraga, Alcaldesa del Gobierno Autoénomo
Descentralizado Municipal Francisco de Orellana, en la fecha

Lo certifico.-

SECRETARIO GENERAL
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