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, CONCEJO MUNICIPAL !
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL FRANCISCO DE
ORELLANA

I
QUE, La Constituciéon de la Repiiblica del Ecuador, publicada en el Registro
Oficial N° 449, del 20 octubre del afio 2008, enuncia: Art. 238.- Los gobiernos;
autdnomos descentralizados gozaran de autonomia politica, administrativa y financiera, y;
se regiran por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial,|
mtegracmn y part1c1pac1on ciudadana. En ningin caso el ejercicio de la autonomia,
permitirda la secesion del terriforio nacional. Constituyen gobiernos autonomos.
descentralizados las juntas parroquiales rurales, los concejos municipales, los concejosr

@ metropolitanos, los concejos provinciales y los concejos regionales.

QUE, La Constitucién de la Repiiblica del Ecuador, expresa: Art. 240.- Los gobiernos|
auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provinciasy cantones;:
tendrén facultades legislativas en el ambito de sus competencias y jurisdiccionesj
territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendran facultades reglamentarias. Todos los
gobiernos auténomos descentralizados ejerceran facultades ejecutivas en el ambito de su’
competencia jurisdicciones territoriales. _%
1
QUE, La Constitucion de la Repiiblica del Ecuador, explica: Art. 264.- Los goblerncasH -
municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que'
determine la ley: 2. Ejercer el conirol sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantdn.

Que, el Cadigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia vy,
Descentralizacion (COOTAD), publicado en el Suplemento —Registro Oficial N° 303, del
O 19 de octubre del 2010; y, sus Ultimas disposiciones agregadas por la Ley Nro.00, publicada
en el Registro Oficial Suplemento Nro. 166 del 21 de enero del 2014, entre otras determina:
Art. 54.- funciones.- Son funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal las;
sigulentes: c) Establecer el régimen de uso del suelo y tirbanistico, para lo cual{‘:
———determinara las FOL@MLUMEC@,MEB_CQQ,@LC@HQMSIQQ.Q,CLLBIQUIEE;W
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planifi camon cantonal, aseaurando
porcentajes para zonas verdes y areas comunales.

Que, el Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia Y,
Descentralizacion (COOTAD), manifiesta: Art. 56:- El concejo municipal es el organo
de legislacion y fiscalizacion del gobierno auténomo descentralizado municipal.

Que, el Cddigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y|
Descentralizacion (COOTAD), dice: Art. 57.- Atribuciones del concejo municipal.- All
concejo_municipal le_corresponde: a) El ejercicio de la facultad normativa en las materias
de competencia de gob!erno‘aﬁto‘ﬁ‘omo'descentrahZad0 municipal, mediante la expedicion——
de ordenanzas cantonales, acuerdos resoluciones.
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Que, el Art, 599 del Cédigo Civil, prevé que el dominio, es el derecho real en una cosa
corporal, para gozar y disponer de ella, conforme a las disposiciones de las leyes y
respetando el derecho ajeno, sea individual o social. La propiedad separada del goce de;,
la cosa, se llama mera o huda propiedad. i

Que, de conformidad con el Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial del canton

Francisco de Orellana 2012 ~2020. Ref. Ordenanza Municipal Nro. 82-2012-CGADMFO-0RD,

del 8 de diciembre del 2012; v, el Plan de Ordenamiento Urbano de la cabecera cantonal

Francisco de Orellana. Ref. Ordenanza Municipal Nro. 003-2013-CGADMFO-ORD, del 8 de,
enero del 2013; y, la Ordenanza Municipal Nro. ORD-005-2018 de fecha 22 de Marzo del

2018, la declaracién de propiedad horizontal debe cumplir estrictamente con la normativa
establecida, bajo la juiciosa responsabilidad de la Direccidn de Gestidn de Planificacion
Territorial.

Que, la Declaratoria bajo el Régimen de Propiedad Horizontal es el documento que
autoriza a las edificaciones que albergan dos o mas unidades independientes de vivienda,
comercio u otros usos de conformidad a lo dispuesto en la Ley de Propiedad Horlzonta! Yy
su Reglamento General.

Que, con fundamento en el Informe-GADMFO-DOT-DPRUS-2023-0734, de fecha 27 de
marzo del 2023, suscrito por la Arg. Marfa Judith Madera Analista de Regulacién y Control
de Edificaciones; Arg. Willian Ramos Jefe de Planificacién, Regulacidn y Uso del Suelo: vy,
Arq. German Ortega Director de Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Francisco de Orellana; es procedente la  peticién de
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL del bien inmueble de propiedad de la
ciudadana PISCO ALVAREZ NANCY NARCISA con cedula de ciudadania Nro.
1706914338, Bajo el Régimen de Propiedad Horizontal. !

En uso de las facultades conferidas en el inciso final del articulo 264 de la.
Constitucion de la Repiblica del Ecuadory el Articulo 7 del Cddigo Organico
de Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacién (COOTAD).

EXPIDE:

——-m-—INMUEBLEFLOTE-DE—TERREND URBANO SIGNADO CON.EL NRO, 23- =C; MANZANA.

l:l-'%—G)R-IBE!‘JAE‘&ZA—-—-Q!..IE—BEC!.AR—I&.ﬂBE—m!P-P()PIEBADQH(E!.”‘-!.'12-!9N5!'-AL——EJ.\.—-B1'-.'5!‘!r e

NRO. D-6; UBICADO EN LA CALLE “BOLIVAR” entre "AVENIDA 9 DE OCTUBRE” Y
“6 DE DICIEMBRE”; BARRIO "CENTRAL"; CIUDAD EL COCA, CANTON FRANCISCO
DE ORELLANA, PROVINCIA DE ORELLANA.

Art. 1.- DECLARATORIA DE PROPIEDAD HOFiIZONTAL.- El concejo Municipal del
Gobierno Autdnomo Descentralizado Municjpal Francisco de Orellana, declara al inmueble
de propledad de la ciudadana PISCO ALVAREZ NANCY NARCISA con cedula de
ciudadania Nro. 1706914338, que consiste en un LOTE DE TERRENO URBANO SIGNADO
CON_EL_NRO,_23-C; MANZANA NRO. D-6; UBICADO EN LA CALLE “BOLIVAR” entre

~ “AVED “AVENID“A‘ \ O DE OCTUBRE" Y “6 DE DICIEME“RE"““E“A’R*RIO‘WCENTR?s.tﬁ‘”"’CIUDm‘“EL CcO

CANTON FRANCISCO DE ORELLANA, PROVINCIA DE ORELLANA, bajo el régimen de
propiedad horizontal.
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Art. 2.- SUPERFICIE Y LINDEROS DEL INMUEBLE. - El bien inmueble objeto de Ia
presente declaratoria, de conformidad con el Informe-GADMFO-DOT-DPRUS-2023-0734, de
fecha 27 de marzo del 2023, suscrito por la Arg. Marfa Judith Madera Analista de Regulacidn
y Control de Edificaciones; Arg. Willian Ramos Jefe de Planificacion, Regulacion y Uso del
Suelo: y, Arg. German Ortega Director de Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomof
Descentralizado Municipal Francisco de Orellana, tiene una superficie total de 247.50 m2
(&rea total); 225.00 m2 (area neta), y, 68.11 (érea comunal); comprendido dentro de los'
siguientes linderos generales, segln el texto escriturario de compra venta: NORTE: Con la"

Calle BOLIVAR, en quince metros, SUR: Con el lote niimero VEINTITRES — A, en quince

metros, ESTE: Con el lote nlimero VEINTITRES - B, en quince metros; OESTE: Con el lote,
niimero VEINTICUATRO, en quince metros.

pryria

De la documentacién se deprende la existencia de una Escritura Pdblica de Compraventa,;
que otorga la cludadana Rivera Pisco Miriam Lizabeth, a favor de la ciudadana Pisco Alvarez]
@ Nancy Narcisa, celebrada el treinta y uno de marzo del dos mil once, ante el Dr.
Salomén Merino Torres, Notario Piblico del Cantén Francisco de Orellana; e, inscrita en el
Registro de la Propiedad del Cantdn Francisco de Orellana, bajo Nro. 134, folio Nro. 306
Tomo UNO; de fecha siete de abril del dos mit once. ;

Art. 3.- CARACTERISTICAS INMUEBLE.- la bien inmueble materia de la
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL, est4 constituido conforme se detalla)
a continuacion:

Py

\
P2
Propietario: PISCO ALVAREZ NANCY NARCISA C.C: 170691433-8 L i
Ubicacion: Calle Bolivar entre Avda, 9 de Octubre y & de Diciembre |
Barrio: Ceniral |
Lote: 23-C |
Manzana: D-6
o Propuesta: Arg. OSTAIZA GUAMAN GLENDA RUTH, Reg. Profesional 2022-463-DOP-- i
GADMFO-MOSL I
Area total del terreno: 247.50 m2 100% X
Area de neta del terreno: 225.00 m2 90.91% }
e ATE2-COMURAL: 68.11.m2 27.52% " N
. _ ; _
Area Total Alicuota 1 61.77 m2 22.23% 1
Area Total Alfcuota 2 97.39 m2 35.31% il
Area Total Alicuota 3 116.48 m2 42.30%
Area en PB Alicuota 1 61.77 m2 1
Area en PB Alicuota 2 37.61m2
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Area on PB Alicuota 3 57.51 m2
Lote 23A ' Lote 23A l i
: FEaS Ares Comumat ::t- & ﬂ{n.‘i‘»"‘c;;?;;:*ﬁ
3 3 2 1
Q
8 | S 3 - $
El
O Acerd A P € |
CALLE BOLIVAR. CALLE BOUVAR
Eﬁ:gﬁlﬁzazr&ento Planta Daja Egt&!?za:nogento Planta Alta
) Lote 23A |
o =
8 < ;
8 3 4
r:lgﬂtla dgm Cubrertas Acer, : H
O - CALLE BOUVAR x'
i
I CUADRO LINDERACION ALICUOTAS i i
ALICUOTAS __ _PROPIETARIA N.- CEDULA i |
ALICUOTA 1 PISCO ALVAREZ NANCY NARCISA | 1706914338 -
ALICUOTA 2 PISCO ALVAREZ NANCY NARCISA 1706914338 g
ALICUOTA 3 PISCO ALVAREZ NANCY NARCISA 1706914338 ‘
UBICACION BARRIO CENTRAL |
MANZANA D-6 : |
LOTE 23C |
TRAMITE DECLARATORIA EN PROFIEDAD HORIZONTAL
ARQU!TECTA PROYECTISTA Arq RUTH OSTAIZA GUAMAN
AREA NET A LOTE 225,00 90,91 %
AREA COMUNAL 68,11 27,52%
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CUADRO DF ALICUOTAS
ALICUOTA SoRIPG niveL |__AREANETA(m2) | rors; | ALICUOTA | AREA ALICUOTA
JON
PESCRIP (m) | cusiera| BiErTA| (m2) | ParciaL | ROCi-TOR | qoTaL
,A‘_Lf_‘c‘;uo,TAfl AREA CONSTRUIDAPLANTA BAJA | +0207 617 TEfr | e238% | 61,77 22 39%
T |AREA GONSTRUIDAPLANTA'BAJA | +.0; | T 37617 013:63%. : -
LALICUOTA 2 | : R e 9739 %
ALICUOTA 2 | 4R A CONSTRUIDAPLANTAALTA. | + 306 . |e97s | 2teme ) ___-_97*'§9‘ |
" | AREACONSTRUIDAPLANTABAA | +020 oo | BT51 | 20,85%..|. ° e
| ALICUOTA 3.1~ ol B2 TN N e e ol ;
AT S A REA CONSTRUIDAPEANTAALTA. |+ 5,06 | e ) | af’f“m-
SUBTOTAL 275,84 100%
ALIGUOTA 1 61,77 m2 #
ALICUOTA 2 97,39 m2 b
) ALICUOTA 3 116,68 m2 ;
§ TOTAL 275,84 m2 .
@) B | AREA COMUNAL 68,11 m2 ,
AREA NETA TERRENO 225,00 m2
AREA TOTAL TERRENO 247,50 m2 E
i
CUADRO LINDERACION ALICUOTAS |
ALICUOTA 1 | AREA | 61,77 m2 % ALICUOTA 22,39%
| AREA CONSTRUIDA PLANTA BAJA ]
NORTEw e EA.7:15mls, Conla callEBolvar ™ _ - ; 4
SURT T T = *Ei5,60 mis.y 1:55 mis:Con. érea comuna! R BN
ESTE... ... ... [E7890mis Con!o!e238 ' e . N
OESTE 5 Co L I
'NFERIOR "~ “" m2.Con f o T s A
SUPERIOR ) "En 61*77:112 Contecho de cubierta e L -
[ALICUOTA 2 [ AREA [97,39 m2 [ % ALIGUOTA [3531% ]
[AREA CONSTRUIDA PLANTA BAJA [AREA [37,61m2 [ % ALICUOTA [1365% ]
- @ ‘NORTE: _ ~__[En465mis] Con i callg Bolivar y én 1,00mis, Con reacofmurial . o, . Tz, .
‘SUR * _ En465mrsyen,1 OOmts Conareacomunal ST e
ESTEn ' R .
- [eEsTE " ' |En 5 : <mts Conareacomuna! “ T I s
— ERIOR. M‘; _{_}_* En:i?ﬁ‘ ‘zﬁconsuel;tnarum!w e e e T
R SUPERIGR s+ I'En'35,81 m2:Colilosa dé plants alta construida alicuota 2yen180 m2condmacomunal . L.
[ AREA CONSTRU!DA PLANTAALTA | AREA | 59,78 m2 | % ALICUOTA ]o.zs% L )
NGRTE“” C En695mtsyen250mts Corplacalle-Bolivar R Y &
- En5 25mis; 100 mtsl / ,20mfs Con érea comunal. s r 5w 1'3'
.. | En8g0mis. Concublérta éreano copstuida aficuota 1. yen040mts Conérea comunal. < . &
TE 5 e TE s ’EnUQOmrs Coniacah'e ‘Bofivar: en4;50 mis: Con Jote 24yen360 mis.-Con'drea comunal, <= = s J{'u
. 1 ﬁs&gﬁga'aliduqtad; en 35,81 ing: Con planta bajarconstiiida "af;&uora_z ,gnsas iz ¢ Con Ia
I I CIO ama Gomuna’ J 5‘-4;‘-_.,‘-% -J“ e s L T .-“n-, Tt }H
. _n’techo de-cub.'erfa - Q T v";» “\_‘ o ___: ) —- 5 _, ‘f B
: e AR Ay mem e A 1G A T ’“’Twc—_laé,-ﬂxﬁn__,_m =
[AREA CONSTRUIDA PLANTA BAJA [AREA [5751m2_____ . | %ALICUOTA [ 20,85% |
PNORTE. —  ~ 'I'En880misy1,16 mis*Con dred comunal " "~ " T T e x|
'§ www.orellana,gob.ec ALCALDIA MUNICIPAL FRANCISCO DE ORELLANA
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SR "En 9,95 mis>Conlote 23A. o
ESTE . _ _ | En450imisy 1,80 mis Con &rea cmnuna! TR Ty T
COESTE *;f’;j _ AEn630mis. Conlote2d i P, TR AT .
NFERIOR ™~ | En'87,51 m2. Constielo natural LT . 1xs “3} e d
SUPERIOR "En'57,51m?2. Conffosa dé planta alta construfdaahcuataﬂ T wEen e
[ AREA CONSTRUIDA PLANTA ALTA | AREA | 59,17 m2 [ % ALICUOTA
NORTE._~ . __°|:Eri7.85milsy 2,10 mis. Con érea oomuna! R
SUR™ . |Eng9smisConfofe23A . . 0 i e T e TURELAR G -
- PESTE.. '~ |‘En5,00mis:y1,20 s, Can &ea comr.ma] T
OESTEY "7 T|En620mts Codlfe2d < T . - Tt L endnts
INFERIOR™ ™~ -l-En85,49 m2-Cof plaita. ba;{a 2 conslruida. a!;cuota 3 y en- 3 68 m2 can vacfo 4ién comunal N
'SUPERIOR: ~ | Ens917m2 Contchodecublerta. 7 ca e Boante R . Tde
[ AREA COMUNAL [ AREA [ 68,11 m2 | % ALICUOTA I 27,52% |
NéRTE £n 3,20 mis. Con fa calfe Bo!:var en 1 00.mts ¥4 b‘ﬁmts Con p!anta baja consbv!da a!.'cuata 2:ent; 55 m!s y 5 60 mrs ié
@ i) Con planta baja construida aliéitola 1 L SR
SUR En 5,05 mis. Con fofe 23A; en 1 15 mts yg80 mis. Con p.fanta baja consfmtda al:cuora 3 y 1 OO mts Con p!anta ba]a _;'l
: construida aflcuota 2. if |
P |
ESTE Eri 6,10 mts. Con Jote 23B; én 1 20 mts Con p!anta baja constmlda a!:cuota 1 en 1 20 mrs 1 80 mfs y4 70mts Con planta |
== bja construida alfcuofa 2 R |
OESTE Eit 8,70 mis. Con lote 24; en 450 its y 1,80 mfs, Con p!anfa bajac constmrda a!rcuota 3 "j-* S T i
IMEERIQR . En 68,11 m2. Con suslo naturaly. efi 1,80 m2 con p!anta baja wnstm{da a!:cuota 2 N - - fz |

7.

N En 14,00 m2. Con volado de losa pianta aifa construlda alictiofa 2:en 6;2412 con volady de cublerta & rio, constml‘da
SUPERIOR alicuola 2; en 4,40 m2 con cielo ablerto; 3,68 m2. corn volado de losa plania-alta construida’ alicuota 3-en.14,44m2: con i
volatio de cubleria area no cons{mida aﬂcuota 3yen 27,14 m2 con ae!o abiefto,

B
i

Cabe informar que para la presente declaratoria de propiedad horizontal €l lote de terreno
No. 23-C; MANZANA NRO. D-6; UBICADO EN LA CALLE “BOLIVAR” enire "AVENIDA 9 DE
OCTUBRE"” Y “6 DE DICIEMBRE” BARRIO “CENTRAL"; CIUDAD EL COCA, CANTON
FRANCISCO DE ORELLANA, PROVINCIA DE ORELLANA, de acuerdo a la linea de fabrica No..
0057333 suscrita por el Arq. German Ortega Director de Ordenamiento Territorial. i

Art. 4.- DE LAS AREAS COMUNALES. - Se consideran dreas de utlllzadon comun: Ias
gradas, terraza comunal; y, las circulaciones peatonales, conforme constan, maniflestan y
se consignan en Ios documentos, y, en los cuadros explicativos. ;

——— A rt%:REGLAMENT0~BE—CGPROPIEDADﬁLEs—ebIrgacmn—del—proptetarlo del blen
inmueble declarado en propiedad horizontal, elaborar el Primér Reglamento Interno de
Copropiedad, de conformidad a lo establecido en el Reglamento de la Ley de Propledad
Horizontal; el mismo que se sujetaré a las normas establecidas en esta ordenanza, asi como
a la Ley de Propiedad Horizontal y su Reglamento.

Art. 6.- NATURALEZA Y FIN DEL INMUEBLE. - En cumplimiento a lo que establece eI
Art. 4 del Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal, la naturaleza del bien mmueble,
para vivienda.

Art, 7.- OBLIGACION DE ELEVAR A ESCRITURA PUBLICA.- Es responsabilidad y
obligacidn del propietario del inmueble, elevar a escritura publica la presente ordenanza,
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Municipal Francisco de Orellana, tres coplas debidamente certificadas e inscritas con su
planos y demas documentos habilitantes.

La Escritura Piablica de Declaratoria de Propiedad Horizontal, es el Instrumento
juridico que contiene toda la informacién del inmueble en condominio que sefiala con todat
claridad: su ubicacién; sus dimensiones, medidas y colindancias; sus antecedentes de
propiedad; los permisos y autorizaciones que hacen constar su cumplimiento con Ias,
disposiciones legales vigentes al momento de su constitucion; la descripcidon de dreas’
pnvativas y comunes; la descripcion de cada unidad de propiedad exclusnva, su ndmero, .
ubicacién, uso autorizado, colindancias y medidas; la descripcién de las areas y bienes,
comunes, su destino, especificaciones, ublcacmn, medidas, componentes y todos aquellos.
datos que permiten su facil identificacion; asi como el valor asignado a cada unidad de;
@ propiedad exclusiva y su porcentaje indiviso en relacién al total del inmueble condominal.;
La escritura ptiblica debe estar inscrita en el Registro de La Propiedad del Cantén Francisco|
de Orellana y corresponde al propietario original del condominio el cumplimiento de Ia5|
formalidades legales. ;

s

Art. 8.- DE LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS. - En caso de comprobarse’
ocultamiento o falsedad en los datos, planos, o, de existir reclamos de terceros afectados,,
el Concejo Municipal del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de.
Orellana, inmediatamente procedera con la derogatoria de la presente ordenanza, ba]o
exclusiva responsabilidad de la propietaria del bien inmueble de la ciudadana PISCO’
ALVAREZ NANCY NARCISA con cedula de ciudadania Nro. 1706914338, misma que no,
podra alegar a su favor que se encuentra celebrada escritura de transferencia de dominio a
favor de terceros. Ademas, la municipalidad promoverd las acciones legales pertinentes.

Art. 9.- NORMAS GENERALES. - Los diversos piso de un edificio, los departamentos o,

6 locales en los que se divida cada piso, asi como los departamentos o locales de las casas de’
~ un sélo piso, cuando sean en independientes y tengan salida a la via plblica dlrectamente

o por un pasaje comUn, podran pertenecer a distintos propietarios.

i
%Cada-prepietanc-sera—duene-e,\duswe—de—su—plse,—_~depa|=t~ament&-e—leeal-y-comunnr@-en
—Jos bienes destinados-al-uso-coman.

@RE LLANA

con sus planos y demés documentos habilitantes e inscribirla en el Registro de la Propiedad ﬁ
del Cantdn Francisco de Orellana; y, entregar en Ordenamiento Territorial; Jefatura de
Avallios y Catastros; y, Procuradurfa Sindica del Gobierno Autonomo Descentralizadoy;

Debe determinarse exactamente la ubicacién de las instalaciones energia eléctrica;
agua potable, teléfonos, sistema de climatizacion, sistemas contra incendios, aire
acondicionado y ventilacién si las hubiere, desagiies, y de los demds bienes comunes. !

‘o

Los Notarios no podran autorizar ninguna escritura publlca sobre Constitucion o traspaso;
de la propiedad de un piso o departamento, ni el Registrador de la Propiedad del cantén
Francisco de Orellana, lnscr[blran tales escnturas si ho se inserta en ellas la copia autentlca

glamento de Coroledad ;

Se tendra como valor de cada piso, departamento local, el precio del avaliio municipal.
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El Reglamento Interno del Condominio es un instrumento juridico que complementa y
especifica las disposiciones de la ley de propiedad honzonta! de acuerdo a las caracteristicas |,
propias de cada condominio. !

El reglamento interno sefiala las normas a que deben sujetarse los ocupantes del
condominio; cada condominio tiene sus propias caracteristicas y por lo tanto sus proplas
disposiciones. Su elaboracion puede tener dos origenes:

Para construcciones nuevas, por quiénes otorgan la escritura de propiedad horizontal,,
quedando sujeta su ratificacion a la asamblea general de copropietarios. Para inmuebles en:
uso, por los condéminos y aprobado en asamblea general de copropietarios. El reglamento;
interno del condominio debe contener, sin contravenir lo establecido por la ley de propiedad,
las disposiciones que por las caracterfsticas especificas del inmueble se consideren.
necesarias. Debe referirse, por lo menos, a lo siguiente: los derechos, obligaciones y;
limitaciones a que quedan sujetos los conddminos en el ejercicio del derecho de usar la;
6 areas Y bienes comunes Y los propios; las politicas para la administracién, mantenimiento y:
operacién del condominio; las aportaciones para la constitucién de los fondos de
administracién y mantenimiento y de reserva; el monto y la periodicidad del cobro de las;
cuotas de administracién y mantenimiento, fondo de reserva, asi como de las cuotas|
extraordinarias; el procedimiento para el cobro de las cuctas de administracién yr
mantenimiento, fondo de reserva, asf como de las cuotas exiraordinarias; las disposiciones:
para propiciar la integracién, organizacidn y desarrollo de la comunidad; el tipo de
asambleas que se realizarén de acuerdo a lo establecido en la ley de propledad horizontal.
Los criterios generales a los que se sujetaré el administrador para la contratacién a terceros
de locales, espacios o instalaciones de propiedad comin que sean objeto de arrendamiento
o comodato; otras obligaciones y requisitos para el administrador y los miembros de la junta
directiva, ademas de lo establecido por la ley de propiedad horizontal. Las bases para la
madificacién de reglamento interno del condominio conforme a lo establecido en la escritura.
de declaratoria de propiedad horizontal. La determinacién de criterios para el uso de las
areas comunes, especialmente para aquellas que deban destinarse exclusivamente a
personas con discapacidad, ya sean conddminos o familiares que habiten con ellos.!
Determinar, en su caso, las medidas y limitaciones para poseer animales en las unidades de
propiedad exclusiva o areas comunes. La determinacion de cntenos para asuntos quée
. requieran una mayoria especial en caso de votacién y no previstos éh la ley de propledad
mﬁanzentaI—Elﬁeglamente—xnt»eme—de!—cendemime—ferma-paﬁe-delﬂpend;ee—de—laaesc—nm;:a

——t,———de_—_de_elaratonafdefpropiedad_honzontaIfAstmlsmo,_el_regIamento_mter.no_deLcondomlnlhi:

debe registrarse en una notaria, que previamente verifica que no contravenga las
disposiciones establecidas en la ley de propiedad horizontal v la declaratoria de propledad
horizontal. |
Art. 10.- NORMAS CONSTRUCTIVAS. - La construccién informal debe desecharse
totalmente. Todo proyecto debe de estar avalado por un profesional. La normativa sirve
para proteger los inmuebles de los desastres. El permiso de habitabilidad otorgado por

la Dlreccmn de Ordenamiento Terrltorial del Gobiermno Autonomo

e B M S T ST L P TR
~ ocupar Ta vivienda U oficinas o locales comerciales cuando la construccion hia Concluido en
su totalidad. La aprobacidn se realizard luego de una inspeccién In Situ. Uno de los requisitos
exigidos, para construcciones de varios niveles en adelante, es el certificado de la prueba
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de resistencia del hormigdn utilizado. Ademds, este instrumento sirve para verificar que las
construcciones se realicen segln los planos aprobados y los permisos de construccidn
mediante una lnspeccmn ocular y sin previo aviso por parte de los fécnicos de la Direccién |
de Gestidn de planificacion territorial.

-

$

Art. 11.- VIGENCIA. - la presente ordenanza entrara en vigencia a partir de la presente
fecha sin perjuicio de su publicacién en la Gaceta Oficial y dominio Web de la Institucion; v,
luego de su inscripcién correspondiente en el Registro de la Propiedad del Cantén Francisco,
de Orellana. i

1
Dado y suscrito en la sala de sesiones del Concejo de Gobierno Auténomo Descentralizado :
Mun|c1pal Francisco de Orellana, a los 12 dias del mes mayo del 2023.
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@ Sr. Jose Ricardo Ramirez Riofrio Abg. Sergio Vinicio Poveda Vega ;
ALCALDE DEL CANTON SECRETARIO GENERAL i
FRANCISCO DE ORELLANA }

CERTIFICO: Que la ORDENANZA QUE DECLARA DE PROPIEDAD HORIZONTAL EL‘

BIEN INMUEBLE, LOTE DE TERRENO URBANO SIGNADO CON EL NRO. 23- C,
MANZANA NRO. D-6; UBICADO EN LA CALLE “BOLIVAR” entre “AVENIDA 9 DE;
OCTUBRE” Y "6 DE DICIEMBRE"; BARRIO “CENTRAL"; CIUDAD EL COCA,E
CANTON FRANCISCO DE ORELLANA, PROVINCIA DE ORELLANA fue conocida,: 9
discutida y aprobada, en primer y segundo debate, en sesiones ordinaria y extraordinaria: ——
del 3 y 12 de mayo del 2023, respectivamente y de conformidad con lo establecido en el

inciso cuarto, del articulo 322 del COOTAD, remito al alcalde para su sancion. !

I

i

Lo certlflco |
- |

|

i

Abg. Sergio Vinicio Poveda Vega
SECRETARIO GENERAL

-_—_,—,;TALCALDIA__DEL—;:GOBI—ERNO_AUTONOMO—DESCENTRALIZADO__MUNICIPAL___ I
FRANCISCO DE ORELLANA.- Francisco de Orellana, a los doce dias del mes de mayo del
dos mil veintitrés.- VISTOS: Por cuanto la ORDENANZA QUE DECLARA DE PROPIEDAD
HORTIZONTAL EL BIEN INMUEBLE, LOTE DE TERRENO URBANO SIGNADO CON EL
NRO. 23-C; MANZANA NRO. D-6; UBICADO. EN LA CALLE “"BOLIVAR” entre
“AVENIDA 9 DE OCT UBRE” Y "6 DE DICIEM BRE” BARRIO “CENTRAL"; CIUDAD
EL COCA, CANTON FRANCISCO DE ORELLANA, PROVINCIA DE ORELLANA est3 de
acuerdo a la Constitucién v las leyes de la Republica, de conformidad con las dlsposmiones
contenidas en el Art. 322 del Cédigo Orgénico de Organizacién Territorial, Autonomia y

__Descentralizacion.( COQJAD);ﬁANCIONQLpresthe Ordenanza y ordeno su promulgacién __
de acuerdo a los dispuesto en el articulo 324 del COOTAD. T
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|
i Sr. Jose Ricardo Ramirez Riofrio

| ALCALDE DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
‘ FRANCISCO DE ORELLANA I
i
SECRETARIA GENERAL DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO.
| MUNICIPAL FRANCISCO DE ORELLANA.- Proveyé vy firmo la ORDENANZA QUE,
! DECLARA DE PROPIEDAD HORIZONTAL EL BIEN INMUEBLE, LOTE DE TERRENO,
URBANO SIGNADO CON EL NRO. 23-C; MANZANA NRO. D-6; UBICADO EN LA

CALLE “BOLIVAR” entre “AVENIDA 9 DE OCTUBRE” Y "6 DE DICIEMBRE";
BARRIO “CENTRAL"; CIUDAD EL COCA, CANTON FRANCISCO DE ORELLANA,
PROVINCIA DE ORELLANA el sefior José Ricardo Ramirez Riofrio, Alcalde del Gobierno
Auténomo Descentralizade Municipal Francisco de Orellana, en la fecha sefialada.
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Lo certifico.-
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Abg. Sergio Vinicio Poveda Vega ‘
SECRETARIO GENERAL h
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