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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0236-ALC-GADMFO0-2023

AUTORIZACION PARA FRACCIONAMIENTO AGRICOLA AL SENOR
SANCHEZ CISNEROS MANUEL MESIAS

TNLGA. SHIRMA CONSUELO CORTES SANMIGUEL
ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
FRANCISCO DE ORELLANA

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 26 del art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dentro de los derechos de libertad
reconoce y garantiza a favor de las personas “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la adopcion de
politicas publicas, entre otras medidas”;

Que, el numeral 1) y 2) del art. 264 de la Constitucion de la Republica, en concordancia con el literal a) y b) del
art. 55 del COOTAD, determinan como competencias exclusivas de los gobiernos municipales, planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural y ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton.;

Que, de conformidad con lo determinado en el literal e) del art. 54 del COOTAD, son funciones del Gobierno
Municipal, elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo y el de ordenamiento territorial;

Que, el Art. 471 del COOTAD establece el fraccionamiento agricola. - “Considerase fraccionamiento agricola el
que afecta a terrenos situados en zonas rurales destinados a cultivos o explotacion agropecuaria. De ninguna
manera se podrd fraccionar bosques, humedales y otras dreas consideradas ecologicamente sensibles de
conformidad con la ley o que posean una clara vocacion agricola. Esta clase de fraccionamientos se sujetardn a
este Codigo, a las leyes agrarias y al plan de ordenamiento territorial cantonal aprobado por el respectivo
concejo”;

Que, el Art. 472 del COOTAD manifiesta la superficie minima de los predios. - “Para la fijacion de las superficies
minimas en los fraccionamientos urbanos se atenderd a las normas que al efecto contenga el plan de ordenamiento
territorial. Los notarios y los registradores de la propiedad, para la suscripcion e inscripcion de una escritura de
[fraccionamiento respectivamente, exigiran la autorizacion del ejecutivo de este nivel de gobierno, concedida para
el fraccionamiento de los terrenos”;

Que, mediante escrito s/n ingresado a esta Institucion el 19 de septiembre de 2023 y signado con tramite N° 5614,
el sefior SANCHEZ CISNEROS MANUEL MESIAS con CI: 170291186-6, solicitd la aprobacion del
fraccionamiento agricola de un lote de terreno s/n, ubicado en el sector La Conde, parroquia Garcia Moreno, canton
Francisco de Orellana, provincia de Orellana.

Que, mediante INFORME-GADMFO-AYC-2023-999 de 26 de septiembre de 2023, suscrito por los servidores
publicos Ing. Ulises Jiménez jefe de avaltos y catastros, Arq. Johnny Sanchez, analista de catastro rural, sefialan:
“Revisando en el Sistema Catastral, se registra el predio de clave catastral 2201500060021, a nombre de
SANCHEZ CISNEROS MANUEL MESIAS con CI: 170291186-6, ubicado en la parroquia EL. COCA, sector LA
CONDE, con una superficie de 52.390,953 m2. Implantando la propuesta de fraccionamiento en el SINAT, este
es congruente con el levantamiento catastral. (...)"

Que, con INFORME-GADMFO-DOT-DPRUS-2023-01239 de 25 de octubre de 2023 el Arq. Willian Ramos,
director de ordenamiento territorial, Arq. Maria Judith Madera, jefe de planificacion, regulacion y uso de suelo, y
Arq. Denyse Naranjo, analista de planificacion, regulacién y uso de suelo, realizan el analisis a la peticion
formulada por el sefior SANCHEZ CISNEROS MANUEL MESIAS con CI: 170291186-6, propietario del lote
terreno s/n, ubicado en el sector La Conde, parroquia Garcia Moreno, cuya superficie total es de 44.10 has, con
clave catastral N° 2201500060021, en el cual han considerado los documentos presentado por los peticionario, los
aspectos técnicos y las normativas legales vigentes, sefialando en la parte concluyente: “Cabe indicar que el Sr.
SANCHEZ CISNEROS MANUEL MESIAS con CI: 170291186-6, deberd realizar las aclaratorias de escrituras
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en base a la propuesta de Fraccionamiento, ya que presentan variantes de dreas, linderos, dimensiones como se
detalla a continuacién por lo cual deberdn ser aclaradas por el propietario: Segiin escritura: Considerando el
CERTIFICADO DE GRAVAMENES emitido por el Registro de la propiedad del Cantén Francisco de Orellana
de fecha 20 de Octubre del 2023 del lote N° S/N, Parroquia Garcia Moreno, Sector Agrupacion Conde, con un
drea de 44.10 has. Datos segiin el Sistema Nacional de Informaciony Gestién de Tierras Rurales e Infraestructura
Tecnoldgica: Lote No. S/N, ubicado en la Parroquia El Coca, Sector La Conde, cuya superficie TOTAL es de
26.4363 ha, con clave catastral N°2201500060021. La propuesta de fraccionamiento agricola del terreno del Sr.
SANCHEZ CISNEROS MANUEL MESIAS con CI: 170291186-6, presentada por Arq. Glenda Ostaiza, con Reg.
Profesional No. 2023-463-DOP-GADMF O-RJ, presenta los siguientes lotes:

Cuadro de dreas:

Cuadro de Areas de Fraccionamiento

Descripcion Area(Has.)
Lote S/N Cuerpo 1 2.0262
Lote S/N Cuerpo 2 1.5672
Lote S/N A 1.5000
Calle de acceso 0.0385
AREA NETA 5.1319|
Area de proteccion de via 0.1072
AREA TOTAL 5.2391

Cuadro de colindantes:

CUADRO DE UNDEROS DE FRACCIONAMIENTO
(2314
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La propuesta esta enmarcada dentro revisada conforme las consideraciones técnicas y legales explicadas en la
OM-013-2021 “LA ORDENANZA DE APROBACION DE LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO
Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2020-2023, Y APROBACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO (PUGS) 2020-2032 DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL FRANCISCO
DE ORELLANA”, aprobada mediante ordenanza por el GADMFO, alineadas con Plan Nacional Toda Una Vida,
LOTRYTA, LOOGTUS, COOTAD, por tal razon es criterio del Departamento de Planificacion, Regulaciény Uso
de Suelo APROBAR desde el punto de vista técnico la propuesta de fraccionamiento. RECOMENDACION: Tal
como lo establecen el COOTAD en su Art. 474 y la Ordenanza OM-20-2021 vigente, es facultad de la Mdxima
Autoridad Municipal del GADMFO o su delegado, resolver el proceso de fraccionamiento y aclaratoria de la
propiedad del Sr. SANCHEZ CISNEROS MANUEL MESIAS con CI: 170291186-6, con el correspondiente Acto
Administrativo, por tal razén se entrega el expediente completo con el respectivo informe técnico INFORME-
GADMFO-DOT-DPRUS-2023-1239 que seiiala CUMPLIR con las condiciones establecidas. (...)”

En ejercicio de las atribuciones que le confiere el Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD);

RESUELVE:
Articulo 1.- AUTORIZAR el FRACCIONAMIENTO AGRICOLA solicitado por el sefior SANCHEZ

CISNEROS MANUEL MESIAS con CI: 170291186-6, propietario de lote No. S/N, ubicado en la Parroquia El
Coca, Sector La Conde, canton Francisco de Orellana, provincia de Orellana, cuya superficie total es de 26.4363
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ha, con clave catastral N° 2201500060021, conforme se ha justificado en el INFORME-GADMFO-DOT-DPRUS-
2023-1239 de 25 de octubre de 2023.

Articulo 2.- SUPERFICIE DE LOTES. - El inmueble precisado anteriormente se fraccionard de acuerdo al
siguiente detalle y de acuerdo a los linderos establecidos en el INFORME-GADMFO-DOT-DPRUS-2023-01239

de 25 de octubre de 2023.

CUADRO DE AREAS
Cuadro de Areas de Fraccionamiento
Descripcion Area(Has.)
Lote S/N Cuerpo 1 2.0262
Lote S/N Cuerpo 2 1.5672
Lote S/N A 1.5000
Calle de acceso 0.0385,
AREA NETA 5.1319
Area de proteccion de via 0.1072
AREATOTAL 5.2391
CUADRO DE COLINDANTES
CUADRO DE UNDEROS DE FRACCIONAMIENTO
Lon NORTE SUR ESTE OFSTE
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Articulo 3.- PARTICIPACION MUNICIPAL. - El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco
de Orellana no tendré participacion por areas verdes, de conformidad con lo establecido en el inciso segundo del
Art. 424 del COOTAD, al tratarse de tierras rurales, siempre y cuando no se destinen para urbanizacién o
lotizacion.

Articulo 4.- DISPONER a la Direccién de Ordenamiento Territorial del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal, que, de acuerdo a sus competencias y funciones, sirvase ejecutar todas las acciones necesarias para dar
cumplimiento a lo resuelto en el presente acto administrativo.

Articulo 5.- NOTIFIQUESE a través de la Direccién Ordenamiento Territorial al sefior SANCHEZ CISNEROS
MANUEL MESIAS con CI: 170291186-6 la presente resolucién, para los fines legales pertinentes.

Dado y suscrito en la Alcaldia del Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal Francisco de Orellana, ubicada
en la calle Napo y Luis Uquillas, ciudad de El Coca, a los veintisiete dias del mes de octubre de dos mil veinte y
tres. El Coca, Cantén Francisco de Orellana. - NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE
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RAZON: La presente razon fue suscrita por la Tnlga. Shirma Consuelo Cortés Sanmiguel, alcaldesa del Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de Orellana, a los veintisiete dias del mes de octubre del dos mil

veinte y tres, notifiquese a las partes. LO CERTIFICO. -
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