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ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
FRANCISCO DE ORELLANA

AUTORIZACION PARA FRACCIONAMIENTO AGRICOLA AL SEN%R

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 26 del art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dentro de los derechos
de libertad reconoce y garantiza a favor de las personas “El derecho a la propiedad en todas sus formas,
con funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se haré efectivo
con la adopcién de politicas puablicas, entre otras medidas”,

Que, el numeral 1) y 2) del art. 264 de la Constitucion de la Republica, en concordancia con el literal a)
y b) del art. 55 del COOTAD, determinan como competencias exclusivas de los gobiernos municipales,
planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural y ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el
canton.;

Que, de conformidad con lo determinado en el literal e) del art. 54 del COOTAD, son funciones del
Gobierno Municipal, elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo y el de ordenamiento territorial;

Que, el Art. 471 del COOTAD establece el fraccionamiento agricola. - “Considerase fraccionamiento
agricola el que afecta a terrenos situados en zonas rurales destinados a cultivos o explotacion
agropecuaria. De ninguna manera se podra fraccionar bosques, humedales y otras areas consideradas
ecolégicamente sensibles de conformidad con la ley o que posean una clara vocacién agricola. Esta
clase de fraccionamientos se sujetaran a este Codigo, a las leyes agrarias y al plan de ordenamiento
territorial cantonal aprobado por el respectivo concejo”,

Que, el Art. 472 del COOTAD manifiesta la superficie minima de los predios. - “Para la fijacién de las
superficies minimas en los fraccionamientos urbanos se atendera a las normas que al efecto contenga
el plan de ordenamiento territorial. Los notarios y los registradores de la propiedad, para la suscripcion
e inscripcion de una escritura de fraccionamiento respectivamente, exigiran la autorizacion del ejecutivo
de este nivel de gobierno, concedida para el fraccionamiento de los terrenos”,

Que, mediante escrito s/n ingresado a esta Institucion el 15 de noviembre de 2023 y signado con tramite
N° 9181, el sefior QUEZADA CAPA JOSE ROSENDO con C.I. 140008636-7, solicité la aprobacién del
fraccionamiento agricola del lote de terreno s/n, ubicado en la Comunidad ElI Carmen, parroquia El
Dorado, km. 20 via Auca, cantén Francisco de Orellana, provincia de Orellana;

Que, mediante INFORME-GADMFO-AYC-2023-1644 de 12 de diciembre de 2023, suscrito por los
servidores publicos Ing. Ulises Jiménez, jefe de avallos y catastros, Arq. Johnny Sanchez, analista de
catastro rural, sefialan: “Revisando en el Sistema Catastral, se registra el predio de clave catastral
2201540100072, a nombre de JOSE ROSENDO QUEZADA CAPA con C.I. 1400086367, ubicado en
la parroquia EL DORADO, sector EL CARMEN, con una superficie de 554.988,769 M2. Implantando la
propuesta de fraccionamiento en el SINAT, este es congruente con el levantamiento catastral. (...)”

Que, con INFORME-GADMFO-DOT-DPRUS-2023-01752 de 27 de diciembre de 2023, los servidores

publicos, Arg. Willian Ramos, director de ordenamiento territorial, Arg. Maria Judith Madera, jefa de

planificacién, regulaciéon y uso de suelo, Arg. Denyse Naranjo, analista de planificacion, regulacion y [
uso de suelo, realizan el analisis a la peticiéon formulada por el sefior JOSE ROSENDO QUEZADA
CAPA con C.I. 140008636-7, propietario del lote de terreno s/n, ubicado en el sector EI Carmen,
parroquia El Dorado, con clave catastral 2201540100072, en el cual han considerado los documentos
presentado por el peticionario, los aspectos técnicos y las normativas legales vigentes, sefialando en
la parte concluyente: “Cabe indicar que el Sr. QUEZADA CAPA JOSE ROSENDO con CI: 140008636-
7, deberan realizar las aclaratorias de escrituras en base a la propuesta de Fraccionamiento, ya que
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presentan variantes de areas, linderos, dimensiones como se detalla a continuacién por lo cual deberan
ser aclaradas por el propietario: Segun escritura. Considerando el CERTIFICADO DE GRAVAMENES
emitido por el Registro de la propiedad del Cantén Francisco de Orellana de fecha 10 de Noviembre
del 2023 del lote N° 3, Parroquia Matriz, Sector Colonia Juan Montalvo, con un area de 54.80 has.
Datos segun el Sistema Nacional de Informacion y Gestién de Tierras Rurales e Infraestructura
Tecnoldgica: Lote No. 3, ubicado en la Parroquia El Dorado, Sector EI Carmen, cuya superficie TOTAL
es de 55.4989 ha, con clave catastral N° 2201540100072. La propuesta de fraccionamiento agricola
del terreno del Sr. QUEZADA CAPA JOSE ROSENDO con Cl: 140008636-7, presentada por el
Arquitecto Juan Carlos Silva, con Registro Profesional No. 2023-348-DOP-GADMFO-JAT, presenta los
siguientes lotes:

CUADRO DE AREAS DETALLADAS DE LOTES FRACCIONADOS
FRANJA FRANJA AREA AREA
ITEM DESCRIPCION DELPREDIO  DE PROT. DE PROT. NETA TOTAL
DERIO  DEViA
1 |LOTE 3CUERPO 1 0,6933Has 0,4752Has 44,511 7Mas | &5, 6802Has
2 |LOTE 3CUERPO 2 0,7268Mas 1,0000Has | 1,7269Mas
3 LOTE 3-A 0,2694Has 7,8222vas 8,0916Mas
TOTAL  1,4202has  0,7446has | 53,333%has | 55,4987has
CUADRO DE COLINDANTES
#DE AREA COLINDANTES
LOTE NETA NORTE ESTE SuR OESTE
CONLOTE AN CON FRANJA DE RSN O
w3 ve . - CONLOTEA N PROTECOON DE VA EN
UERPO 1 A45117has | 115 38m, CONLOTE 2 PROTECOON DE RIO BN 1306.69m 3% 2 CON LOTE S A
EN 165Q 76m HS4A0m
EN 135 K0
O3 CON TERRENCS CONLOTE 4 EN CON FRANIA De
CUERPO 2 T8222has | CONLOTE 2EN 29 35m POSESIONADOS N 209.00m PROTECOON DE RIO EN
302 03m 492 26
LOTEZA o CONLOTE 2EN CONLOTE ICLERPO 1 CON LOTE 3QUERPO 1 9!0‘!‘::(:;":”(:::\'\
112.73m EN 135 83m N 11613 v o

13385m

La propuesta esta enmarcada dentro revisada conforme las consideraciones técnicas y legales explicadas en la
OM-013-2021 “LLA ORDENANZA DE APROBACION DE LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2020-2023, Y APROBACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
(PUGS) 2020-2032 DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL FRANCISCO DE
ORELLANA”, aprobada mediante ordenanza por el GADMFO, alineadas con Plan Nacional Toda Una Vida,
LOTRYTA, LOOGTUS, COOTAD, por tal razén es criterio del Departamento de Planificacion, Regulacién y Uso
de Suelo APROBAR desde el punto de vista técnico la propuesta de fraccionamiento. RECOMENDACION. Tal
como lo establecen el COOTAD en su Art. 474 y la Ordenanza OM-20-2021 vigente, es facultad de la Maxima
Autoridad Municipal del GADMFO o su delegado, resolver el proceso de fraccionamiento y aclaratoria de la
propiedad del Sr. QUEZADA CAPA JOSE ROSENDO con Cl: 140008636-7, con el correspondiente Acto
Administrativo, por tal razén se entrega el expediente completo con el respectivo informe técnico INFORME-
GADMFO-DOT-DPRUS-2023-1115 que sefiala CUMPLIR con las condiciones establecidas. (...)”

Que, de conformidad con el contenido del articulo 124 del Codigo Organico Administrativo, el
INFORME-GADMFO-DOT-DPRUS-2023-01752 de 27 de diciembre de 2023, reuine lo sefialado en la
disposicion legal, esto es: 1. La determinacion sucinta del asunto que se trate. 2. El fundamento. 3. Los
anexos necesarios. Los dictdmenes contendran, ademas, de forma inequivoca, la conclusion,
pronunciamiento o recomendacion;

Que, los servidores publicos que emiten los informes técnicos para formar la voluntad de la autoridad,
son responsables administrativa, civil y penalmente en sus actuaciones, considerando que su
comportamiento es bajo el principio de buena fe que sefiala el articulo 17 del Coédigo Organico
Administrativo; y,
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En ejercicio de las atribuciones que le confiere el Coédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD);

RESUELVE:

Articulo 1.- AUTORIZAR el FRACCIONAMIENTO AGRICOLA solicitado por el sefior QUEZADA
CAPA JOSE ROSENDO con CIl: 140008636-7, propietario del lote No. 3, ubicado en la Parroquia El
Dorado, Sector ElI Carmen, cantén Francisco de Orellana, provincia de Orellana, cuya superficie total
es de 55.4989 ha, con clave catastral N° 2201540100072, conforme se ha justificado en el INFORME-
GADMFO-DOT-DPRUS-2023-01752 de 27 de diciembre de 2023.

Articulo 2.- SUPERFICIE DE LOTES. - El inmueble precisado anteriormente se fraccionara de acuerdo
al siguiente detalle y de acuerdo a los linderos establecidos en el INFORME-GADMFO-DOT-DPRUS-
2023-01752 de 27 de diciembre de 2023.

CUADRO DE AREAS

CUADRO DE AREAS DETALLADAS DE LOTES FRACCIONADOS !

FRANJA  FRANJA
ITEM  DESCRIPCION DELPREDIO  DE PROT. DE PROT.
DERIO  DEViA

AREA AREA
NETA TOTAL

1 LOTE 3 CUERPO 1 06933Has  0,4752Mas | 445117Mas | 45 6802Has
2 LOTE 3 CUERPO 2 0,7260Mas 1,0000Has 1, 72684
3 LOTE 3.4 0,2694Mas | 7,8222Mas | B,0916Mas

TOTAL  1,4202has  0,7446has | 53,3339has | 55,4987has

CUADRO DE COLINDANTES

CUADRO DE COLINDANTES

#DE  AREA COLINDANTES
LOTE NETA NORTE ESTE SUR O€STE
CONLOTE 3AEN N A CON ¥ RANJA DF
ONLOT! 5 ON FRAN)
W Mgt (o».u:» (: m:« R:;m CONLOTE4EN  [PROTECOON DE ViA €N
Thas | 115 38m, TE2 PROM C
UERPo 1 i paps 1306.69m 235.28m, CON LOTE 3 A
! Ko N 135.8m
CON TERRENOS CON F RANIA DF
WOTS  rminas |CONLOTEZEN2035m  POSESIONADCDS BN CONLOTEAEN | recOON DE RO EN
wewoz e 0sem X

2 G 49276m

CON FRANIA OF
CON LOTE 26N CONLOTE 3CUERPO | CON LOTE 3 CUSRPO 1
LOTE 3-A 100has PROTECOON DE ViA €N
12.73m EN 13583 N 11613 S

Articulo 3.- PARTICIPACION MUNICIPAL. - El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Francisco de Orellana no tendra participacién por areas verdes, de conformidad con lo establecido en
el inciso segundo del Art. 424 del COOTAD, al tratarse de tierras rurales, siempre y cuando no se
destinen para urbanizacién o lotizacion.

Articulo 4.- DISPONER a la Direccion de Ordenamiento Territorial del Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal, que, de acuerdo a sus competencias y funciones, sirvase ejecutar todas las
acciones necesarias para dar cumplimiento a lo resuelto en el presente acto administrativo.

Articulo 5.- NOTIFIQUESE a través de la Direccion Ordenamiento Territorial al sefior QUEZADA CAPA
JOSE ROSENDO con CI: 140008636-7, la presente resolucion, para los fines legales pertinentes.

Dado y suscrito en la Alcaldia del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal Francisco de
Orellana, ubicada en la calle Napo y Luis Uquillas, ciudad de El Coca, a los diez dias del mes de enero
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de dos mil veinte y cuatro. El Coca, Canton Francisco de Orellana. - NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE
Y CUMPLASE
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RAZON: La presente resolucién administrativa fue suscrita por la Tnlga. Shirma Consuelo Cortés
Sanmiguel, alcaldesa del Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal Francisco de Orellana, a los
diez dias del mes de enero del dos mil veinte y cuatro, notificando a las ml‘te‘s Eie'sde,la presente fecha.
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