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TNLGA. SHIRMA CONSUELO CORTES SANMIGUEL
ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
FRANCISCO DE ORELLANA

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 26 del art. 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, dentro de los derechos
de libertad reconoce y garantiza a favor de las personas “El derecho a la propiedad en todas sus formas,
con funcién y responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hara efectivo
con la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas”,

Que, el numeral 1) y 2) del art. 264 de la Constitucion de la Republica, en concordancia con el literal a)
y b) del art. 55 del COOTAD, determinan como competencias exclusivas de los gobiernos municipales,
planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural y ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el
cantoén.;

Que, de conformidad con lo determinado en el literal e) del art. 54 del COOTAD, son funciones del
Gobierno Municipal, elaborar y ejecutar el plan cantonal de desarrollo y el de ordenamiento territorial;

Que, el Art. 471 del COOTAD establece el fraccionamiento agricola. - “Considerase fraccionamiento
agricola el que afecta a terrenos situados en zonas rurales destinados a cultivos o explotacion
agropecuaria. De ninguna manera se podré fraccionar bosques, humedales y otras areas consideradas
ecolégicamente sensibles de conformidad con la ley o que posean una clara vocacion agricola. Esta
clase de fraccionamientos se sujetaran a este Cédigo, a las leyes agrarias y al plan de ordenamiento
territorial cantonal aprobado por el respectivo concejo”,

Que, el Art. 472 del COOTAD manifiesta la superficie minima de los predios. - “Para la fijacion de las
superficies minimas en los fraccionamientos urbanos se atenderéa a las normas que al efecto contenga
el plan de ordenamiento territorial. Los notarios y los registradores de la propiedad, para la suscripcion
e inscripcion de una escritura de fraccionamiento respectivamente, exigiran la autorizacion del ejecutivo
de este nivel de gobierno, concedida para el fraccionamiento de los terrenos”,

Que, mediante escrito s/n ingresado a esta Institucion el 25 de septiembre de 2023 y signado con
tramite N° 5993, el sefior JOSE PUPIALES con C.I. 1000509685, solicité la aprobacion del
fraccionamiento agricola del lote de terreno s/n, ubicado en el sector Unién Imbaburefia, parroquia San
Luis de Armenia, cantén Francisco de Orellana, provincia de Orellana;

Que, mediante INFORME-GADMFO-AYC-2023-1211 de 20 de octubre de 2023, suscrito por los
servidores publicos Ing. Ulises Jiménez, jefe de avallos y catastros, Arq. Johnny Sanchez, analista de
catastro rural, sefialan: “Revisando en el Sistema Catastral, se registra el predio de clave catastral
2201500041339, a nombre de JOSE PUPIALES con C.I. 1000509685, ubicado en la parroquia EL
COCA, sector UNION IMBABURENA, con una superficie de 713.952,711 m2. Implantando la propuesta
de fraccionamiento en el SINAT, este es congruente con el levantamiento catastral. (...)”

Que, con INFORME-GADMFO-DOT-DPRUS-2023-1714 de 18 de diciembre de 2023, los servidores
publicos, Arg. Willian Ramos, director de ordenamiento territorial, Arq. Maria Judith Madera, jefa de
planificacion, regulacion y uso de suelo, realizan el andlisis a la peticién formulada por el sefior JOSE
PUPIALES con C.1. 1000509685, propietario del lote de terreno s/n, ubicado en la parroquia EL COCA, /
sector UNION IMBABURENA, con clave catastral 2201500041339, en el cual han considerado los I
documentos presentado por el peticionario, los aspectos técnicos y las normativas legales vigentes, /
sefialando en la parte concluyente: “La propuesta del usuario PUPIALES JOSE con CI: 1000509685,
presentan los siguientes datos: Segtn escritura. Considerando el CERTIFICADO DE GRAVAMENES
emitido por el Registro de la propiedad del Cantén Francisco de Orellana de fecha 11 de Septiembre
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del 2023 del lote N° S/N, Parroquia El Coca, Sector Unién Imbaburefia, con un érea de 72.1238 has.
Datos segtn el Sistema Nacional de Informacién y Gestion de Tierras Rurales e Infraestructura
Tecnolégica: Lote No. S/N, ubicado en la Parroquia EIl Coca, Sector Rio Punino, cuya superficie TOTAL
es de 71.3953 ha, con clave catastral N° 2201500041339. La propuesta de fraccionamiento agricola
del terreno del usuario PUPIALES JOSE con Cl: 1000509685, presentada por Arq. Juan Carlos Silva
Lopez, con Reg. Profesional No. 2023-348-DOP-GADMFO-JAT, presenta los siguientes lotes:

CUADRO DE AREAS
CUADRO DE AREAS DETALLADAS DE LOTES FRACCIONADOS
FRANJA FRANJA
AREA  AREA
ITEM DESCRIPCION DEL PREDIO ' DE PROT. ' DE PROT. NETA TOTAL
DEALTA  DERIO
1 LOTES/N 3.0197has | 58.5125has | 615322has
2 LOTES/N-1 cuerpo 1 | 02678has | 2.9122has | 3.1800has |
3 LOTES/N-1 cuerpo2 0.8574has | 0.8574has
4 LOTE S/N-2 0.3374has | 0.2068has | 4.8227has | 5.366%has
5 CALLE SICSIPAMBA 045MHas | 0.4544has |
6 |CAUECARANKI | 02956Has | 0.2956has
7
8
9
10
11
TOTAL | 0.3374has | 3.4943has | 67.8548has  71.6865has
CUADRO DE AREAS GLOBALES
AREA NETA AREA DE AFECTACIONES AREA TOTAL
0.3374has
67.8548has 3 0543has 71.6865has
67.8548has. 381thas | 71.6865has
CUADRO DE COLINDANTES:
CUADRO DE COLINDANTES
#DE | AREA COLINDANTES
. LOTE | NETA NORTE ESTE SUR OESTE
CON FRANJADE
PROTECCION DERIO
CON FRANJA DE EN11311m, CON
LOTES/N [S8.5125HAS PROTECCION DELRIO CON[:A;!:::nWS CALLESICSIPAMBA EN oK ::g:: :::MLES
PAYAMINO EN 2%6.86m ’ 11.76m CON FRANJA .
DE PROTECCION DE RIO
EN19207m
anous (O
CON FRANJADE SICSIPAMBA EN :
LOTES/N-11 ) c12amas | PROTECCION DERIO | 186.58m, CON CALLE Z’L‘;ﬁ:ﬁ::::':“ 60"‘2?5:: ;:: e
chepoZ ARANGOEN 18637m | CARANKI EN 100.00m Y .
EN 86.47m EN 1205m Y CON 2ONA
URBANA EN 17.99m
CONORLANDO
WOTESNL [ o ns | PENAFIELENSQL0m, CONCALE  (CONZONAURBANAEN CON CALLE CARANKI
werpo2 | % CONLOTES-BEN  [SICSIPAMBA EN 8295m 10151m EN 86.01m
51.41m
CONCALLE OTAVALO |
EN 5.68m, CON OLGER
CON FRANJA DE CONCAUE
LoTes/n-2| amarmas | proreccion om0 | ::s‘;n:;:ms l:;‘z:’f’[i" ;:z’?“"' SICSIPAMBA EN
ANANGOEN 138 15m CON CALLE OTAVALO 43065m
EN 81.60m
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La propuesta esta enmarcada dentro revisada conforme las consideraciones técnicas y legales explicadas en la
OM-013-2021 “LA ORDENANZA DE APROBACION DE LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2020-2023, Y APROBACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO
(PUGS) 2020-2032 DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL FRANCISCO DE
ORELLANA”, aprobada mediante ordenanza por el GADMFO, alineadas con Plan Nacional Toda Una Vida,
LOTRYTA, LOOGTUS, COOTAD, por tal razén es criterio del Departamento de Planificacion, Regulacion y Uso
de Suelo APROBAR desde el punto de vista técnico la propuesta de fraccionamiento. RECOMENDACION: Tal
como lo establecen el COOTAD en su Art. 474 y la Ordenanza OM-20-2021 vigente, es facultad de la Maxima
Autoridad Municipal del GADMFO o su delegado, resolver el proceso de fraccionamiento y aclaratoria de la
propiedad del usuario PUPIALES JOSE con Cl: 1000509685, con el correspondiente Acto Administrativo, por tal
razén se entrega el expediente completo con el respectivo informe técnico INFORME-GADMFO-DOT-DPRUS-

2023-1714 que serfiala CUMPLIR con las condiciones establecidas. (...)”

Que, de conformidad con el contenido del articulo 124 del Cddigo Organico Administrativo, el
INFORME-GADMFO-DOT-DPRUS-2023-1714 de 18 de diciembre de 2023, retine lo sefialado en la
disposicion legal, esto es: 1. La determinacion sucinta del asunto que se trate. 2. El fundamento. 3. Los
anexos necesarios. Los dictamenes contendran, ademas, de forma inequivoca, la conclusion,
pronunciamiento o recomendacion;

Que, los servidores publicos que emiten los informes técnicos para formar la voluntad de la autoridad,
son responsables administrativa, civil y penalmente en sus actuaciones, considerando que su
comportamiento es bajo el principio de buena fe que sefala el articulo 17 del Cédigo Organico
Administrativo; vy,

En ejercicio de las atribuciones que le confiere el Cédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (COOTAD);

RESUELVE:

Articulo 1.- AUTORIZAR el FRACCIONAMIENTO AGRICOLA solicitado por el sefior PUPIALES
JOSE con Cl: 1000509685, propietario del lote No. S/N, ubicado en la Parroquia El Coca, Sector Rio
Punino, cantén Francisco de Orellana, provincia de Orellana, cuya superficie total es de 71.3953 ha,
con clave catastral N° 2201500041339, conforme se ha justificado en el INFORME-GADMFO-DOT-
DPRUS-2023-1714 de 18 de diciembre de 2023.

Articulo 2.- SUPERFICIE DE LOTES. - El inmueble precisado anteriormente se fraccionara de acuerdo
al siguiente detalle y de acuerdo a los linderos establecidos en el INFORME-GADMFO-DOT-DPRUS-
2023-1714 de 18 de diciembre de 2023.

CUADRO DE AREAS
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CUADRO DE AREAS DETALLADAS DE LOTES FRACCIONADOS

FRANJA FRANJA
AREA  AREA
ITEM DESCRIPCION DELPREDIO  DE PROT. DE PROT. NETA TOTAL
DEALTA DERi0
1 LOTES/N 3.0197has | 58.5125has | 615322has
2 |LOTES/N-1 cuerpol | 0.2678has | 2912has | 3.800has
) LOTES/N-1_cuerpo 2 0.8574has | 0.8574has |
4 |LOTES/N2 03374has | 0.06shas | 4.827has | 5.366%has
5 |CAUESICSIPAMBA 04544Has | 045Adhas |
6 |CALECARANKI | 02956Has | 0.2956has
7
8
9
10
11 § B
TOTAL | 03378has | 3.4943has | 67.8548has | 71.6865has
CUADRO DE AREAS GLOBALES
AREA NETA AREA DE AFECTACIONES AREA TOTAL
0.3374has
7. K
67.8548has — 71.6865has
67.8548has 381as | 71.6865has
CUADRO DE COLINDANTES
CUADRO DE COLINDANTES
#DE | AREA COLINDANTES
 LOTE | NETA NORTE £sTE SUR OESTE
CON FRANJA DE
PROTECCION DERIO
CON FRANJA DE EN 11311m, CON
LOTES/N [S8.5125HAS PROTECCION DELRIO CME:‘ZS;’:;‘:OS cauesicsieamaa en OV ::2’;2 ;’;m“
PAYAMINO EN 256.86m it 11.76m CON FRANJA :
DEPROTECCION DE RIO
EN19207m
e @20
CON FRANJADE SICSIPAMBA EN P
A .
“::“’"l‘ 29120HAS | PROTECCION DERIO | 186.58m, CON CALLE Eg::‘xiz:‘m:' FON ‘E’:‘Disg:"‘“
pe ARANGO EN 186.37m | CARANKI EN 100.00m Y i
st | EN1205mYCONZONA
URBANA EN 17.99m
CON ORLANDO
WOTES/NL| | ons | PERAFIELENSQIOM, CONCAUE  /CON ZONA URBANAEN| CON CALLE CARANKI
cerpo2 | CONLOTES-BEN  [SICSIPAMBA EN82.95m 10151m EN 860Im
s1.41m
CON CALLE OTAVALO
€N 5.68m, CON OLGER
CON FRANJA DE b CON CALE
LOTES/N-2 | 4.8227HAs | pROTECCION el | CON PASTORRAMOS ZAMBRANOEN 20.00m, o\ avian ey
NGO e | EN4S0D 20.00m, Y EN 30.02m, priguam
CON CALLE OTAVALO
EN81.60m

Articulo 3.- PARTICIPACION MUNICIPAL. - El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Francisco de Orellana no tendra participacion por areas verdes, de conformidad con lo establecido en
el inciso segundo del Art. 424 del COOTAD, al tratarse de tierras rurales, siempre y cuando no se
destinen para urbanizacion o lotizacion.

Articulo 4.- DISPONER a

la Direccion de Ordenamiento Territorial

del Gobierno Autébnomo

Descentralizado Municipal, que, de acuerdo a sus competencias y funciones, sirvase ejecutar todas las
acciones necesarias para dar cumplimiento a lo resuelto en el presente acto administrativo.
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Articulo 5.- NOTIFIQUESE a través de la Direccion Ordenamiento Territorial al sefior PUPIALES JOSE
con Cl: 1000509685, la presente resolucion, para los fines legales pertinentes.

Dado y suscrito en la Alcaldia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de
Orellana, ubicada en la calle Napo y Luis Uquillas, ciudad de El Coca, a los diez dias del mes de enero
de dos mil veinte y cuatro. El Coca, Canton Francisco de Orellana. - NOTIFIQUE§E§ COMUNIQUESE
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Tnlga. Shirma Consuel Cortés &mlguel 0 e

ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO, MUN]CJPAL
NCISCO DE ORELLANA

RAZON: La presente resolucion administrativa fue suscrita por la Tniga. Shirma Consuelo Cortés
Sanmiguel, alcaldesa del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de Orellana, a los
diez dias del mes de enero del dos mil veinte y cuatro, notificando a las partes desde la presente fecha.
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