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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 215-ALC-GADMFO-2024
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ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ME%%%?U?&L
FRANCISCO DE ORELLANA J
RECIBIDO POR: Dy, 1—]
CONSIDERANDO: (FiRmA: /( O _— HH?&:,

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 227 dispone “la
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacién, participacion, planificacion, transparencia vy
evaluacion.”;

Que, el articulo. 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone - “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejercerdn
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constituciéon
y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines 'y
hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion.”;

Que, El articulo 240 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador dispone “Los
Gobiernos autonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de su
competencias y jurisdicciones territoriales.”;

Que, el articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio
de otras que determine la ley en su numeral 1) Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin
de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”;

Que, el articulo 321 sefiala de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone
“El Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica,
privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta y que debera cumplir su
funcion social.”;

Que, el articulo 3, numeral 8 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestion de Suelo dispone “Fraccionamiento, particién o subdivisiéon. Son los
procesos mediante los cuales un predio se subdivide en varios predios a través de
una autorizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o
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metropolitano, que viabiliza el registro e individual‘iiacién de predios, solares o lotes
resultantes, los cuales pueden tener distintos éondluonamlentos y obligaciones en
funcién de lo previsto en el respectivo plan de! uso y gestion de suelo.”;

de Suelo y Ordenamiento territorial dispone “El ordenamiento territorial es el
proceso y resultado de organizar espacial y funcionalmente las actividades y
recursos en el territorio, para viabilizar la aplicaciéon y concrecién de politicas
publicas democraticas y participativas y facilitar|el logro de los objetivos de
desarrollo. La planificacion del ordenamlent(# territorial constarda en el plan de
desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados. La planificacién para el ordenamiento territorial es obligatoria
para todos los niveles de gobierno. La rectoria nacional del ordenamiento territorial
sera e]erc1da por el ente rector de la plan1ﬁcac1 n nacional en su calidad de entidad
estratégica.”;

Que, el articulo g de la Ley Organica de Ordinamiknto Territorial, Uso y Gestién

Que, el articulo 27 la Ley Orgdnica de Ordenfa\fnienio Territorial, Uso y Gestion de
Suelo dispone “Plan de uso y gestion de suelo. Ademas de lo establecido en el Cédigo
Organico de Planificacién y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial de los Gobierﬂos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos contendran unrplan e uso y gestion de suelo que
incorporara los componentes estructurante y urbanistico. El Consejo Técnico
dictara las normas correspondientes para la regulaciéon del plan de uso y gestién.”;

Que, el articulo 57 la Ley Orgdnica de Ordena}nienﬁo Territorial, Uso y Gestion de
Suelo dispone “Fraccionamiento, particiéon o subdivision. El fraccionamiento, la
particion o la subdivisidon son procesos mediante los cuales un predio se subdivide
en varios, por iniciativa publica o privada. Se podra llevar a cabo mediante un plan
parcial y unidades de actuacién urbanistica. En el caso que se haga sin una unidad
de actuacién urbanistica se aplicard lo dispuesto en el Coédigo Organico de
Organizacién Territorial, Autonomia y Descentralizacion.”;

Que, el art. 472 del COOTAD, dispone “Superficie nLinima de los predios. - Para la
fijacion de las superficies minimas en los fraccionamientos urbanos se atenderd a las
normas que al efecto contenga el plan de ordenamiento territorial. Los notarios y
los registradores de la propiedad, para la suscripcién e inscripcion de una escritura
de fraccionamiento respectivamente, exigiran la autorizacién del ejecutivo de este
nivel de gobierno, concedida para el fraccionamiento de los terrenos.”;
o

Que, la letra c) del articulo 54 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion - COOTAD dispone “Funciones. - Son funciones del
gobierno auténomo descentralizado municipal las siguientes: literal c) Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo'cual (‘Eleterminaré las condiciones de
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urbanizacién, parcelacién, lotizacion, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, jasegurando
porcentajes para zonas verdes y dreas comunales; (...).”;

Que, el articulo 470 del Cédigo Orgénico de Ordenamiento Territorial, Autonomia
y Descentralizacion dispone “El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o
Metropolitano, en cualquier divisién o fraccionamiento del suelo rural de expansion
urbana o suelo urbano, exigira que el propietario dote a los predios resultantes de
infraestructura bdsica y vias de acceso, los que serdn entregados al Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano. Segun el caso, se aplicara el
régimen de propiedad horizontal y demds normas de convivencia existentes para el
efecto, que se regulardn mediante este Cédigo y las ordenanzas.”;

Que, el articulo 150 del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia
y Descentralizacién dispone “Proceso de Intervenciones Territoriales. - Toda
intervencion territorial, por efectos y cumplimiento del Plan de Uso y Gestién de
Suelo, PUGS, como Planes Urbanisticos y demads intervenciones, debera contar con
un informe de la Secretaria Técnica de Planificaciéon Cantonal, que no se contrapone
a los mismos y al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.”;

Que, el articulo 17 Cdédigo Orgdanico de Planificacién y Finanzas Publicas dispone
“Instructivos metodoldgicos. - El ente rector de la planificacién nacional elaborard
los instructivos metodoldgicos para la formulacion, monitoreo y evaluacién de las
politicas publicas nacionales y sectoriales. Los gobiernos auténomos
descentralizados elaboraran los instructivos metodolégicos necesarios para la
formulacién, monitoreo y evaluacidn de sus planes de desarrollo y de ordenamiento
territorial, en concordancia con los lineamientos emitidos por el Consejo Nacional
de Planificacion.”;

Que, con tramite N.2 2547 de fecha 19 de enero del 2024, el sefior REYES WALTER
JUSTINO con CI: 1500361645, solicitan a quien corresponda se le autorice el
fraccionamiento agricola del Lote N2 31 con clave catastral 2201500040081 de
16.9438has, ubicado en el sector Flor del Pantano, parroquia Puerto Francisco de
Orellana, cantén Francisco de Orellana, provincia de Orellana;

Que, mediante INFORME-GADMFO-AY(C-2024-499, de fecha 18 de marzo del
2024, suscrito por el Ing. Ulises Jiménez en su calidad de Jefe de Avaltos y Catastros,
se indica que “Revisado en el Sistema catastral, se registra el prdio de clave catastral
2201500040081, a nombre d ellos sefiores REYES WALTER JUSTINO y SANCHEZ
CHILA INES MARIA, ubicado en la parroquia El Coca, sector Flor de Pantano con una
superficie de 16.0712 Ha. Implantando la propuesta de fraccionamiento en el SINAT,
este es congruente con el levantamiento catastral.”;
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Que, mediante INFORME-GADMFO-DOT-2024-035, de fecha 08 de abril del 2024,
suscrito por el arquitecto William Ramos)/ en su calidad de Director de
Ordenamiento Territorial, se concluye que ‘... la seriora.(sic) REYES WALTER
JUSTINO con CI: 1500361645, deberd realizar las aclaratorias de escrituras en base al
SISTEMA NACIONAL DE INFORMACION Y GESTION DE TIERRAS RURALES E
INFRAESTRUCTURA TECNOLOGICA, ya que iresentan variantes de dreas, linderos,
dimensiones y Sector, como se detalla a continuacién por lo cual deberdn ser aclaradas
por el propietario: | |

La presente propuesta de fraccionamiento agricola del serior REYES WALTER JUSTINO
con CI: 1500361645, propuesta planimetrica realizado(sic) por el JUAN CARLOS SILVA
LOPEZ, 2023-348-DOP-GADMFO-JA, fracciona al predio global de la siguiente manera;
LOTE 31-A, LOTE 31-B, LOTE 31-C, LOTE 31-Q, LOTE 31-E, LOTE 31-F, LOTE 31-G,
LOTE 31-H. Ubicado en la Parroquia EL COCA, {Sector FLOR DEL PANTANO.”;

Que, mediante el mismo INFORME—GADMFb-DOT—2.024—035, se recomienda que
“Tal como lo establecen el COOTAD en su Art. 474y la Ordenanza OM-20-2021 vigente,
es facultad de la Mdxima Autoridad Municipal del GADMFO la Sra. alcaldesa Shirma
Consuelo Cortés o su delegado, resolver el procesi> de fraccionamiento agricola, del predio
ubicado en la Parroquia EL COCA, Sector FLOR DEL PANTANO, propiedad del Sr.
REYES WALTER JUSTINO con CI: 1500361645 y Sra. SANCHEZ CHILA INES MARIA

)

con CI: 2100257266 con el correspondiente Acto %dminﬁ'strativo. "

Que, de la documentacién adjuntada por el sefior REYES WALTER JUSTINO con

Cl: 1500361645, para el fraccionamiento agricola del Fote Ne S/N con clave catastral
2201580200811 de 37.51has, ubicado en el sector Asociacién San Justo, parroquia La
Belleza, cantéon Francisco de Orellana, provincia de Orellana; se desprende el

certificado Nro. 2064-2024 emitido por el Registro de la Propiedad del Cantén

Francisco de Orellana en el que consta que el lote en cuestion posee una extension

de 16.9438 HECTAREAS, siendo los propietarios actuales REYES WALTER JUSTINO

y SANCHEZ CHILA INES MARIA, habiéndosi inscrito con numero de inscripcion

27 la desmembracion y compraventa del referido Lote a favor de los administrados;
|

Que, la propuesta estd enmarcada en laleconsideraciones técnicas y legales
explicadas en la OM-o013-2021 “LA ORDENANZA DE APROBACION DE LA
ACTUALIZACION DEL PLANDE USO Y GESTION DEL SUELO ( PUGS) 2020-2032
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL FRANCISCO
DE ORELLANA”, aprobada mediante ordenanza por el GADMFO, alineados con
Plan Nacional creando Oportunidades, LOT]i{YTA, LOOGTUS,COOTAD, por tal
razon es criterio del Departamento de Planificacion, Regulaciéon y Uso de Suelo
APROBAR desde el punto de vista técnico la propuesta de fraccionamiento;
|
Que, de acuerdo a lo prescrito en la parte final del art. 471 del COOTAD, para esta
clase de fraccionamiento agricola, se sujetaran a las leyes agrarias y Plan de
\‘ |
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Ordenamiento Territorial por el respectivo consejo cantonal, la misma que serd
concedida por el ejecutivo del Gobierno Municipal, de conformidad con los
articulos 55 letra b) y 57 letra x) del COOTAD, ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantéon y regular y controlar mediante la normativa
cantonal pertinente, el uso del suelo en el territorio del cantén;

Que, los servidores publicos que emiten los informes técnicos para formar la
voluntad de la autoridad, son responsables administrativa, civil y penalmente en sus
actuaciones, considerando que su comportamiento es bajo el principio de buena fe
que sefiala el articulo 17 del Cédigo Organico Administrativo;y,

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de Orellana, en
uso de la potestad de autonomia, observando el procedimiento administrativo y las
normas legales vigentes, a través del érgano competentes como es la alcaldia, tiene
la competencia privativa como primera autoridad del ejecutivo de resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo.

En uso de las atribuciones establecidas en los articulos 60 literales i) y o)
y 256 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomiay
Descentralizacion- COOTAD.

RESUELVE:

Articulo1.-AUTORIZAR ELFRACCIONAMIENTO AGRICOLA del
predio identificado como Lote N 31 con clave catastral 2201500040081 de
16.9438has, ubicado en el sector Flor del Pantano, parroquia Puerto
Francisco de Orellana, cantén Francisco de Orellana, provincia de
Orellana, tal como ha sido solicitado por el seiior REYES WALTER
JUSTINO con CI: 150036164-5 y conforme se ha justificado en el
INFORME-GADMFO-DOT-2024-035, de fecha 08 de abril del 2024.

Articulo 2.- AREAS. - El inmueble precisado anteriormente se fraccionara

de acuerdo al siguiente detalle y conforme a los linderos establecidos en el
informe Nro. INFORME-GADMFO-DOT-2024-035, de fecha 08 de abril
del 2024:

Cuadro de areas:
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CUADRO DE AREAS J

Descnpc;én del predao 7

j LOTE 36-A o
? LOTE 36-8

LOTE 36D
LOTE36E
 LOTE 36-F

ﬁ LOTE 38~H

Area Total Predio:

Cuadro de colindantes

K
DETALLADAS

Proteccion de via Area Neta Area Total'ha

I 5835 Has | 16385Has |

. | 1.7003Has | 1.7553Has
| 00550Has | 17223Has  1.7773Has
0.055 | 17512Has | 18062Has

| 17746Has | 1.8 8292 Has
1.7942Has 18492 Has
T 1.8272 Has‘ . 1.8827 Has

| 04405Has || 13. 2354 Has 136759 Has |

e

i N,,ﬂ;‘.n,){‘i : e
LoTe | AREA | ‘
LOTENA o |oonTarouNo HPOUTO LLOR - ' CON FRANUA DE PROTECCON OE VIA BN
10021 | SO TAROUNO HOUTOL. CONVERTICE 2 ENO 0O coun
FRARIA OF PROTECCION DE RO
EN 135 T8
wreas | [SONOTENATINTn CON FRANJAOE PROTECGON 0€ | CONLOTE 31-C 6N 342 1em SONTRANUA DE PROTECOON DE VA £
i RSO EN 70 65m \
WIEIE | | pegng | OTENOIRIER CON FRANA OF PROTECCION coumv*:mmmm CON FRANUA DE PROTECCION DE ViA EX
’ OO EN 49 50m 20 00m
WIEND | o, [FONIOTENCENNANN CON FRANA DE PROTECOION OE | conLoTE 312 £v 358 13w CONFRANUA DE PROTECOIGROE VIA BV
- . RIOEN 43 4w
I
% Xt 17820 |OONIOTENOEN MG Im CON FRANIAOE PROTEGGIONCE | con LOTE 31 E3 361 4T CON FRANIA DF PROTECCON OE VA DY
RIOEN 4311m ‘T 5000
LOTE X%-F VTraray  [CNIOTENE NN CON FRANIA € PROTECOCH O | CONTOTE 31.G EN 266 0w CON FRANIA DE PROTECCION DE VIA EN
K0 EN €9 20m %3 00w
WIERS | 4rpgne |SNOTENFEVNIRA CON FRANIA O PROTECCION D€ | conLoTe 311w 369 S3m CON FRANIA DE PROTECCION DE VIA €N
' RIOEN 4335w s0.00m
WIERH | (g [CVWOTENOENNISN CON PRANGA D8 PROTECION 08 | CON RO RENATO DALOO SO FRANIA DE PROTECTION OE ViA €N
RO EN 0 20m UOULLAS EN 372 50

Articulo 3.- PARTICIPACION MUNICIPAL. -
Descentralizado Municipal Francisco de Orellan
por dreas verdes, de conformidad con lo estable
del Art. 424 del COOTAD, al tratarse de ti

no se destinen para urbanizacion o lotizaci

En caso de que lotice o urbanice el pred
prescrito en el inciso cuarto del Art. 424 del C(
deberd cancelar al Gobierno Auténomp De

PITas I
On.

El Gobierno Auténomo
a no tendrd participacion
rido en el inciso segundo
urales, siempre y cuando

io en cuestion, conforme a lo

DOTAD, el administrado
scentralizado Municipal

Francisco de Orellana el valor equivalente a dreas verdes, sin perjuicio de
ordillos conforme las dreas que

las dreas destinadas para veredas, aceras o

se aprueban.

e

Articulo 4.- ACLARATORIA Y RECTIFICACION DE ESCRITURAS. - El
sefior REYES WALTER JUSTINO con CI:\150036164-5, conforme se ha
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justificado en las conclusiones del INFORME-GADMFO-DOT-2024-0035,
de fecha o8 de abril del 2024, debera realizar las respectivas aclaratorias y
rectificaciones por medio de escritura publica.

Articulo 5.- NOTIFICACION. - Para los fines legales pertinentes, a través
de la Direccién de Ordenamiento Territorial, NOTIFIQUESE con la
presente resolucion en persona al sefior REYES WALTER JUSTINO con

CI: 150036164-5, asi como en la direccion electrénica
anayibezooo@hotmail.com consignada en la solicitud de los

administrados.

Articulo 6.- DISPOSICION FINAL. - Se dispone a la Direccién de
Ordenamiento Territorial que, de acuerdo a sus competencias y funciones
ejecuten y coordine sus acciones con las dreas que sean necesarias para dar
cumplimiento a lo resuelto en este cuerpo legal. |

Dado y suscrito en la Alcaldia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Francisco de Orellana, ubicada en la calle Napo y Luis Uquillas, ciudad de El Coca,
a los veinticuatro dias del mes de abril del dos mil veinte y cuatro. El Coca, Cantén
Francisco de Orellana. - NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
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Tnlga. Shi rma Consuelo Cortés Sanmlguel o
ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL FRANCISCO DE ORELLANA

RAZON: La presente resolucion fue suscrita por la Tnlga. Shirma Consuelo Cortés
Sanmiguel, alcaldesa del Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal
Francisco de Orellana, a los veinticuatro dias del mes de abril del dos mil veinte
y cuatro, notifiquese a las partes. LO CERTIFICO. -
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