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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 381-ALC-GADMFO-2024
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL URBANO

TNLGA. SHIRMA CONSUELO CORTES SANMIGUEL
ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
FRANCISCO DE ORELLANA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 227 dispone “la
administracién publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracidn,
descentralizacion, coordinacidn, participacién, planificacién, transparencia y
evaluacién.”;

Que, el articulo 226 de la Constitucién de la Republica del Ecuador dispone - “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actiien en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion
y laley. Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y
hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién.”;

Que, El articulo 240 de la Constitucién de la Reptblica del Ecuador dispone “Los
Gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de su
competencias y jurisdicciones territoriales.”;

Que, el articulo 264 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio
de otras que determine la ley en su numeral 1) Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin
de regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”;

Que, el articulo 321 sefiala de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone
“El Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica,
privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta y que debera cumplir su
funcién social.”;

Que, el articulo g de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
de Suelo y Ordenamiento territorial dispone “El ordenamiento territorial es el
proceso y resultado de organizar espacial y funcionalmente las actividades y
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recursos en el territorio, para viabilizar la aplicacion y concreciéon de politicas
publicas democrdticas y participativas y facilitar el logro de los objetivos de
desarrollo. La planificacién del ordenamiento territorial constard en el plan de
desarrollo 'y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados. La planificacién para el ordenamiento territorial es obligatoria
para todos los niveles de gobierno. La rectoria nacional del ordenamiento territorial
sera ejercida por el ente rector de la planificacién nacional en su calidad de entidad
estratégica.”;

Que, el articulo 27 la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de
Suelo dispone “Plan de uso y gestion de suelo. Ademas de lo establecido en el Cédigo
Orgdnico de Planificacion y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos contendrdn un plan de uso y gestiéon de suelo que
incorporard los componentes estructurante y urbanistico. El Consejo Técnico
dictara las normas correspondientes para la regulacion del plan de uso y gestiéon.”;

Que, el articulo 57 la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de
Suelo dispone “Fraccionamiento, particién o subdivision. El fraccionamiento, la
particion o la subdivisién son procesos mediante los cuales un predio se subdivide
en varios, por iniciativa pablica o privada. Se podra llevar a cabo mediante un plan
parcial y unidades de actuacion urbanistica. En el caso que se haga sin una unidad
de actuacion urbanistica se aplicard lo dispuesto en el Cédigo Organico de
Organizacidén Territorial, Autonomia y Descentralizacion.”;

Que, el art. 472 del COOTAD, dispone “Superficie minima de los predios. - Para la
fijacion de las superficies minimas en los fraccionamientos urbanos se atenderd a las
normas que al efecto contenga el plan de ordenamiento territorial. Los notarios y
los registradores de la propiedad, para la suscripcién e inscripcion de una escritura
de fraccionamiento respectivamente, exigiran la autorizacién del ejecutivo de este
nivel de gobierno, concedida para el fraccionamiento de los terrenos.”;

Que, la letra c) del articulo 54 del Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizaciéon - COOTAD dispone “Funciones. - Son funciones del
gobierno auténomo descentralizado municipal las siguientes: literal c) Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las condiciones de
urbanizacion, parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, asegurando

»
.

porcentajes para zonas verdes y dreas comunales; (...).”;

Que, el articulo 470 del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia
y Descentralizacién dispone “El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o
Metropolitano, en cualquier division o fraccionamiento del suelo rural de expansion
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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 381-ALC-GADMFO-2024
DECLARATORIA DE PROPIEDAD HORIZONTAL URBANO

TNLGA. SHIRMA CONSUELO CORTES SANMIGUEL
ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
FRANCISCO DE ORELLANA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 227 dispone “la
administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacidén, transparencia y
evaluacién.”;

Que, el articulo 226 de la Constitucidn de la Republica del Ecuador dispone - “Las
instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores
publicos y las personas que actien en virtud de una potestad estatal ejerceran
solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucion
y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines 'y
hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién.”;

Que, El articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone “Los
Gobiernos autéonomos descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos,
provincias y cantones tendran facultades legislativas en el ambito de su
competencias y jurisdicciones territoriales.”;

Que, el articulo 264 de la Constitucidn de la Reptblica del Ecuador dispone “Los
gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio
de otras que determine la ley en su numeral 1) Planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin
de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural.”;

Que, el articulo 321 sefiala de la Constitucién de la Republica del Ecuador dispone
“El Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica,
privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta y que debera cumplir su
funcion social.”;

Que, el articulo g de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
de Suelo y Ordenamiento territorial dispone “El ordenamiento territorial es el
proceso y resultado de organizar espacial y funcionalmente las actividades y
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recursos en el territorio, para viabilizar la aplicacion y concrecién de politicas
publicas democraticas y participativas y facilitar el logro de los objetivos de
desarrollo. La planificacién del ordenamiento territorial constard en el plan de
desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados. La planificacién para el ordenamiento territorial es obligatoria
para todos los niveles de gobierno. La rectoria nacional del ordenamiento territorial
serd ejercida por el ente rector de la planificaciéon nacional en su calidad de entidad
estratégica.”;

Que, el articulo 27 la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de
Suelo dispone “Plan de uso y gestién de suelo. Ademas de lo establecido en el Cédigo
Orgdnico de Planificacién y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos contendrdn un plan de uso y gestiéon de suelo que
incorporard los componentes estructurante y urbanistico. El Consejo Técnico
dictard las normas correspondientes para la regulacion del plan de uso y gestién.”;

Que, el articulo 57 la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo dispone “Fraccionamiento, particion o subdivisién. El fraccionamiento, la
particién o la subdivision son procesos mediante los cuales un predio se subdivide
en varios, por iniciativa pablica o privada. Se podra llevar a cabo mediante un plan
parcial y unidades de actuacion urbanistica. En el caso que se haga sin una unidad
de actuacién urbanistica se aplicard lo dispuesto en el Codigo Orgénico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.”;

Que, el art. 472 del COOTAD, dispone “Superficie minima de los predios. - Para la
fijacion de las superficies minimas en los fraccionamientos urbanos se atenderd a las
normas que al efecto contenga el plan de ordenamiento territorial. Los notarios y
los registradores de la propiedad, para la suscripcion e inscripcién de una escritura
de fraccionamiento respectivamente, exigirdn la autorizacion del ejecutivo de este
nivel de gobierno, concedida para el fraccionamiento de los terrenos.”;

Que, la letra c) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial,
Autonomia y Descentralizaciéon - COOTAD dispone “Funciones. - Son funciones del
gobierno auténomo descentralizado municipal las siguientes: literal ¢) Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de
urbanizacion, parcelacion, lotizacién, divisidbn o cualquier otra forma de
fraccionamiento de conformidad con la planificaciéon cantonal, asegurando
porcentajes para zonas verdes y dreas comunales; (...).”;

Que, el articulo 470 del Cédigo Orgdnico de Ordenamiento Territorial, Autonomia
y Descentralizacion dispone “El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o
Metropolitano, en cualquier division o fraccionamiento del suelo rural de expansién
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urbana o suelo urbano, exigira que el propietario dote a los predios resultantes de
infraestructura bdsica y vias de acceso, los que seran entregados al Gobierno
Autonomo Descentralizado Municipal o Metropolitano. Seguin el caso, se aplicara el
régimen de propiedad horizontal y demds normas de corivivencia existentes para el
efecto, que se regularan mediante este Codigo y las ordenanzas.”;

Que, el articulo 150 del Cédigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia
y Descentralizaciéon dispone “Proceso de Intervenciones Territoriales. - Toda
intervencion territorial, por efectos y cumplimiento del Plan de Uso y Gestién de
Suelo, PUGS, como Planes Urbanisticos y demas intervenciones, debera contar con
un informe de la Secretaria Técnica de Planificaciéon Cantonal, que no se contrapone
a los mismos y al Plan de Desarrollo y Ordenamiento Territorial.”;

Que, el articulo 17 Cédigo Organico de Planificacidon y Finanzas Puablicas dispone
“Instructivos metodolégicos. - El ente rector de la planificacién nacional elaborara
los instructivos metodoldgicos para la formulaciéon, monitoreo y evaluacion de las
politicas publicas nacionales y sectoriales. Los gobiernos auténomos
descentralizados elaboraran los instructivos metodolégicos necesarios para la
formulacidn, monitoreo y evaluacion de sus planes de desarrollo y de ordenamiento
territorial, en concordancia con los lineamientos emitidos por el Consejo Nacional
de Planificacion.”;

Que, mediante Registro Oficial N2 119 del Jueves 6 de Octubre del 2005 se
publicé la codificacién a la Ley De propiedad Horizontal misma que regula la
creacion administraciéon y manejo de los inmuebles declarados en Propiedad
Horizontal.

Que, con tramite N.2 7960 de fecha 25 de abril del 2024, la sefiora TROYA CALVA
LIDIA AGUSTINA con C.I: 171214139-7, solicita se declare propiedad horizontal
sobre el predio el predio de su propiedad identificado como Lote N2 5-6 con clave
catastral 2201500207046006 y una extension de 684.0om?, localizado en la manzana
Nro. J-1, Barrio Julio Llori, parroquia El Coca, cantén Francisco de Orellana,
provincia de Orellana;

Que, mediante INFORME-GADMFO-AYC-2024-0883, de fecha o2 de mayo del
2024, suscrito por los ingenieros Ulises Jiménez y Leila Garcia en calidad Jefe de
Avaltios y Catastros y Analista de Nomenclatura de Catastros y Registro del
GADMEFO respectivamente, se informa que “..revisando la Base de Datos del Sistema
Informdtico CABILDO vy el libro de registro que reposa en esta dependencia, el terreno
ubicado en el Barrio Julio Llori, manzanA Nro. J-1, lote Nro. 5y 6, consta a nombre de
TROYA CALVA LIDIA AGUSTINA (propietario), FECHA DE ESCRITURA (31-o1-
2024) fecha de registro (06-02-2024), drea total del predio 684,00 m? clave Catastral
2201500207046006.(...).”;
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Que, mediante INFORME-GADMFO-DOT-DPRUS-2024-1315, de fecha o5 de
junio del 2024, suscrito por los arquitectos William Ramos, maria Judith Madera y
Ana Milena Guaynga en sus calidades de Director de Ordenamiento Territorial, Jefe
de Planificacién Regulacion y Uso de Suelo y Analista de Regulacién y Control de
Edificaciones del GADMFO, se concluye que “Revisando las dreas propuestas para la
declaratoria de Propiedad Horizontal y contrastando con las planimetrias presentadas,
a través del Departamento de Planificacién, Regulacién y Uso de Suelo se informa que
ambas son congruentes.

De conformidad con lo establecido en la Ley de propiedad horizontal, el propietario
adjunta el reglamento interno de Copropiedad, de conformidad a lo establecido en el
Reglamento de la Ley de propiedad Horizontal.”;

Que, mediante el mismo INFORME-GADMFO-DOT-DPRUS-2024-1315, se
recomienda que “Se recomienda, ante lo expuesto, se proceda a aprobar el proyecto de
Declaratoria de Propiedad Horizontal presentado por el Arq. Arq. JOHNNY PAUL
SANCHEZ ORDONEZ, Reg. Profesional No. 2024-640-DOP-GADMFO-RJ, propiedad de
la Sra. TROYA CALVA LIDIA AGUSTINA con C.I: 171214139-7 y al cual se refiere el
presente informe.

Asi mismo, en caso de aprobarse lo solicitado por el usuario, se recomienda disponer a la
Direccién Juridica la revisién de todo el proceso y la elaboracién de la Ordenanza y/o
Resolucion correspondiente a fin de dar continuidad al proceso regular administrativo.”;

Que, de la documentacion adjuntada por el sefior la sefiora TROYA CALVA LIDIA
AGUSTINA con C.I: 171214139-7, para la declaratoria de propiedad horizontal del
Lote N2 5-6 con clave catastral 2201500207046006 y una extensién de 684.0om?,
localizado en la manzana Nro. J-1, Barrio Julio Llori, parroquia El Coca, cantén
Francisco de Orellana, provincia de Orellana; se desprende el certificado Nro. 1120-
2024 emitido por el Registro de la Propiedad del Cantén Francisco de Orellana en el
que consta que el lote en cuestidn posee un drea neta de 684 METROS
CUADRADOS y un darea total de 720.00 METROS CUADRADOS, siendo la
propietaria actual la solicitante, quien lo adquirié mediante compraventa celebrada
ante el Notario Publico del Cantén Francisco de Orellana, Dr. Salomén Merino
Torres, el 13 de septiembre del 2001, e inscrita con ntimero 246 en el repertorio o-
2004 el 21 de julio del 2004;

Que, la propuesta estd enmarcada en las consideraciones técnicas y legales
explicadas en la OM-o013-2021 “LA ORDENANZA DE APROBACION DE LA
ACTUALIZACION DEL PLANDE USO Y GESTION DEL SUELO ( PUGS) 2020-2032
DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL FRANCISCO
DE ORELLANA”, aprobada mediante ordenanza por el GADMFO, alineados con
Plan Nacional creando Oportunidades, LOTRYTA, LOOGTUS,COOTAD, por tal
razon es criterio del Departamento de Planificacién, Regulacion y Uso de Suelo
APROBAR desde el punto de vista técnico la propuesta de fraccionamiento;

& www.orellana.gob.ec ALCALDIA MUNICIPAL FRANCISCO DE ORELLANA
Eor
N \‘,; =% www.orellanaturistica.gob.ec Francisco de Orellana - Ecuador

'g, % Calle Napo 11-05 y Uquillas Telf. 062999060 ext. 1002



FRANCISCO DE

@RELLANA

ALCALDIA

Que, de acuerdo a lo prescrito en la parte final del art. 471 del COOTAD, para esta
clase de fraccionamiento agricola, se sujetaran a las leyes agrarias y Plan de
Ordenamiento Territorial por el respectivo consejo cantonal, la misma que sera
concedida por el ejecutivo del Gobierno Municipal, de conformidad con los
articulos 55 letra b) y 57 letra x) del COOTAD, ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el cantén y regular y controlar mediante la normativa
cantonal pertinente, el uso del suelo en el territorio del cantén;

Que, los servidores publicos que emiten los informes técnicos para formar la
voluntad de la autoridad, son responsables administrativa, civil y penalmente en sus
actuaciones, considerando que su comportamiento es bajo el principio de buena fe
que sefala el articulo 17 del Cédigo Organico Administrativo; y,

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de Orellana, en
uso de la potestad de autonomia, observando el procedimiento administrativo y las
normas legales vigentes, a través del érgano competentes como es la alcaldia, tiene
la competencia privativa como primera autoridad del ejecutivo de resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo.

En uso de las atribuciones establecidas en los articulos 60 literales i) y o)
y 256 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion- COOTAD.

RESUELVE:

Articulo 1.- DECLARAR LA PROPIEDAD
HORIZONTAL del predio identificado como Lote N2 5-6 con clave
catastral 2201500207046006 y una extension de 684.0om?, localizado en la
manzana Nro. J-1, Barrio Julio Llori, parroquia El Coca, cantén Francisco de
Orellana, provincia de Orellana, tal como ha sido solicitado por la sefiora
TROYA CALVA LIDIA AGUSTINA con C.I: 171214139-7 y conforme se ha
justificado en el INFORME-GADMFO-DOT-DPRUS-2024-1315, de fecha
o5 de junio del 2024.

Articulo 2 SUPERFICIE Y LINDEROS DEL INMUEBLE.- El bien
inmueble objeto de la presente declaratoria, de conformidad con el
INFORME-GADMFO-DOT-DPRUS-2024-1315, de fecha o5 de junio del
2024, tiene una superficie total de 684m? comprendido dentro de los
siguientes linderos generales, segin el texto escriturario que acompana:
NORTE: Con el lote Nro. 04, en 28,50 metros; SUR: Con el lote Nro. o7, en
28,50 metros; ESTE: Con la calle Ernesto Alban en 24 metros; OESTE: Con
los lotes niimero Trece y Catorce en 24 metros.
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Articulo 3 AREAS D ELA PROPIEDAD HORIZONTAL. - De acuerdo al
contenido del INFORME-GADMFO-DOT-DPRUS-2024-1315, de fecha o5
de junio del 2024, cada una de las areas del inmueble cuya PROPIEDAD
HORIZONTAL SE DECLARA tendra las siguientes caracteristicas:

CUADRO DE AREAS ¥ ALICUOTAS PARA DECLARATORIA EN PROPIEDAD HORIZONTAL
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SUR CON AREA COMUNAL EN 8,00 m

£STE: CON PLANTA PATIO ZOUIERDO ALICUOTA 2 EN 6.2 m Y CON PATIO POSTERIOR ALICUOTA 2 €N 1.24 m

OESTE: CONLOTE 7EN8.16m '

INFERIOR: ‘coummnm&ﬁaszam

SUPERIOR: !mmmmtwmwmmmommaﬂa
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PATIO DERECHO area 3,60 % alicuota 0,583%
NORTE: CON PATIO POSTERIOR ALICUOTA ZEN OS2 m
SUR. CON AREA COMUNAL ENO0.52m
ESTE: CON PATIO FRONTAL ALICUOTAIENSS2 m
OESTE: CON PLANTA BAJA ALICUOTA 2 EN 692 m
INFERIOR: CON SUELO NATURAL EN 3,60 m2
SUPERIOR: CON CIELO ABIERTO EN 3,60 m2
ALICUOTA 2 area 57,07 % alicuota 8,34%
PLANTA BAJA CONSTRUIDA aroa 57,07 % alicuota 8,34%
NORTE: CON PANIO POSTERIOR ALICUOTA 2 EN9 98 m
SUR: CON AREA COMUNAL EN 9.96 m2
ESTE: CON PATIO DERECHO ALICUOTA 2 EN 6,92 m Y CON AREA COMUNAL EN 128 m
QESTE CON PATIO ZOUIERDA AUCUOTA 2 EN 6,92 m Y CON AREA COMUNAL EN 128 m
INFERIOR: CON SUELO NATURAL EN 57,07Tm2
SUPERIOR: CON PROYECCION DE LOSA EN 57,07 m2
PATIO POSTERIOR drea 133,44 % alicuota 19,51%
NORTE: CONLOTE 13EN40OMYCONLOTE 14ENZOOM
SUR: '&mammazmmmvpammm&muz EN 0.52m Y PATIO DERECHO ALICUOTA 2 EN
£STE: CON PATIO POSTERIOR ALICUOTA 3 €N 3,12 m/ CON PATIO ZQUIEDO ALICUOTA 3 EN 12.32m Y CON PATIO FRONTAL
ALICUOTAIEN 124 m
OESTE: CON PATIO POSTERIOR ALICUOTA 1 EN 3.12 m 7 CON PATIO DERECHO AUCUOTA 1 EN 12.32m Y CON PATIO FRONTAL
ALICUOTA1EN 1,24 m
INFERIOR: CON SUELO NATURAL EN 13348 m2
SUPERIOR: CON CIELO ABEERTO EN 13344 m2
PATIO RQUIERDA 4rea 3,60 % alicuota 0,00%
NORTE: CON PATIO POSTERIOR ALICUOTA 2 EN0.52m
SUR: CON AREA COMUNAL EN 052 m
ESTE: CON PLANTA BAJA ALICUOTA 2 EN 892 m
OESTE: JCON PATIO FRONTAL ALICUOTA 1 ENS92m
INFERIOR: CON SUELC NATURAL EN 3.60 m2
SUPERIOR: CON CIELO ABEERTO EN 3,60 m2
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PATIO DERECHO drea 12,81 % alicuota 1,87%
NORTE: CON PATIO POSTERIOR ALICUOTA 3 EN 1,80m

SUR: CON PATIO FRONTAL ALICUOTA 3 EN 1.80m

ESTE: CON CALLE 6 OE DICIEMBRE EN 7.25m

OESTE: CON PLANTA BAJA CONSTRUIDA ALICUOTA 3 EN 7.25m

INFERIOR: CON SUELO NATURAL EN 1281m

SUPERIOR: CON CIELO ABERTO EN 1281m

[ ALICUOTA 3 | [ area 8575 | [ % alicuota 12,54% ]
PLANTA BAJA CONSTRUIDA drea 85,75 % alicuota 12,54%
NORTE: lOON PANIO POSTERIOR ALICUOTA 3 EN 6,96m

SUR: CON PATIO FRONTAL ALICUOTASENG 96 m

ESTE: JCONLOTE 4 EN 12.32m

OESTE: CON PATIO ZOUIERDO ALICUOTA 3 EN 12.32m

INFERIOR: CON SUELO NATURAL EN 85,75 m2

SUPERIOR: CON PROYECCION DE LOSA EN 85,75 m2

PATIO POSTERIOR drea 24,96 % alicuota 3,65%
NORTE: CON LOTE 14 EN 8,00m

SUR: CON PLANTA BAJA CONSTRUIDA ALICUOTA 3 EN 8,96m, CON PATIO ZQUIERDO ALICUOTA 3 EN 1.04m

ESTE: CONLOTE4 EN3,12m

OESTE: |CON PATIO POSTERIOR ALICUOTA 2 EN 3,12m
|INFERIOR: cosymo NATURAL EN 24,98 m2

SUPERIOR: CON PROYECCION DE LOSA ALICUOTA 3 EN 5,77 m2, CON CEELO ABERTO EN 19,19m2

PATIO FRONTAL adrea 65,28 % alicuota 9,54%
|NORTE: CON PLANTA BAJA ALICUOTA 3 EN 3.41 m, Y EN 3.55m, CON PATIO ZOUIERDO ALICUOTA 3 EN 1,04m

SUR: CON AREA COMUNAL EN 8,00 m

ESTE: CONLOTE4ENB.16m

OESTE: @NPANWWTA?ENWVWPAMPOSWWAZ&:J‘m

SUPERIOR: CON PROYECCION DE LOSA EN 8,35 m2, CON CEELO ABERTO EN 56,93
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AREA COMUNAL drea 108,69 % alicuota 15,10%

NORTE: CON PATIO FRONTAL ALICUOTA 1 EN 8.00m, CON PATIO ZQUIERO ALICUOTA 2 EN 0,52m CON PANTA BAJA ALICUOTA 2 EN
o 6.96m, CON PATIO FRONTAL ALICUOTA 3 EN 8.00m, CON PATIO DERECHO ALICUOTA 2 EN 0.52m

SUR: CON CALLE ERNESTO ALBAN EN 24 00m

ESTE: CON LOTE 4 EN 4.90m. CON PLANTA BAJA ALICUOTA 2 EN 1,28m

OESTE: CON LOTE 7 EN 4.90m, CON PLANTA BAJA ALICUOTA 2 EN 1.28m

INFERIOR: CON SUELO NATURAL EN 108.69m

SUPERIOR: CON PROYECCION DE LOSA ALICUOTA 2 EN 6.96m, CON CIELO ABIERTO EN 101.73m

Articulo 4 DE LAS AREAS COMUNALES. - Se consideran &reas de
utilizacién comdun: las gradas, terraza comunal; y, las circulaciones
peatonales, conforme constan, manifiestan y se consignan en los
documentos; y, en los cuadros explicativos.

Articulo 5 REGLAMENTO DE COPROPIEDAD. - Se aprueba el
reglamento de copropiedad aparejado a la peticidn inicial, mismo que
debera ser publicado en un lugar visible del edificio y una copia entregada
a cada uno de los copropietarios. Cualquier modificacién al mismo debera
contar la autorizacién de la mayoria simple de los copropietarios de
conformidad a lo establecido en Ley de Propiedad Horizontal y su
Reglamento.

Articulo 6 NATURALEZA Y FIN DEL INMUEBLE. - En cumplimiento a lo
que establece el Art. 4 del Reglamento a la Ley de Propiedad Horizontal, la
naturaleza del bien inmueble, para vivienda.

Articulo 7 OBLIGACION DE ELEVAR A ESCRITURA PUBLICA. - Es
responsabilidad y obligacién del propietario del inmueble, elevar a
escritura publica la presente ordenanza, con sus planos y demas
documentos habilitantes e inscribirla en el Registro de la Propiedad del
Cantén Francisco de Orellana; y, entregar en la Direccién de Ordenamiento
Territorial; Jefatura de Avaltos y Catastros; y, Procuraduria Sindica del
Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal Francisco de Orellana,
tres copias debidamente certificadas e inscritas con su planos y demads
documentos habilitantes, incluido el Reglamento de Copropiedad.

Articulo 8 DE LOS DOCUMENTOS PRESENTADOS. - En caso de
comprobarse ocultamiento o falsedad en los datos, planos, o, de existir
reclamos de terceros afectados, el Concejo Municipal del Gobierno
Auténomo  Descentralizado Municipal Francisco de Orellana,
inmediatamente procedera con la derogatoria de la presente ordenanza,
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bajo exclusiva responsabilidad de la propietaria del bien inmueble de la
ciudadana MAZA CASTILLO DIANA ALEJANDRA con cedula de
ciudadania Nro. 210021505-8, misma que no podrad alegar a su favor que se
encuentra celebrada escritura de transferencia de dominio a favor de
terceros. Ademads, la municipalidad promoverd las acciones legales
pertinentes.

Articulo 9 NOTIFICACION. - Para los fines legales pertinentes, a través
de la Direcciéon de Ordenamiento Territorial, NOTIFiQUESE con la
presente resoluciéon en persona a la seiora TROYA CALVA LIDIA
AGUSTINA con C.I: 171214139-7; quien no ha consignado medios
electronicos para notificaciones.

- Articulo 6. DISPOSICION FINAL. - Se dispone a la Direccién de
Ordenamiento Territorial que, de acuerdo a sus competencias y funciones
ejecuten y coordine sus acciones con las areas que sean necesarias para dar
cumplimiento a lo resuelto en este cuerpo legal.

Dado y suscrito en la Alcaldia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Francisco de Orellana, ubicada en la calle Napo y Luis Uquillas, ciudad de El Coca,
a los veinticinco dias del mes de junio del dos mil veinte y cuatro. El Coca, Cantén
Francisco de Orellana. - NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
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Tnlga. Shigma Consuelo Cortés Sanmiguel s’
ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRATIZADO
MUNICIPAL FRANCISCO DE ORELLANA
RAZON: La presente resolucion fue suscrita por la Tnlga. Shirma Consuelo Cortés
Sanmiguel, alcaldesa del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Francisco de Orellana, a los veinticinco dias del mes de junijo,de] dos mil veinte y
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