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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 673-ALC-GADMFO-2024
AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTO URBANO

TNLGA. SHIRMA CONSUELO CORTES SANMIGUEL

ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL

FRANCISCO DE ORELLANA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 227 dispone “la

administracion publica constituye un servicio a la colectividad que se rige por
los principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion,
descentralizacion, coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y
evaluacion.”;

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Reputblica del Ecuador dispone - “Las

instituciones del Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o
servidores publicos y las personas que actten en virtud de una potestad
estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean
atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones
para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los
derechos reconocidos en la Constitucion.”

Que, el articulo 240 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone “Los

Gobiernos auténomos descentralizados de las regiones, distritos
metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el
ambito de su competencias y jurisdicciones territoriales.”;

Que, el articulo 264 de la Constituciéon de la Reptblica del Ecuador dispone “Los

gobiernos municipales tendran las siguientes competencias exclusivas sin
perjuicio de otras que determine la ley en su numeral 1) Planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial,
de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y
parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y
rural.”;

Que, el articulo 321 sefiala de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone
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“El Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas
publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta y que
deberd cumplir su funcién social.”;
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Que, el articulo 3, numeral 8 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso
y Gestion de Suelo dispone “Fraccionamiento, particion o subdivisién. Son los
procesos mediante los cuales un predio se subdivide en varios predios a través
de una autorizacion del Gobierno Autéonomo Descentralizado municipal o
metropolitano, que viabiliza el registro e individualizacion de predios, solares
o lotes resultantes, los cuales pueden tener distintos condicionamientos y
obligaciones en funcién de lo previsto en el respectivo plan de uso y gestion
de suelo.”;

Que, el articulo g de la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
de Suelo y Ordenamiento territorial dispone “El ordenamiento territorial es
el proceso y resultado de organizar espacial y funcionalmente las actividades
y recursos en el territorio, para viabilizar la aplicacion y concrecion de
politicas publicas democraticas y participativas y facilitar el logro de los
objetivos de desarrollo. La planificacién del ordenamiento territorial constard
en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos
Autéonomos Descentralizados. La planificacién para el ordenamiento
territorial es obligatoria para todos los niveles de gobierno. La rectoria
nacional del ordenamiento territorial serd ejercida por el ente rector de la
planificacién nacional en su calidad de entidad estratégica.”;

Que, el articulo 27 la Ley Orgdnica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo dispone “Plan de uso y gestion de suelo. Ademas de lo establecido en ¢!
Cddigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo
y ordenamiento territorial de los Gobiernos Autéonomos Descentralizados
municipales y metropolitanos contendrdn un plan de uso y gestién de suelo
que incorporara los componentes estructurante y urbanistico. El Consejo
Técnico dictara las normas correspondientes para la regulacion del plan de
uso y gestion.”;

Que, el articulo 57 la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de
Suelo dispone “Fraccionamiento, particidén o subdivision. El fraccionamiento,
la particién o la subdivisién son procesos mediante los cuales un predio se
subdivide en varios, por iniciativa publica o privada. Se podra llevar a cabo
mediante un plan parcial y unidades de actuacion urbanistica. En el caso que
se haga sin una unidad de actuacién urbanistica se aplicara lo dispuesto en el
Cédigo  Organico de  Organizacion  Territorial, Autonomia vy
Descentralizaciéon.”;

Que, la letra ¢) del articulo 54 del Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion - COOTAD dispone “Funciones. - Son
funciones del gobierno autonomo descentralizado municipal las siguientes:
literal c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual
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determinara las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division
o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacién cantonal, jasegurando porcentajes para zonas verdes y dreas

”»,

comunales; (...).”;

Que, el articulo 150 del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia
y Descentralizacion dispone “Proceso de Intervenciones Territoriales. - Toda
intervencion territorial, por efectos y cumplimiento del Plan de Uso y Gestion
de Suelo, PUGS, como Planes Urbanisticos y demas intervenciones, debera
contar con un informe de la Secretaria Técnica de Planificacion Cantonal, que
no se contrapone a los mismos y al Plan de Desarrollo y Ordenamiento
Territorial.”;

Que, el articulo 470 del Codigo Organico de Ordenamiento Territorial, Autonomia
y Descentralizacion dispone “El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal o Metropolitano, en cualquier division o fraccionamiento del suelo
rural de expansion urbana o suelo urbano, exigird que el propietario dote a
los predios resultantes de infraestructura basica y vias de acceso, los que seran
entregados al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o
Metropolitano. Segtn el caso, se aplicard el régimen de propiedad horizontal
y demds normas de convivencia existentes para el efecto, que se regularan
mediante este Cédigo y las ordenanzas.”;

Que, el art. 472 del COOTAD, dispone “Superficie minima de los predios. - Para la
fijacion de las superficies minimas en los fraccionamientos urbanos se
atendera a las normas que al efecto contenga el plan de ordenamiento
territorial. Los notarios y los registradores de la propiedad, para la suscripciéon
e inscripcion de una escritura de fraccionamiento respectivamente, exigiran
la autorizacion del ejecutivo de este nivel de gobierno, concedida para el
fraccionamiento de los terrenos.”;

Que, el articulo 17 Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas Putblicas dispone
“Instructivos metodologicos. - El ente rector de la planificaciéon nacional
elaborard los instructivos metodolégicos para la formulacidén, monitoreo y
evaluacion de las politicas publicas nacionales y sectoriales. Los gobiernos
auténomos descentralizados elaboraran los instructivos metodoldgicos
necesarios para la formulacién, monitoreo y evaluacién de sus planes de
desarrollo y de ordenamiento territorial, en concordancia con los
lineamientos emitidos por el Consejo Nacional de Planificacion.”;

Que, Con oficio s/n ingresado en secretaria general en fecha 23 de julio del 2024 con
numero de ingreso 9655, la Sra. AGUILAR REBELO MONICA DE LAS
MERCEDES con CC: 1713569349, solicita se autorice el fraccionamiento

s www.orellana.gob.ec ALCALDIA MUNICIPAL FRANCISCO DE ORELLANA
i (\ . E % www.orellanaturistica.gob.ec Francisco de Orellana - Ecuador
R l» # Calle Napo 11-05 y Uquillas Telf. 062999060 ext. 1002

pd:‘

r o



FRANCISCO DE

ORELLANA

ALCALDIA

urbano del predio ubicado en la parroquia EL. COCA, Barrio FLOR DE
ORIENTE, Manzana Nro. S/N, lote Nro. 6-A-2.;

Que, mediante MEMORANDO-GADMFO-AY(-2024-1135, de fecha 3 de junio de
2024, suscrito por los ingenieros Ulises Jiménez y Leila Garcia en sus calidades
de Jefe de Avaltos y Catastros y Analista de Nomenclatura del Catastro y
Registro, se informa lo siguiente: “..revisando la Base de Datos del Sistema
Informdtico Cabildo el terreno ubicado en el Barrio Flor de Oriente, manzana
Nro. S/N, lote Nro. 6-A-2, consta a nombre de AGUILAR REBELO MONICA
DE LAS MERCEDES (propietario), con fecha de escritura (22/02/2024), fecha
del registro de la propiedad (29/02/2024), drea total del predio 14.634 m2, clave
Catastral 2201500303100003.”

Que, mediante INFORME-GADMFO-DOT-2024-091, de fecha o1 de octubre del
2024, suscrito por el Arq. William Ramos en su calidad de Director de
Ordenamiento  Territorial, se concluye que “La propuesta de
FRACCIONAMIENTO URBANO del terreno de la Sra. AGUILAR REBELO
MONICA DE LAS MERCEDES con CI: 1713569349, presentada por el arquitecto.
JUAN CARLOS SILVA LOPEZ, con Registro Profesional No. 2024-640-DOP-
GADMFO-RJG, presenta los siguientes lotes:

- Con los datos técnicos del predio referente a sus dimensiones y drea, no se
encuentra afectado por la OM-o013-2021 “LA ORDENANZA DE APROBACION DE
LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL 2020-2023, Y APROBACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO (PUGS) 2020-2032 DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL FRANCISCO DE ORELLANA’- establece dreas y frentes minimos
correspondiente a los poligonos de intervencion de los bienes antes mencionados.
* Considerando el Art. 424 del COOTAD referente a las dreas verdes, comunitaria
y vias.- En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de una
autorizacion administrativa de urbanizacion, el urbanizador deberd realizar las
obras de urbanizacion, habilitacion de vias, dreas verdes y comunitarias, y
dichas dreas deberdn ser entregadas, por una sola vez, en forma de cesion gratuita
y obligatoria al GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
O METROPOLITANO como bienes de dominio y uso ptblico. Y, se recomienda
que “... * Tal como lo establecen el COOTAD en su Art. 474y la Ordenanza OM-
020-2021, vigente, es facultad de la Mdxima Autoridad Municipal del GADMFO
o su delegado, resolver el proceso de fraccionamiento urbano de la Sra.
AGUILAR REBELO MONICA DE L.AS MERCEDES con CI: 1713569349, con el
correspondiente Acto Administrativo, por tal razén se entrega el expediente
completo con el respectivo INFORME Ne° o91- DIRECCION DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL que sefiala CUMPLIR con las condiciones
establecidas. * En el caso de contar con la Resoluciéon Administrativa que
aprueba el tramite N° 9655, el expediente debe, retornar a la Direccién de
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Ordenamiento Territorial para que el Departamento de Avaltios y Catastros
genere el correspondiente titulo de crédito por concepto de Servicios
Administrativos en coordinacién con la Direcciéon Financiera se cobren los
valores que correspondan, una vez verificado el pago en el sistema Cabildo del
GADMFO conforme a la Ordenanza OM-o020-2021 se entregard el tramite al
peticionario, para tramites de protocolizacidén e inscripcion en el Registro de la
Propiedad.”;

Que, de la documentacién adjuntada por la sefiora AGUILAR REBELO
MONICA DE LAS MERCEDES con CC: 1713569349, para el
fraccionamiento urbano del Lote N.© 6-A-2 con clave catastral
2201500303100003 y una extension de 14.634 m2, localizado en el sector
en la parroquia EL. COCA, Barrio FLOR DE ORIENTE, Manzana Nro.
S/N, Cantoén Francisco de Orellana, provincia de Orellana; se desprende
el certificado Nro. 733-2024 emitido por el Registro de la Propiedad del
Canton Francisco de Orellana en el que consta que el lote N.2 6, en
cuestiéon posee un drea total de 6.4562 HECTAREAS, siendo el
propietario actual UQUILLAS RAMIREZ RUBEN, quien lo adquirié
mediante adjudicacion celebrada la fecha 15 de enero del 1973 por el
Instituto Ecuatoriano de Reforma Agraria y Colonizacidn, Inscrito con
N.2 45 de fecha 0og de marzo del 1973, con numero de repertorio 0-1973.
Consta también el fraccionamiento de terreno a través de Resolucion
Administrativa No 0403-ALC-GADMFO-2023, Inscrita en la fecha 25 de
enero del 2024, con numero de repertorio 169-2024.;

Que, la propuesta estd enmarcada conforme las consideraciones técnicas y legales
explicadas en laOM-013-2021 “LA ORDENANZA DE APROBACION DE LA
ACTUALIZACION DEL PLANDE USO Y GESTION DEL SUELO ( PUGS)
2020-2032  DEL  GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL FRANCISCO DE ORELLANA”, aprobada mediante ordenanza
por el GADMFO, alineados con Plan Nacional creando Oportunidades,
LOTRYTA, LOOGTUS,COOTAD, por tal razén es criterio del Departamento
de Planificacion, Regulacion y Uso de SueloAPROBAR desde el punto de vista
técnico la propuesta de fraccionamiento;

Que, de acuerdo a lo prescrito en la parte final del art. 471 del COOTAD, para esta
clase de fraccionamiento agricola, se sujetaran a las leyes agrarias y Plan de
Ordenamiento Territorial por el respectivo consejo cantonal, la misma que
sera concedida por el ejecutivo del Gobierno Municipal, de conformidad con
los articulos 55 letra b) y 57 letra x) del COOTAD, ejercer el control sobre el
uso y ocupacion del suelo en el cantén y regular y controlar mediante la
normativa cantonal pertinente, el uso del suelo en el territorio del canton;
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Que, los servidores publicos que emiten los informes técnicos para formar la
voluntad de la autoridad, son responsables administrativa, civil y penalmente
en sus actuaciones, considerando que su comportamiento es bajo el principio
de buena fe que sefiala el articulo 17 del Cédigo Organico Administrativo;y,

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de Orellana, en
uso de la potestad de autonomia, observando el procedimiento administrativo
y las normas legales vigentes, a través del érgano competentes como es la
alcaldia, tiene la competencia privativa como primera autoridad del ejecutivo
de resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su
cargo.

En uso de las atribuciones establecidas en los articulos 60 literales i) y o)
y 256 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomiay
Descentralizacion- COOTAD.

RESUELVE:

Articulo 1.- AUTORIZAR EL FRACCIONAMIENTO URBANO del
predio identificado como Lote 6-A-2 con clave catastral
2201500303100003 y una extension de 14.634 m?, ubicado en la Manzana
S/N, parroquia EL COCA, Barrio FLOR DE ORIENTE, del Cantén
Francisco de Orellana, provincia de Orellana, tal como ha sido solicitade
por la Sra. AGUILAR REBELO MONICA DE LAS MERCEDES con CC:
1713569349 y, conforme se ha justificado en el INFORME-GADMFO-
DOT-2024-091, de fecha o1 de octubre del 2024.

Articulo 2.- AREAS. - El inmueble precisado anteriormente se
fraccionard de acuerdo con el siguiente detalle y conforme a los linderos
establecidos en el INFORME-GADMFO-DOT-2024-0091, de fecha o1 de
octubre del 2024:

Cuadro de areas:
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CUADRO DE AREAS

DE[f’ECECI;_%Ié)N AREANETA | AREA TOTAL
LOTE AREA VERDE 2,195.02 m2 2,195.02 m2
LOTE 6-A-2-8 1,200.27 m2 1,200.27 m2
LOTE 6-A2-7 120027 m2 120027 m2
LOTE 6-A2-6 120027 m2 120027 m2
LOTE 6-A-2-5 120027 m2 120027 m2
LOTE 6-A-2-4 2,400.54 m2 2,400.54 m2
LOTE 6-A-2-3 1,200.27 m2 1,200.27 m2
LOTE 6-A-2 1,200.27 m2 1,200.27 m2
LOTE 6-A2-1 120027 m2 120027 m2
LOTE 6-A-2-2 1,200.27 m2 1,200.27 m2
CALLE 43578 m2
CSESST(C)JQ)L DE 14 197.72 m2 14,633.50 m2

\

Cuadro de colindantes
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LOTE# | AREANETA NORTE ESTE SUR OESTE
"32m CON EL LOTE
LOTE AREA 2 195.02 m2 EN 29.50m CON LA CaLLE | EN 3532 CONELLOTE - el EN31.00m CONLACALLE | EN 72.59m CON LA PRE
VERDE 195 15 DE NOVIEMBRE PN 12 DE FEBRERO COOPERATIVA EL PROGRESO
EN 33.08m CON LA CALLE EN 33.08m CON EL
~ X ON EL LOTE EN 36.32m CON EL LOTE
LOTE 6-A28 1,200.27 m2 15 DE NOVIEMBRE gr_«A:sze_gzm c LOTE 6-A-2-7 AREA VERDE
EN 33.08m CON EL EN 33.08m CON LA CALLE EN 36.32m CON EL LOTE
LOTE 6-A-2-7 1,200.27 m2 LOTE 6-A-2-8 £N 30-92m CON EL LOTE 12 DE FEBRERO AREA VERDE
EN 16.54m CON LA CALLE EN 16.54m CON LA CALLE | EN 36.32m CON EL LOTE
LOTE 6-A-26 1,200.27 m2 EN 72.63m CON EL LOTE 6-A-2-7 Y EN 36.32 CON EL
15 DE NOVIEMBRE e 12 DE FEBRERO e
EN 16.54m CON LA CALLE EN 16.54m CON LA CALLE
LOTE 6-A-25 1,200.27 m2 15 DE NOVIEMBRE EN 72.63m CON EL LOTE EN 16, 2am con EN 72.63m CON EL LOTE
6-A-2-4 6-A-2-6
EN 33.08m CON LA CALLE EN 33.08m CON LA CALLE
LOTE 6-A-24 2,400.54 m2 15 DE NOVIEMBRE EN 72.63m CON EL LOTE EN 33.08m CON EN 72.63m CON EL LOTE
6-A-2-3 6-A-2-5
EN 16.54m CON LA CALLE EN 16.54m CON LA CALLE
LOTE 6-A-2-3 1,200.27 m2 15 DE NOVIEMBRE EN 72.63m CON EL LOTE 6-A-2 | -0 1240 CO0 EN 72.63m CON EL LOTE
EN 16.54m CON LA CALLE EN 16.54m CON LA CALLE
LOTE 6-A-2 1,200.27 m2 15 DE NOVIEMBRE EN 72.63m CON EL LOTE e ey EN 72.63m CON EL LOTE
6-A-2-1 6-A-2-3
EN 16.54m CON LA CALLE EN 16.54m CON LA CALLE A
LOTE 6-A-2-1 1,200.27 m2 15 DE NOVIEMBRE g:ﬁ:A?_i.gsm CON EL LOTE EN 16.54m CON EN 72.63m CON EL LOTE 6-A-2
EN 16.54m CON LA CALLE EN 16.54m CON LA CALLE
LOTE 6-A-2-2 1,200.27 m2 15 OF NOVIEMBRE EN 72.63m CON LA CALLE FARARSS EN;%'?"‘ CON EL LOTE

Articulo 3.- PARTICIPACION MUNICIPAL. - El Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Francisco de Orellana, de conformidad con
lo prescrito en el Art. 424 del COOTAD, tendra la participacion de dreas
verdes conforme se ha indicado en el INFORME-GADMFO-DOT-
2024-091, de fecha o1 de octubre del 2024.

Articulo 4.- NOTIFICACION. - Para los fines legales pertinentes,
NOTIFIQUESE con la presente resolucién en persona a la Sra.
AGUILAR REBELO MONICA DE LAS MERCEDES con CC:
1713569349, a través de la Direccién de Ordenamiento Territorial, asi
como la direcciéon de correo cuevakatherinegqomail.com que ha
signado el administrado para notificaciones virtuales.

Articulo 5.- DISPOSICION FINAL. - Se dispone a la Direccién de
Ordenamiento Territorial que, de acuerdo a sus competencias y
funciones ejecuten y coordine sus acciones con las dreas que sean
necesarias para dar cumplimiento a lo resuelto en este cuerpo legal.

Dado y suscrito en la Alcaldia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Francisco de Orellana, ubicada en la calle Napo y Luis Uquillas, ciudad de El Coca,

a los veintiin dias del mes de octubre del dos mil veinte y cuatro. El Coca, Cantén
Francisco de Orellana. - NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
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ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL DE FRANCISCO DE ORELLANA

RAZON: La presente resolucién fue suscrita por la Tnlga. Shirma Consuelo Cortés
Sanmiguel, alcaldesa del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Francisco de Orellana, a los veintiun dias del mes de octubre del dos mil veinte y
cuatro, notifiquese a las partes. LO CERTIFICO. - v
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