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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 693-ALC-GADMFO0-2024

AUTORIZACI(:)N DE FRACCIONAMIENTO URBANO
VICARIATO APOSTOLICO DE AGUARICO MISION CAPUCHINA

TNLGA. SHIRMA CONSUELO CORTES SANMIGUEL
ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
FRANCISCO DE ORELLANA

CONSIDERANDO: —

Que, el articulo 226 de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone. “Las instituciones del
Estado, sus organismos, dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actiien
en virtud de una potestad estatal ejerceran solamente las competencias y facultades que les sean
atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendran el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de

2,

sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion.”,

Que, la Constitucion de la Republica del Ecuador en el articulo 227 dispone “la administracion publica
constituye un servicio a la colectividad que se rige por los principios de eficacia, eficiencia, calidad,
Jjerarquia, desconcentracion, descentralizacion,  coordinacion, participacion,  planificacion,
transparencia y evaluacion.”,

Que, el articulo 240 de la Constitucién de la Republica del Ecuador dispone “Los Gobiernos auténomos
descentralizados de las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades
legislativas en el dmbito de su competencias y jurisdicciones territoriales.”,

Que, el articulo 264 de la Constitucion de la Repiblica del Ecuador dispone “Los gobiernos municipales
tendrdn las siguientes competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley en su numeral
1) Planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial,
de manera articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural.”;

Que, el articulo 321 sefiala de la Constitucion de la Republica del Ecuador dispone “El Estado reconoce
y garantiza el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixta y que debera cumplir su funcion social.”’;

Que, la letra c) del articulo 54 del Codigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia y
Descentralizacion — COQOTAD dispone “Funciones. - Son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal las siguientes: literal c) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico,
para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier
otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, jasegurando porcentajes
para zonas verdes y dreas comunales; {(...).”;

Que, el articulo 470 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion
dispone “El Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal o Metropolitano, en cualquier division o
fraccionamiento del suelo rural de expansion urbana o suelo urbano, exigira que el propietario dote a
los predios resultantes de infraestructura bdsicay vias de acceso, los que serdn entregados al Gobierno
Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano. Segun el caso, se aplicard el régimen de
propiedad horizontal y demds normas de conmvivencia existentes para el efecto, que se regulardn

s

mediante este Codigo y las ordenanzas.”;

Que, el art. 472 del COOTAD, dispone “Superficie minima de los predios. - Para la fijacion de las
superficies minimas en los fraccionamientos urbanos se atendera a las normas que al efecto contenga
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el plan de ordenamiento territorial. Los notarios y los registradores de la propiedad, para la suscripcion
e inscripcion de una escritura de fraccionamiento respectivamente, exigirdn la autorizacion del
ejecutivo de este nivel de gobierno, concedida para el fraccionamiento de los terrenos.”;

Que, el articulo 4, numeral 8 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo
dispone “Fraccionamiento, particion o subdivision. Son los procesos mediante los cuales un predio se
subdivide en varios predios a través de una autorizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano, que viabiliza el registro e individualizacion de predios, solares o lotes
resultantes, los cuales pueden tener distintos condicionamientos y obligaciones en funcion de lo previsto

9,

en el respectivo plan de uso y gestion de suelo.”;

Que, el articulo 9 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo y
Ordenamiento territorial dispone “El ordenamiento territorial es el proceso y resultado de organizar
espacial y funcionalmente las actividades y recursos en el territorio, para viabilizar la aplicacion y
concrecidn de politicas publicas democrdticas y participativas y facilitar el logro de los objetivos de
desarrollo. La planificacion del ordenamiento territorial comstard en el plan de desarrollo y
ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados. La planificacion para el
ordenamiento territorial es obligatoria para todos los niveles de gobierno. La rectoria nacional del
ordenamiento territorial serd ejercida por el ente rector de la planificacion nacional en su calidad de

”,

entidad estratégica.”;

Que, el articulo 27 la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo dispone “Plan
de uso y gestion de suelo. Ademds de lo establecido en el Cédigo Orgadnico de Planificacion y Finanzas
Publicas, los planes de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados municipales y metropolitanos contendran un plan de uso y gestion de suelo que
incorporard los componentes estructurante y urbanistico. El Consejo Técnico dictard las normas
correspondientes para la regulacion del plan de uso y gestion. ”;

Que, el articulo 57 la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de Suelo dispone
“Fraccionamiento, particion o subdivision. El fraccionamiento, la particion o la subdivision son
procesos mediante los cuales un predio se subdivide en varios, por iniciativa publica o privada. Se
podrd llevar a cabo mediante un plan parcial y unidades de actuacion urbanistica. En el caso que se
haga sin una unidad de actuacion urbanistica se aplicard lo dispuesto en el Coédigo Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.”;

Que, mediante oficio S/N ingresado a través de Secretaria General del GADMFO el 23 de julio de 2024
y signado con tramite No. 15042, el Sr. José Adalberto Jiménez, Obispo-Vicario Apostolico de Aguarico
solicita a la Tnlga. Shirma Cortés, Alcaldesa del GAD Municipal Francisco de Orellana el
fraccionamiento urbano del predio con clave catastral N° 16078;

Que, mediante MEMORANDO-GADMFO-AYC-2024-1576, de fecha 25 de julio de 2024, suscrito
conjuntamente por el Ing. Ulises Jiménez en su calidad de Jefe de Avallios y Catastros e Ing. Lelia
Garcia, Analista de Nomenclatura de Catastros y Registros del GADMFO, se informa: “...revisando la
Base de Datos del Sistema Informdtico Cabildo, el terreno ubicado en el Barrio Nucanchi Wasi,
manzana N. S/N, consta a nombre de VICARIATO APOSTOLICO DE AGUARICO MISION
CAPUCHINA (propietario), con fecha de escritura (21-10-1961), fecha del registro de la propiedad
(14-07-1963), drea total del predio 63.142,85 m’, clave Catastral 2201500111099003;

Que, con fecha 2 de septiembre de 2024, la Direccion de Riesgos del GADMFO emite el
CERTIFICADO ADMINISTRATIVO DE RIESGOS LINEA DE FABRICA N° 382, instrumento
elaborado por Jennyfer Garcia, Analista de Atencidn, Prevencion y Mitigacion de Riesgos y revisado
por Ing. Javier Tierra, Jefe del Departamento de Monitoreo, Prevencion y Mitigacion de Riesgos del
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GADMFO, mismo que en su parte pertinente determina la procedencia para realizar el tramite
correspondiente solicitado por el usuario en el inciso previo;

Que, mediante INFORME-GADMFQO-DOT-2024-0090, de fecha 26 de septiembre del 2024, el Arq.
William Ramos en su calidad de Director de Ordenamiento Territorial, lleva a cabo un anélisis a la
peticion formulada por el Sr. José Adalberto Jiménez, y concluye que. “La propuesta de
FRACCIONAMIENTO URBANO del terreno del Sr. IMENEZ MENDOZA JOSE ADALBERTO con
CI:  170963898-3, representante legal del VICARIATO APOSTOLICO AGUARICO con
RUC:1790161692001, presentada por el arquitecto. JUAN CARLOS SILVA LOPEZ, con registro
profesional No. 2024-348-DOP-GADMFO-RJD {(...) « Considerando el Art. 424 del COOTAD referente
a las dreas verdes, comunitaria y vias.- En las subdivisiones y fraccionamientos sujetos o derivados de
una autorizacion administrativa de urbanizacion, el urbanizador deberd realizar las obras de
urbanizacion, habilitacion de vias, dreas verdes y comunitarias, y dichas dreas deberdn ser entregadas,
por una sola vez, en forma de cesion gratuita y obligatoria al GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL O METROPOLITANO como bienes de dominio y uso publico.s
Con los datos técnicos del predio referente a sus dimensiones y drea, no se encuentra afectado por la
OM-013-2021 “LA ORDENANZA DE APROBACION DE LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2020-2023, Y APROBACION DEL PLAN DE
USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) 2020-2032 DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL FRANCISCO DE ORELLANA - establece dreas minimas y frentes
minimos correspondiente a los poligonos de intervencion de los bienes antes mencionados. Cabe
indicar que el sefior. JIMENEZ MENDOZA JOSE ADALBERTO con CI: 170963898-3,
REPRESENTANTE LEGAL DEL VICARIATO APOSTOLICO AGUARICO con RUC: 1790161692001,
deberd realizar las aclaratorias de escrituras en base a la linea de fabrica N°0060083, ya que presentan
variantes de dreas, linderos, dimensiones, barrio, parroquia, por lo cual deberdn ser aclaradas por el
propietario. Asi también, se recomienda que “c Tal como lo establecen el COOTAD en su Art. 474 y la
Ordenanza OM-020-2021, vigente, es facultad de la Mdxima Autoridad Municipal del GADMFO o su
delegado, resolver el proceso de fraccionamiento urbano del Sr. JIMENEZ MENDOZA JOSE
ADALBERTO con CI: 170963898-3, REPRESENTANTE LEGAL DEL VICARIATO APOSTOLICO
AGUARICO con RUC: 1790161692001, con el correspondiente Acto Administrativo, por tal razon se
entrega el expediente completo con el respectivo INFORME N° 090- DIRECCION DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL que sefiala CUMPLIR con las condiciones establecidas. * En el caso
de contar con la Resolucion Administrativa que aprueba el trdmite N° 15042, el expediente debe,
retornar a la Direccion de Ordenamiento Territorial para que el Departamento de Avaluos y Catastros
genere el correspondiente titulo de crédito por concepto de Servicios Administrativos en coordinacion
con la Direccion Financiera se cobren los valores que correspondan, una vez verificado el pago en el
sistema Cabildo del GADMFO conforme a la Ordenanza OM-020-2021 se entregard el trdmite al
peticionario, para tramites de protocolizacion e inscripcion en el Registro de la Propiedad.;

Que, los servidores publicos que emiten los informes técnicos para formar la voluntad de la autoridad,
son responsables administrativa, civil y penalmente en sus actuaciones, considerando que su
comportamiento es bajo el principio de buena fe que sefiala el articulo 17 del Cédigo Organico
Administrativo; v,

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de Orellana, en uso de la potestad de
autonomia, observando el procedimiento administrativo y las normas legales vigentes, a través del
organo competentes como es la alcaldia, tiene la competencia privativa como primera autoridad del
ejecutivo de resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo.
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En uso de las atribuciones establecidas en la Constitucion de la Repiblica y el Cédigo Organico
de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion- COOTAD.

RESUELVE:

Articulo 1.- AUTORIZAR EL FRACCIONAMIENTO URBANO del predio identificado como
Lote S/N con clave catastral 2201500111099003, cuya extension es de 63.142,85 m?, ubicado en el
barrio NUCANCHI WASI, manzana S/N, parroquia El Coea, cantén Francisco de Orellana,
Provincia de Orellana tal como ha sido solicitado por el Sr. JOSE ADALBERTO JIMENEZ
MENDOZA con C.C: 1709638983, representante legal de VICARIATO APOSTOLICO DE
AGUARICO MISION CAPUCHINA, RUC: 1790161692001 y, conforme se ha justificado en el
INFORME-GADMFO-DOT- 2024-090 de fecha 26 de septiembre del 2024.

Articulo 2.- AREAS. — El inmueble precisado anteriormente se fraccionara de acuerdo al siguiente
detalle y conforme a los linderos establecidos en el INFORME-GADMFO-DOT-2024-090 de fecha
26 de septiembre del 2024:

Cuadro de areas:

CUADRO DE AREAS
DENOMINACION AREA (m2)
LOTES/N 18275.56
LOTES/N-1 6552.05

LOTES/N-2cuerpol| 234535
LOTES/N-2cuerpo 2| 653.65
LOTES/N-2TOTAL | 2999.00

LOTE S/N-3 2999.00
LOTES/N-4 2999.00
LOTE S/N-5 2384.37
LOTE S/N-6 2204.66
LOTE S/N-7 2999.00

LOTES/N-8cuerpo 1| 1365.16
LOTES/N-8cuerpo 2| 1625.45
LOTE S/N-8 TOTAL 2990.61

LOTE S/N-9 1742.90
AREA VERDE 9471.00
CALLES 7525.70
TOTAL 63142.85
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Cuadro de colindantes

CUADRO DE LINDERACION
LOTES Mz ALNORTE ALSUR ALESTE AL OESTE AREA
Con AREA VERDE en 60.33 m, con LOTE | Con CALLE SAN JUAN en | Con CALLE DE INGRESO
N 47. ;
LOTE S/ Con CALLE JOSE FELICIANO en 147.00m S/N-len83.23m 1009 m en 66,90 m y 88.01m 18275.56m2
Con AREA DE PROTECCION DELRIO | Con AREA VERDEen
LOTE S/N-1
/! ConLOTES/Nen83.23m PAYAMINO en 166.71 m 2712m Con VERTICEEN O 6552.05m2
LOTES/N-2 Con AREA DE PROTECCION DEL RIO Con CALLE VICARIATO en
CUERPO 1 PAYAMING en 38.93 m Con CALLE DAYUMA en 29.50m 04.02m Con LOTE S/N-9en 68.99] 2345.35m2
LOTES/N-2
AREA:
2999.00m2 || e o> Con AREA DE
UERP 2 Con CALLE CESAR ANDY en 39.61 m Con LOTE $/N-3en 44.48m ConVERTICEENO | PROTECCIONDELRIO | 653.65m2
PAYAMINO en 23.28m
Con LOTE S/N-2 cuerpo 2en 44.48 m, Con CALLE SAN JUAN en | Con CALLE VICARIATO
LOTE S/N- - !
TES/N-3 con CALLE CESAR ANDY en 20.88m ConLOTE S/N-4n 60.00m 380m en5177m 295.00m2
/N
LOTE $/N-4 Con LOTE $/N-3en 60.00m Con CALLEDAYUMA en 6000m | 7 CAHLESANJUAN en | Con CALLEVICARIATO | oy o
49.99m en49.99m
LOTES/N-5 ConCALLEDAYUMAen30.00m | Con CALLE JOSE FELICIANO en 30.07 m | <" CA“;SQZ’UA" en |Con LOTE 5/;“6 en 7866 138437 m2
LOTE $/N-6 Con CALLEDAYUMA en30.00m | Con CALLE JOSE FELICIAND en 3187 m | L7 LOTES/N-5en 78.66| Con CALLEVICARIATO | ) o
m en68.33m
LOTE S/N-7 ConCALLE DAYUMAenS475m | Con CALLE JOSE FELICIANO en 58.17 m |07 CAUE VICARIATO en| Con LOTE S/N-8 cuerpo | 00 oy
64.20m 2en4536m
LOTE S/N-8 Con AREA DE PROTECCION DEL RIO Con LOTES/N-9en 49.20
Lo:i :Qw RO OAYAMING o 7198 m Con CALLE DAYUMA en 53.14m i ConVERTICEENO | 1365.16m2
2990.61m2 |LOTES/N-8 Con CALLE JOSE FELICIANO en 14.46m | Con LOTES/N-7en 4536
RO 2 Con CALLE DAYUMA en 64,76 m yS/Nen B m . ConVERTICEENO | 1625.45m2
Con AREA DE PROTECCION DEL RIO Con LOTE $/N-8 cuerpo 1 Con LOTE S/N-2 cuerpo
LOTES/N-9 CALLE JOSE FELICIANO en 29.43 .
/ PAYAMINO en 35.23m Con en m en68.99m 1en68.9m 2345.35m2
Area verde
DENOMINACION AREA (m2)
AREA VERDE 9471,00
CUADRO DE LINDERACION
L0TES mz ALNORTE ALSUR ALESTE AL OESTE AREA
Con AREA DE PROTECCION DELRIO | Con CALLESAN JUANen |  Con LOTE S/N-1en
AREA VERDE SN ConLOTE 5/N en 60,33 m o ANING o 85,75 P bt 9471,00m2

Articulo 3.- PARTICIPACION MUNICIPAL. - Conforme la propuesta formulada por el peticionario
y en concordancia con lo establecido en el Art. 424 del COOTAD y el INFORME-GADMFO-DOT-
2024-090 de fecha 26 de septiembre del 2024, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Francisco de Orellana, recibird como participacion por areas verdes el predio denominado “AREA

VERDE” descrito en el inciso previo, cuya superficie es de 9471,00 m?.
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Articulo 4. ACLARATORIA Y RECTIFICACION DE ESCRITURAS. — El VICARIATO
APOSTOLICO DE AGUARICO MISION CAPUCHINA, RUC: 1790161692001, representado
legalmente por el Sr. JOSE ADALBERTO JIMENEZ MENDOZA con C.C: 1709638983, deber4
realizar las respectivas aclaratorias y rectificaciones por medio de escritura publica, conforme se ha
justificado en las conclusiones del INFORME-GADMFO-DOT-2024-090 de fecha 26 de septiembre
del 2024.

Articulo 5.- NOTIFICACION. — Para los fines legales pertinentes, NOTIFIQUESE con la presente
resolucién al VICARIATO APOSTOLICO DE AGUARICO MISION CAPUCHINA, RUC:
1790161692001, representado legalmente por el Sr. JOSE ADALBERTO JIMENEZ MENDOZA
con C.C: 1709638983, a través de la Direccion de Ordenamiento Territorial, siendo que el administrado
no ha signado direccion electronica para notificaciones virtuales.

Articulo 6.- DISPOSICION FINAL. — Se dispone a la Direccién de Ordenamiento Territorial que, de
acuerdo a sus competencias y funciones ejecuten y coordine sus acciones con las dreas que sean
necesarias para dar cumplimiento a lo resuelto en el presente acto.

Dado y suscrito en la Alcaldia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de
Orellana, ubicada en la calle Napo y Luis Uquillas, ciudad de El Coca, a los veintiun dias del mes de
octubre del afio dos mil veinte y cuatro. El Coca, Cantén Francisco de Orellana. - NOTIF[QU,ESE

COMUNIQUESE Y CUMPLASE. \
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RAZON: La presente resolucion fue suscrita por la Tnlga. Shirma Consuglq Cgrt'és Sanmiguel,
alcaldesa del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco deJrellana, veiﬂt'y’m dias del
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