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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0131-ALC-GADMFO-2025

AUTORIZACION DE UNIFICACION DE LOTES RURALES
SR. ROSMEL FRANCISCO BALCAZAR CAMPOVERDE

TLGA. SHIRMA CONSUELO CORTES SANMIGUEL
ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
FRANCISCO DE ORELLANA

CONSIDERANDO:

Que, el articulo 226 de la CRE dispone: “Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores piiblicos y las personas que actiien en virtud de una
potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. Tendrin el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y
hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion.”;

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante CRE) en el articulo 227
dispone: “La administracién piiblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacién, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion.”;

Que, el articulo 240 de la CRE dispone: “Los Gobiernos autéonomos descentralizados de las
regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin facultades legislativas en el
ambito de su competencias y jurisdicciones territoriales.”;

Que, el articulo 264 de la CRE dispone: “Los gobiernos municipales tendrdn las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley en su numeral: 1) Planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el
uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. (...)";

Que, el articulo 321 de la CRE dispone: “El Estado reconoce y garantiza el derecho a la propiedad
en sus formas piblica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta y que deberad
cumplir su funcién social.”;

Que, el articulo 9 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestién de Suelo
(en adelante LOOTUGS), dispone: “Ordenamiento territorial. El ordenamiento territorial es el
proceso y resultado de organizar espacial y funcionalmente las actividades y recursos en el territorio,
para viabilizar la aplicacién y concrecion de politicas piiblicas democrdticas y participativas y
facilitar el logro de los objetivos de desarrollo. La planificacion

del ordenamiento territorial constard en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial de los
Gobiernos Auténomos Descentralizados. La planificacion para el ordenamiento territorial es
obligatoria para todos los niveles de gobierno. (...);
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Que, el articulo 9 de la LOOTUGS dispone: “El ordenamiento territorial es el proceso y
resultado de organizar espacial y funcionalmente las actividades y recursos en el territorio, para
viabilizar la aplicacion y concrecion de politicas piiblicas democrdticas y participativas y facilitar el
logro de los objetivos de desarrollo. La planificacion del ordenamiento territorial constard en el plan
de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados. La
planificacién para el ordenamiento territorial es obligatoria para todos los niveles de gobierno. La
rectoria nacional del ordenamiento territorial serd ejercida por el ente rector de la planificacion
nacional en su calidad de entidad estratégica.”;

Que, el articulo 27 la LOOTUGS dispone: “Plan de uso y gestién de suelo. Ademds de lo
establecido en el Cédigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas Puiblicas, los planes de desarrollo y
ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos contendrdn un plan de uso y gestion de suelo que incorporard los componentes
estructurante y urbanistico. El Consejo Técnico dictard las normas correspondientes para la
regulacion del plan de uso y gestion.”;

Que, la letra c¢) del articulo 54 del Cddigo Organico de Organizaciéon Territorial,
Autonomia y Descentralizacion — COOTAD dispone: “Funciones. - Son funciones del
gobierno auténomo descentralizado municipal las siguientes: (...) ¢) Establecer el régimen de uso
del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion,
lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién
cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales; (...).”;

Que, el articulo 483 del COOTAD indica: “Integracion de lotes.- El ejercicio de la potestad
administrativa de integracion o unificacion de lotes, a través de resolucién expedida por el érgano
legislativo del gobierno municipal o metropolitano correspondiente, tiene como fin la consolidacién
de dos o mds lotes de terreno en uno mayor que cumpla con las normas e instrumentos técnicos de
planificacién y ordenamiento territorial de los gobiernos municipales o metropolitanos. En caso de
integracion voluntaria de lotes, el o los propietarios colindantes, podrin solicitar a la administracion
municipal o metropolitana la inscripcion en el catastro correspondiente, de la unificacion que
voluntariamente hayan decidido, de sus lotes adyacentes.”;

Que, el articulo 17 Cédigo Organico de Planificaciéon y Finanzas Publicas dispone:
“Instructivos metodoldgicos. - El ente rector de la planificacion nacional elaborard los instructivos
metodoldgicos para la formulacion, monitoreo y evaluacién de las politicas piiblicas nacionales y
sectoriales. Los gobiernos auténomos descentralizados elaborarin los instructivos metodologicos
necesarios para la formulacion, monitoreo y evaluacion de sus planes de desarrollo y de
ordenamiento territorial, en concordancia con los lineamientos emitidos por el Consejo Nacional de
Planificacion.”;

Que, con tramite N.2 2977 de fecha 18 de febrero del 2025, el sefior Rosmel Francisco
Balcazar Campoverde con CC: 1500351273, gerente general de la empresa
ORIENFLUVIAL S.A. como propietario de dos lotes de terrenos ubicados en la parroquia
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Dayuma, sector San Pedro, con clave catastral 2201510030153 y 2201510030121, solicité su
respectiva unificacién, presentando los documentos habilitantes;

Que, mediante INFORME-GADMFO-AYC-2025-0269, de fecha 28 de febrero del 2025,
suscrito por el Ing. Ulises Jiménez, jefe de avaltios y catastros e Ing. Katty Guaman, analista
de catastro, indica: “(...) Revisando en el Sistema Catastral, se registra el predio de claves
catastrales 2201510030153 y 2201510030121, a nombre ORIENFLUVIAL SA con RUC
2290319830001, ubicado en la parroquia DAYUMA, sector SAN PEDRO, con una superficie de
28.289,286 m?y 10.528,195 m?, respectivamente. Implantando la propuesta de Unificacién en el
SINAT, este es congruente con el levantamiento catastral. (...) De acuerdo al PUGS, el predio del
solicitante de claves catastrales 2201510030153 y 2201510030121, la parte que propone Unificar,
se localiza dentro del Poligono de Intervencion Territorial correspondiente a Suelo de Produccion
(PIT-P). En el suelo de Produccion Agricola se establece el siguiente tratamiento. (...) Ante lo
expuesto se informa que es procedente continuar con el tramite de Unificacion, para dar continuidad
a lo solicitado por el usuario, asi mismo se sugiere se remita al Departamento de Planificacion
territorial ara que se revise la propuesta de unificacion. (...)";

Que, mediante INFORME-GADMFO-DOT-DPRT-2025-0413, de fecha 21 de marzo del
2025, suscrito por el Arq. William Ramos, en su calidad de Director de Ordenamiento
Territorial, se concluye que: “(...) CONCLUSION: La propuesta de Unificacién de los
terrenos del Sr. ROSMEL FRANCISCO BALCAZAR CAMPOVERDE con CI. 150035127-3,
Gerente General de ORIENFLUVIAL S.A. con CC: 2290319830001, presentada por el Arq.
SANCHEZ ORDONEZ JOHNNY PAUL, con Reg. Profesional N° 2024-640-DOP-
GADMFO-R]G, quien para el presente tramite es el responsable de cualquier error técnico de
medicion que se presente, deslindando cualquier reclamo de colindantes al GADMFO el predio
se Unifica los predios 12-B y 12-F, ubicados en la parroquia Dayuma, sector San Pedro, Cantén
Francisco de Orellana quedando el lote unificado como Lote 12-F.

CUADRO DE AREAS
CUADRO DE AREAS
DESCRIPCION DE LOTES AREA TOTAL
LOTE 12-B 10,528.19 m2
LOTE 12-F ] 28,289.29 m2
SUMA DE PREDIOS: 38,817.48 M2
CUADRO DE AREAS
DESCRIPCIONDE LOTES | AREANETA | AREATOTAL ‘
LOTE 12-F | 38,817.48 m2 | 3881748 m2
| AREATOTALPREDIO: | 3881748m2 | 38817.48m2 |
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CUADRO DE LINDEROS
: Area ‘ i » -
Lote N° Util Norte Este Sur Oeste
En 237.33m En 90.00m

g En 69.86m Con Moreno Rodriguez Juan CO,,E'\‘/Y&QRS‘CM Con Rodriguez Bayron Patricio

. Con Empresa Publica de Fidencio En 52.39m En 121.44m
1 2-F N~ Hidrocarbur del Ecuador EP Con V“'els"np‘gl:’;:w' Ceslia | Con Moreno Rodriguez Juan

P Feoeciecon Con Valiejo Pozo Estela Cestia | F'dencio
- En 117.00m Con Vallejo Po2o Exlela Cestia

0 Con Moreno Rodriguez Juan | e'En 117.00m |

o™ Fidencio Con Area de Proteccion de la

1l Via

RECOMENDACION: Tal como lo establece el COOTAD en el Art. 483 y la Ordenanza OM-20-
2021 vigente, es facultad de la Maxima Autoridad Municipal del GADMFO o su delegado, resolver
el proceso de unificacion de la propiedad de ORIENFLUVIAL S.A. con CC: 2290319830001, con
el correspondiente Acto Administrativo, por tal razén se entrega el expediente completo con el
respectivo informe técnico INFORME-GADMFO-DOT-DPRT-2025-0413 que sefiala CUMPLIR
con las condiciones establecidas. En el caso de contar con la Resolucion Administrativa que aprueba
el tramite N. ® 2977, el expediente debe, retornar a la Direccién de Ordenamiento Territorial quien
en coordinacién con el Departamento de Avaliios y Catastros generard el correspondiente titulo de
crédito por concepto de Servicios Administrativos y en coordinacion con la Direccion Financiera se
cobren los valores que correspondan, una vez verificado el pago en el sistema Cabildo del GADMFO
conforme a la Ordenanza OM-020-2021 se entregard el tramite al peticionario, para tramites de
protocolizacion e inscripcion en el Registro de la Propiedad. (...)";

Que, el INFORME-GADMFO-DOT-DPRT-2025-0413 de 12 de marzo de 2025, cumple
los requisitos que exige el articulo 124 del Cdédigo Organico Administrativo, es decir es
inequivoco tanto en su conclusidon como recomendacion, lo que permite la formacion de
la voluntad administrativa. Siendo los servidores publicos que emiten los informes
técnicos responsables administrativa, civil y penalmente en sus actuaciones, considerando
que su comportamiento es bajo el principio de buena fe que sefiala el articulo 17 del Cédigo
Organico Administrativo;

Que, mediante MEMORANDO-GADMFO-5G-2025-031 de 04 de febrero de 2025, el
secretario general del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de
Orellana, economista Milton Rolando Gémez Gordillo delegé al abogado Carlos Hernan
Tumbaco Arias para que realice y certifique los actos administrativos emitidos por la
alcaldesa del GAD Municipal Francisco de Orellana;

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de Orellana, en uso de
la potestad de autonomia, observando el procedimiento administrativo y las normas
legales vigentes, a través del 6rgano competentes como es la alcaldia, tiene la competencia
privativa como primera autoridad del ejecutivo de resolver administrativamente todos los
asuntos correspondientes a su cargo.
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En uso de las atribuciones establecidas en la Constitucion de la Reptublica, el Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion- COOTAD

RESUELVE:

Articulo 1.- APROBAR y AUTORIZAR la UNIFICACION de los lotes 12-B y 12-F, con
claves catastrales 2201510030121 y 2201510030153 de propiedad de ORIENFLUVIAL S.A.
con RUC 2290319830001; ubicados en la parroquia DAYUMA, SECTOR SAN PEDRO,
cantén Francisco de Orellana, provincia de Orellana, solicitada por el seior ROSMEL
FRANCISCO BALCAZAR CAMPOVERDE con CC: 150035127-3, en calidad de gerente
general y conforme se ha justificado en el INFORME-GADMFO-DOT-DPRT-2025-0413
de fecha 12 de marzo del 2025.

Articulo 2.- SUPERFICIE Y LINDEROS DE LOTES. - Los inmuebles precisados
anteriormente se unificaran de acuerdo al siguiente detalle y conforme a los linderos
establecidos en el INFORME-GADMFO-DOT-DPRUS-2024-2291 de fecha 26 de
septiembre del 2024.

Cuadro de areas:

CUADRO DE AREAS
" DESCRIPCION DE LOTES AREA TOTAL
LOTE 12-B 10,528.19 m2
LOTE 12-F ' 28,289.290 m2
SUMA DE PREDIOS: ’ 38,817.48 M2
CUADRO DE AREAS
| DESCRIPCIONDELOTES | AREANETA | AREATOTAL
 LOTE12-F | 3881748m2 | 3881748 m2
AREATOTAL PREDIO: | 38.817.48m2 | 3881748 m2

Cuadro de linderos:

~ CUADRO DE LINDEROS

No | Area | . '
o
Lote N Util Norte ; Este Sur Oeste
En 237.33m En 90.00m
170.93m
g En 69.86m Con Moreno Rodriguez Juan CmEI\\/g &SAum Con Rodriguez Bayron Patricio
. Con Empresa Publica de Fidencio En 52.39m En 121.44m
1 2 F N~ Hidrocarbur del Ecuador EP | Con V""’E'; t:osz?ssszeu Ceslia | Con Moreno Rodriguez Juan
- m
- Petroscusdor Con Vallejo Pozo Estela Cesiia | F'dencio
@ En 117.00m y
. LRLLE Con Vallejo Pozo Estela Cesiia
[o0] Con Moreno Rodriguez Juan En 117.00m
™ Fidencio Con Area de Proteccion de la
1l Via
w

Articulo 3.- PARTICIPACION MUNICIPAL. — El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Francisco de Orellana no tendra participacion por dreas verdes, de
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conformidad con lo indicado en el respectivo informe y lo prescrito en el articulo 424 del
COOTAD.

Articulo 4.- NOTIFICACION. - Para los fines legales pertinentes, a través de la Direccién
de Ordenamiento Territorial, NOTIFIQUESE con la presente resolucién en persona al
sefior Rosmel Francisco Balcazar Campoverde con CC: 150035127-3, en calidad de gerente
general de ORIENFLUVIAL SA, asi como a la direccion de correo electrénico
jony.san1993@hotmail.com que ha asignado para notificaciones o al contacto 0939631401

Articulo 5. DISPOSICION FINAL. - Se dispone a la Direccién de Ordenamiento
Territorial que, de acuerdo con sus competencias y funciones, se sirva ejecutar todas las
acciones necesarias para dar cumplimiento a lo resuelto en el presente acto administrativo.

Dado y suscrito en la Alcaldia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Francisco de Orellana, ubicada en la calle Napo y Luis Uquillas, ciudad de El Coca, a los
catorce dias del mes de marzo del dos mil veinte y cinco. El Coca, Cantén Francisco de

Orellana. - NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE. L LI
‘ FRANCISCO DE '
~ ORELLANA".
\ == N = - ALCALDIA -
Tlga. Shirma Consuelo Cortés Sanmiguel °, toe
ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICH’AL

FRANCISCO DE ORELLANA

RAZON: La presente resolucién fue suscrita por la Tlga. Shirma Consuelo Cortés
Sanmiguel, alcaldesa del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de
Orellana, a los catorce dias del mes de marzo del dos mil veinte y cinco, notifiquese a las
partes. LO CERTIFICO. -

—Carlos Hernan Tumbaco Arias
JEF E GESTION DOCUMENTAL Y TRANSPARENCIA
DELEGADO DEL SECRETARIO GENERAL -GADMFO
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