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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0205-ALC-GADMFO-2025
AUTORIZACION DE PARTICION EXTRAJUDICIAL

TLGA. SHIRMA CONSUELO CORTES SANMIGUEL
ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL FRANCISCO DE ORELLANA

CONSIDERANDO:

Que, la Constitucién de la Republica del Ecuador (en adelante CRE) en el articulo 227
dispone: “La administracién piblica constituye un servicio a la colectividad que se rige por los
principios de eficacia, eficiencia, calidad, jerarquia, desconcentracion, descentralizacion,
coordinacion, participacion, planificacion, transparencia y evaluacion.”;

Que, el articulo 226 de la CRE dispone: “Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores piiblicos y las personas que actiien en virtud de una
potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucién y la ley. Tendrin el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines
v hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion.”;

Que, el articulo 240 de la CRE dispone: “Los Gobiernos auténomos descentralizados de las
regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el
dmbito de su competencias y jurisdicciones territoriales.”;

Que, el articulo 264 de la CRE dispone: “Los gobiernos municipales tendran las siguientes
competencias exclusivas sin perjuicio de otras que determine la ley en su numeral: 1) Planificar
el desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural. (...)";

Que, el articulo 321 de la CRE dispone: “El Estado reconoce y garantiza el derecho a
propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixt
que deberd cumplir su funcion social.”;

Que, el articulo 4, numeral 8 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, ’
Gestion de Suelo (en adelante LOOTUGS), dispone: “Para efectos de la aplicacion
Ley, se utilizardn las siguientes: Fraccionamiento, particion o subdivisién. Son los
mediante los cuales un predio se subdivide en varios predios a través de una autori
Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, que viabiliza e’
individualizacion de predios, solares o lotes resultantes, los cuales pueden ter
condicionamientos y obligaciones en funcion de lo previsto en el respectivo plan de

de suelo;
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Que, el articulo 9 de la LOOTUGS dispone: “El ordenamiento territorial es el proceso y
resultado de organizar espacial y funcionalmente las actividades Yy recursos en el territorio, para
viabilizar la aplicacion y concrecién de politicas piiblicas democraticas Yy participativas y
facilitar el logro de los objetivos de desarrollo. La planificacién del ordenamiento territorial
constard en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados. La planificacién para el ordenamiento territorial es obligatoria para todos los
niveles de gobierno. La rectoria nacional del ordenamiento territorial serd ejercida por el ente
rector de la planificacion nacional en su calidad de entidad estratégica.”;

Que, el articulo 27 la LOOTUGS dispone: “Plan de uso y gestion de suelo. Ademds de lo
establecido en el Cédigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo
y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos contendrdan un plan de uso y gestion de suelo que incorporard los componentes
estructurante y urbanistico. EI Consejo Técnico dictard las normas correspondientes para la
regulacion del plan de uso y gestion.”;

Que, el articulo 57 la LOOTUGS dispone: “Fraccionamiento, particion o subdivision. EI
fraccionamiento, la particion o la subdivision son procesos mediante los cuales un predio se
subdivide en varios, por iniciativa publica o privada. Se podra llevar a cabo mediante un plan
parcial y unidades de actuacion urbanistica. En el caso que se haga sin una unidad de actuacion
urbanistica se aplicard lo dispuesto en el Codigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.”;

Que, la letra c¢) del articulo 54 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion — COOTAD dispone: “Funciones. - Son funciones del
gobierno auténomo descentralizado municipal las siguientes: (...) c¢) Establecer el régimen de
uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con
la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales; (...).";

Que, el articulo 470 del COOTAD dispone: “El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal o Metropolitano, en cualquier division o fraccionamiento del suelo rural de
expansion o suelo urbanos, exigird que el propietario dote a los predios resultantes de
infraestructura bdsica y vias de acceso, los que serdn entregados al Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal o Metropolitano. Segiin el caso, se aplicard el régimen de propiedad
horizontal y demds normas de convivencia existentes para el efecto, que se regularan mediante
este Codigo y las ordenanzas.”;

Que, el articulo 472 del COOTAD, dispone: “Superficie minima de los predios. - Para la
fijacion de las superficies minimas en los fraccionamientos urbanos se atenderd a las normas
que al efecto contenga el plan de ordenamiento territorial. Los notarios y los registradores de la
propiedad, para la suscripcién e inscripcion de una escritura de fraccionamiento
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respectivamente, exigirdn la autorizacion del ejecutivo de este nivel de gobierno, concedida para
el fraccionamiento de los terrenos.”;

Que, articulo 473, senala: “Particion judicial y extrajudicial de inmuebles. - En el caso de
particion judicial de inmuebles, los jueces ordenarin que se cite con la demanda a la
municipalidad del cantén o distrito metropolitano y no se podrd realizar la particion sino con
informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particion, serd nula. En el caso
de particion extrajudicial, los interesados pediran al gobierno municipal o metropolitano la
autorizacion respectiva, sin la cual no podra realizarse la particion.”

Que, el articulo 17 Cdédigo Organico de Planificacion y Finanzas Publicas dispone:
“Instructivos metodoldgicos. - El ente rector de la planificacién nacional elaborard los
instructivos metodolégicos para la formulacion, monitoreo y evaluacion de las politicas piiblicas
nacionales y sectoriales. Los gobiernos auténomos descentralizados elaborardn los instructivos
metodolégicos necesarios para la formulacion, monitoreo y evaluacion de sus planes de
desarrollo y de ordenamiento territorial, en concordancia con los lineamientos emitidos por el
Consejo Nacional de Planificacion.”;

Que, con tramite N.? 3288 de fecha 21 de febrero del 2025, por los senores CHARCO
GUAMAN MARIA con C.C. 1500183353, CHARCO GUAMAN SEGUNDO MANUEL
con C.C. 1500132467 y CHARCO GUAMAN SEGUNDO PEDRO con C.C. 0602774077,
solicitaron la autorizacion para particion extrajudicial del bien inmueble, lote No. 36-
37, manzana No. C-7, ubicado en las calles Juan Montalvo, quito y Av. 9 de Octubre,
barrio Central, parroquia y cantén Francisco de Orellana;

Que, mediante MEMORANDO-GADMFO-AYC-2025-0314 de 28 de marzo de 2025,
suscrito por la Ing. Lelia Garcia, analista de nomenclatura del catastro y registro,
informa que: “(...) Informo que, revisando la base de datos del sistema informatico Cabildo y
el libro de registro que reposa en esta dependencia, el terreno ubicado en el Barrio Central,
manzana Nro. C-7, lote Nro. 37-36, consta a nombre de CHARCO GUAMAN MARIA
(propietaria, bien adquirido mediante posesion efectiva), con fecha de escritura (05/04/2023),
fecha de registro de la propiedad (13/06/2023), drea total del predio 757,00 m?, clave catastral
2201500102075001. (...)";

Que, mediante INFORME-GADMFO-DOT-DPRT-2025-0625, de fecha 09 de abril del
2025, suscrito por el Arq. William Ramos, en su calidad de Director de Ordenamiento
Territorial, se concluye que: “(...) De acuerdo a la minuta de PARTICION
EXTRAJUDICIAL Y ADJUDICACION EXTRAJUDICIAL, que realiza los Sres. CHARCO
GUAMAN MARIA con C.C. 150018335-3, CHARCO GUAMAN SEGUNDO MANUEL
con C.C. 150013246-7 y CHARCO GUAMAN SEGUNDO PEDRO con C.C. 0602774077
se informa: “...SEXTA.- PARTICION Y ADJUDICACION. — Con los antecedentes
expresados los sefiores CHARCO GUAMAN SEGUNDO MANUEL, CHARCO GUAMAN
MARIA y CHARCO GUAMAN SEGUNDO PEDRO, en la forma en que han comparecido,
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por ser su deseo n forma libre y voluntaria, tienen a bien partirse y adjudicarse como en efecto
lo hacen, el inmueble descrito en la cldusula cuarta de Aclaratoria, el lote de terreno signado
con el N® 36-37, ubicado en las calles Juan Montalvo entre Av. 9 de Octubre y Quito, manzana
C7, Barrio Central, Parroquia EI Coca, canton Francisco de Orellana, Provincia de Orellana.
Circunscrito dentro de los siguientes linderos y dimensiones; al Norte : Con calle Juan
Montalvo en 57.86 metros; al sur: Con lotes N* 34-A y 35 en 57.89 metros, al Este: Con calle
Quito en 13.10 metros; y, al Oeste: Con la Avenida 9 de Octubre en 13.23 metros, dando un
drea total de 898.85 m?y un drea neta de 761.74 m? quedando como copropietarios los
comparecientes”. Con los datos técnicos del predio referente a sus dimensiones y drea, no se
encuentra afectado por la OM-013-2021 “LA ORDENANZA DE APROBACION DE LA
ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO
TERRITORIAL 2020-2023, Y APROBACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL
SUELO (PUGS) 2020-2032 DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL FRANCISCO DE ORELLANA"- establece dreas minimas y frentes minimos
correspondiente a los poligonos de intervencion de los bienes antes mencionados.
RECOMENDACION. ® Tal como lo establecen el COOTAD en su Art. 474 y la Ordenanza
OM-20-2021 vigente, es facultad de la Mdxima Autoridad Municipal del GADMFO o su
delegado, resolver el proceso de ACLARATORIA, PARTICION Y ADJUDICACION
EXTRAJUDICIAL, que solicita los sefiores CHARCO GUAMAN MARIA con C.C.
150018335-3, CHARCO GUAMAN SEGUNDO MANUEL con C.C. 150013246-7 y
CHARCO GUAMAN SEGUNDO PEDRO con C.C. 060277407-7, con el correspondiente
Acto Administrativo, por tal razén se entrega el expediente completo con el respectivo informe
técnico INFORME-GADMFO-DOT-DPRT-2025-0625 que sefiala CUMPLIR con las
condiciones establecidas. ® En el caso de contar con la Resolucion Administrativa que aprueba
los tramites N° 2200 el expediente debe, retornar a la Direccion de Ordenamiento Territorial
quien en coordinacion con el Departamento de Avaliios y Catastros generard el correspondiente
titulo de crédito por concepto de Servicios Administrativos y en coordinacion con la Direccion
Financiera se cobren los valores que correspondan, una vez verificado el pago en el sistema
Cabildo del GADMFO conforme a la Ordenanza OM-020-2021 se entregard el tramite al
peticionario, para tramites de pertinentes. (...)";

Que, de la documentacién adjuntada por los sefiores CHARCO GUAMAN MARIA
con C.C. 150018335-3, CHARCO GUAMAN SEGUNDO MANUEL con C.C.
150013246-7 y CHARCO GUAMAN SEGUNDO PEDRO con C.C. 060277407-7, para
particion y adjudicacion extrajudicial del lote No. 36 y 37C, manzana No. C7, ubicado
en el Barrio Central, Canton Francisco de Orellana, Provincia de Orellana, con clave
catastral N.? 2201500102075001 y extensiéon de 731.25 m2, segun se desprende del
certificado Nro. 1122-2025 emitido por el Registro de la Propiedad del Cantén
Francisco de Orellana en el que consta que el lote en cuestion tienen como propietario
al sefior Charco Mocha Manuel con CC: 0600626428; asi mismo consta registrada la
posesion efectiva de fecha 08 de junio de 2023 celebrada en la Notaria Primera del
Loreto, Inscrito con N.? 53 Folio Inicial 1743, Folio Final 1772, tomo 1, con niimero de
repertorio 1169-2023;
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Que, la propuesta de particion extrajudicial se enmarca dentro de las condicionantes
del OM-013-2021 “LA ORDENANZA DE APROBACION DE LA ACTUALIZACION
DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2020-2023, Y
APROBACION DEL PLAN DE USO Y GESTION DEL SUELO (PUGS) 2020-2032 DEL
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL FRANCISCO DE
ORELLANA";

Que, la Procuraduria General del Estado, mediante oficio Nro. 03487 de 01 de
septiembre del 2011, publicado en el registro oficial Nro. 658, de fecha 10 de marzo del
2012 ante la consulta de la Municipalidad de Santo Domingo de los Tsachilas “3.- “;La
autorizacion municipal, a la que se refiere el Art. 473 del COOTAD, para la particion
extrajudicial, debe ser otorgada por el Concejo o por la dependencia técnica pertinente de la
Municipalidad?” la respuesta de la Procuraduria se absolvio en los siguientes términos:
3.- De conformidad con el Art. 472 del COOTAD, le corresponde al Ejecutivo del Gobierno
Auténomo Cantonal, autorizar el fraccionamiento de terrenos, mientras que le compete al
concejo cantonal, como instancia legislativa, de conformidad con los articulos 55 letra b) y 57
letra x) del COOTAD, ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantén y regular
y controlar mediante la normativa cantonal pertinente, el uso del suelo en el territorio del
cantén. Por lo tanto, en contestacion a los términos de la tercera consulta, se concluye que la
autorizacion municipal para la particion extrajudicial, a la que se refiere el Art. 473 del Cédigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, COOTAD, de
conformidad con el articulo 472 del mismo Codigo Organico, debe ser conferida por el Alcalde”;

Que, el INFORME-GADMFO-DOT-DPRT-2025-0625 de 09 de abril de 2025, cumple
los requisitos que exige el articulo 124 del Cédigo Organico Administrativo, es decir
es inequivoco tanto en su conclusion como recomendacion, lo que permite la
formaciéon de la voluntad administrativa. Siendo los servidores publicos que emiten
los informes técnicos responsables administrativa, civil y penalmente en sus
actuaciones, considerando que su comportamiento es bajo el principio de buena fe que
senala el articulo 17 del Cédigo Organico Administrativo;

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de Orellana, en uso
de la potestad de autonomia, observando el procedimiento administrativo y las
normas legales vigentes, a través del 6rgano competentes como es la alcaldia, tiene la
competencia privativa como primera autoridad del ejecutivo de resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo.

En uso de las atribuciones establecidas en los articulos 60 literales i) y 0) y 472y
473 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion- COOTAD.

RESUELVE:

= www.orellana.gob.ec ALCALDIA MUNICIPAL FRANCISCO DE ORELLANA
% www.orellanaturistica.gob.ec Francisco de Orellana - Ecuador

N
\Q; 4 Calle Napo 11-05 y Uquillas Telf. 062999060 ext. 1002

TR



FRANCISCO DE

ORELLANA

ALCALDIA

Articulo 1.- ACOGER el INFORME-GADMFO-DOT-DPRT-2025-0625 de 09 de abril
de 2025 y en consecuencia AUTORIZAR la PARTICION y ADJUDICACION
EXTRAJUDICIAL que realiza los sefiores CHARCO GUAMAN MARIA con C.C.
150018335-3, CHARCO GUAMAN SEGUNDO MANUEL con C.C. 150013246-7 y
CHARCO GUAMAN SEGUNDO PEDRO con C.C. 060277407-7, respecto al lote No.
36 y 37C, manzana No. C7, ubicados en el Barrio Central, Cantén Francisco de
Orellana, Provincia de Orellana, con clave catastral N.? 2201500102075001 y extension
de 731.25 m2.

Articulo 2.- La particion y adjudicacion extrajudicial autorizada es conforme la minuta
suscrita por el abogado Enmanuel Vega Narvaez y presentada por los peticionarios,
asignandose y adjudicandose de la siguiente manera: “...SEXTA.- PARTICION Y
ADJUDICACION. — Con los antecedentes expresados los sefiores CHARCO GUAMAN
SEGUNDO MANUEL, CHARCO GUAMAN MARIA y CHARCO GUAMAN
SEGUNDO PEDRO, en la forma en que han comparecido, por ser su deseo n forma libre y
voluntaria, tienen a bien partirse y adjudicarse como en efecto lo hacen, el inmueble descrito en
la cldusula cuarta de Aclaratoria, el lote de terreno signado con el N* 36-37, ubicado en las
calles Juan Montalvo entre Av. 9 de Octubre y Quito, manzana C7, Barrio Central, Parroquia
El Coca, cantén Francisco de Orellana, Provincia de Orellana. Circunscrito dentro de los
siguientes linderos y dimensiones; al Norte : Concalle Juan Montalvo en 57.86 metros; al sur:
Con lotes N° 34-A y 35 en 57.89 metros, al Este: Con calle Quito en 13.10 metros; y, al Oeste:
Con la Avenida 9 de Octubre en 13.23 metros, dando un drea total de 898.85 m?y un drea neta
de 761.74 m?, quedando como copropietarios los comparecientes” .

Articulo 3.- PARTICIPACION MUNICIPAL. — Conforme al inciso cuarto del articulo
424 del COOTAD, al no tratarse de particion con fines de urbanizacion, no
corresponde la participacion del 15 % de areas verdes.

Articulo 4.- ACLARATORIA. - Los sefiores CHARCO GUAMAN SEGUNDO
MANUEL, CHARCO GUAMAN MARIA y CHARCO GUAMAN SEGUNDO
PEDRO, de ser necesario realizaran las respectivas aclaratorias y rectificaciones por
medio de escritura publica.

Articulo 5- DOCUMENTOS HABILITANTES.- Considérese como documento
habilitante: INFORME-GADMFO-DOT-DPRT-2025 - 0625 de 09 de abril de 2025,
suscrito por el Arq. Willian Ramos, director de ordenamiento territorial;, INFORME-
GADMFO-AY(C-2025-0314 de 28 de marzo de 2025, emitido por la servidora publica
Ing. Lelia Garcia, analista de nomenclatura y registro del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Francisco de Orellana; Acta de posesion efectiva de bienes
dejados por el causante sefior Charco Mocha Manuel; certificado Nro. 1122 -2025
emitidos por el Registro de la Propiedad del Cantdn Francisco de Orellana.
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Articulo 6.- NOTIFICACION. - Para los fines legales pertinentes, a través de la
Direccion de Ordenamiento Territorial, N OTIFfQUESE con la presente resolucion en
persona a los sefiores CHARCO GUAMAN SEGUNDO MANUEL, CHARCO
GUAMAN MARIA y CHARCO GUAMAN SEGUNDO PEDRO, asi como a la
direccion de correo electrénico consignado en la peticion o al contacto 0999441625 que
ha consignado para notificaciones. Facultandosele para que de manera individual o
colectiva realizar los tramites respectivos para la inscripcion de la presente resolucion.

Articulo 7.- DISPOSICION FINAL. - Se dispone a la Direccién de Ordenamiento
Territorial que, de acuerdo con sus competencias y funciones, se sirva ejecutar todas
las acciones necesarias para dar cumplimiento a lo resuelto en el presente acto
administrativo.

Dado y suscrito en la Alcaldia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Francisco de Orellana, ubicada en la calle Napo y Luis Uquillas, ciudad de El Coca, a
los once dias del mes de abril del dos mil veinte y cinco. El Coca, Canton Francisco de
Orellana. - NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE.
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RAZON: La presente resolucién fue suscrita por la Tlga. Shirma Consuelo Cortés
Sanmiguel, alcaldesa del Gobierno Autéonomo Descentralizado Municipal Francisco
de Orellana, a los once dias del mes de abril del dos mil veinte y cinco, notifiquese a
las partes. LO CERTIFICO. -
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