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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0325-ALC-GADMFO-2025

AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTO URBANO -
MORENO SAMANIEGO SIXTO ROSALINO

TNLGA. SHIRMA CONSUELO CORTES SANMIGUEL
ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
FRANCISCO DE ORELLANA

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 26 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
(en adelante CRE), dentro de los derechos de libertad reconoce y garantiza a favor
de las personas “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con
la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas”;

Que, el articulo 226 de la CRE, ordena: “Las.instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores piiblicos y las personas que actiien en virtud de
una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean
atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos
en la Constitucién”.

Que, el articulo 240 de la CRE, sefiala: “Los gobiernos auténomos descentralizados de las
regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en el
ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendrin
facultades reglamentarias. Todos los gobiernos auténomos descentralizados ejercerdn facultades
ejecutivas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales”;

Que, los numerales 1) y 2) del articulo 264 de la Constitucion de la Republica, en
concordancia con los literales a) y b) del articulo 55 del Cddigo Organico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion (en adelante
COOTAD), determinan como competencias exclusivas de los gobiernos
municipales, planificar el desarrollo cantonal y formular los correspondientes
planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con la planificacion
nacional, regional, Provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural y ejercer el control sobre el uso y ocupacion
del suelo en el canton;

Que, el articulo 321 seniala de la CRE, dispone: “El Estado reconoce y garantiza el derecho a
la propiedad en sus formas piiblica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta
y que deberd cumplir su funcion social.”;
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Que, el arnculo 3, numeral 8 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y

Gestion de Suelo (en adelante LOOTUGS) dispone: “Fraccionamiento, particion o
subdivisién. Son los procesos mediante los cuales un predio se subdivide en varios predios a través
de una autorizacion del Gobierno Autonomo Descentralizado municipal o metropolitano, que
viabiliza el registro e individualizacién de predios, solares o lotes resultantes, los cuales pueden
tener distintos condicionamientos y obligaciones en funcidn de lo previsto en el respectivo plan de
uso y gestion de suelo.”;

Que, el articulo 9 de la LOOTUGS dispone “El ordenamiento territorial es el proceso y
resultado de organizar espacial y funcionalmente las actividades y recursos en el territorio, para
viabilizar la aplicacién y concrecion de politicas publicas democrdticas y participativas y facilitar
el logro de los objetivos de desarrollo. La planificacion del ordenamiento territorial constard en el
plan de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados. La
planificacion para el ordenamiento territorial es obligatoria para todos los niveles de gobierno. La
rectoria nacional del ordenamiento territorial serd ejercida por el ente rector de la planificacion

nacional en su calidad de entidad estratégica.”;

Que, el articulo 27 la LOOTUGS ordena: “Plan de uso y gestion de suelo. Ademds de lo
establecido en el Codigo Orgadnico de Planificacion y Finanzas Puiblicas, los planes de desarrollo
y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos contendrdn un plan de uso y gestion de suelo que incorporara los componentes
estructurante y urbanistico. EI Consejo Técnico dictard las normas correspondientes para la
regulacion del plan de uso y gestion.”;

Que, el articulo 57 la LOOTUGS dispone: “Fraccionamiento, particion o subdivision. EI
fraccionamiento, la particion o la subdivision son procesos mediante los cuales un predio se
subdivide en wvarios, por iniciativa publica o privada. Se podrd llevar a cabo mediante un plan
parcial y unidades de actuacion urbanistica. En el caso que se haga sin una unidad de actuacién
urbanistica se aplicard lo dispuesto en el Cédigo Orgdnico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion.”;

Que, la letra ¢) del articulo 54 del Cddigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion indica: “Funciones. - Son funciones del gobierno auténomo
descentralizado municipal las siguientes: (...) Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico,
para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o
cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal,
jasegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales; (...).”;

Que, el articulo 470 del COOTAD dispone: “El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal o Metropolitano, en cualgquier division o fraccionamiento del suelo rural de expansion
o suelo urbanos, exigird que el propietario dote a los predios resultantes de infraestructura basica
y vias de acceso, los que serdn entregados al Gobierno Autonomo Descentralizado Municipal o
Metropolitano. Segin el caso, se aplicard el régimen de propiedad horizontal y demds normas de
convivencia existentes para el efecto, que se regulardn mediante este Cédigo y las ordenanzas.”;

www.orellana.gob.ec
Francisco de Orellana - Ecuador
Calle Napo 11-05 y Uquillas

ALCALDIA
TELF: 062-999-060 Ext. 1002



FRANCISCO DE B = -

@RELLANA

ALCA
Que, el artlculo 472 del COOTAD, dispone: “Superficie minima de los predios. - Para la

fijacion de las superficies minimas en los fraccionamientos urbanos se atenderd a las normas que
al efecto contenga el plan de ordenamiento territorial. Los notarios y los registradores de la
propiedad, para la suscripcion e inscripcion de una escritura de fraccionamiento respectivamente,
exigiran la autorizacion del ejecutivo de este nivel de gobierno, concedida para el fraccionamiento
de los terrenos.”;

Que, con tramite No. 5860 de 28 de marzo de 2025, el senor MORENO SAMANIEGO
SIXTO ROSALINO con CI: 1500350978, solicitd la autorizaciéon de fraccionamiento
urbano de un predio ubicado en el Barrio Flor de Oriente, sector Lotizacién del Sur, lotes
asignados con ellos siguientes numeros 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 y 8 de la manzana N° F-6, calles
12 de Febrero entre Cesar Verduga y 6 de enero esquinero;

Que, mediante MEMORANDO-GADMFO-AYC-2025-0613 de 03 de abril de 2025,
suscrito por la Ing. Laura Mora, analista de topografia de la Jefatura de Avaltos y
Catastros, se informa que: “Informo que, revisando la base de datos del sistema informidtico
Cabildo, el predio ubicado en el Barrio Flor de Oriente, manzana Nro. F-6, lotes Nro. del 1 al 8,
consta a nombre de MORENO SAMANIEGO SIXTO ROBALINO (propietario), fecha de
escritura (28-09-2006), fecha de registro (05-10-2006), drea de terreno 5.199,27 m?, clave
catastral 2201500302021001. (...);

Que, con fecha 22 de mayo de 2025, la Direccion de Riesgos del GADMFO emite el
INFORME TECNICO DE RIESGOS - LINEA DE FABRICA N° 182, instrumento
elaborado por el Ing. Alexander Angulo, analista de monitoreo y prevencion de riesgos
y revisado por el Ing. Javier Tierra jefe de anlisis, prevencion y mitigacion de riesgos de
la directora de riesgos del GADMFO, mismo que en su parte pertinente indica que el
predio se encuentra en una zona de mediano riesgo por lo que debera rellenarse y
determina la procedencia para realizar el trdmite correspondiente solicitado por el

usuario en el inciso previo;

Que, mediante INFORME-GADMFO-DOT-2025-0051 de 29 de mayo de 2025, suscrito
por el Arq. Willian Ramos, en calidad de Director de Ordenamiento Territorial, se
concluye: “(...) CONCLUSION: EL PREDIO SE FRACCIONA EN 8 LOTES:

LOTE 1
LOIE2
LOTE 3
LOTE 4
LOTE 5
LOTE 6
FOTE 7
LOTE 8
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Cabe mencionar que segun articulo Art. 424. Manifiesta lo siguiente “deberdn ser entregadas,

por una sola vez, en forma de cesion gratuita y obligatoria al Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano como bienes de dominio y uso publico. Se entregard como minimo el
quince por ciento (15%) calculado del drea 1itil urbanizable del terreno.” Por lo cual mediante
oficio N°900-AGADMFO-AR de fecha 25 de noviembre del 2014, se autoriza el fraccionamiento

del predio en la cual se deja una drea verde como se describe a continuacion:

N 695331
%
Y,
. No. LOTE MOS AREA (ﬂ
NORTE: Con lote No.8-A en 274,34m
N2 LOTE 9-A SUR: Con Ramos Agreda en 280,70m
o (AREA VERDE) ESTE: Con calle Rio Chambria en 169,54m LSRR
OESTE: Con calle Winston Ron en 110,23m
CUADRO DE AREAS:
CUADRO DE AREAS MANZANA F-6
AREA TOTAL
LOTE AREA NETA (M2) M2)
1 659,74 739,12
2 653,50 683,50
3 653,22 683,22
4 652,93 731,88
5 652,96 731,88
6 652,58 682,58
7 653,11 683,11
8 655,32 734,30
TOTAL 5233,36 5669,59
CUADRO DE COLINDANTES
CUADRO DE LINDERACION
LOTES AL NORTE AL SUR AL ESTE AL OESTE AREA NETA M2
1 CON CALLE 12 DE Con LOTE N°8 en Con LOTE N°2 en CON WINSTON 659 74
FEBRERO EN 20,23 m 20,10 m 32,68m RON EN 32,69m ’
2 CON CALLE 12 DE Con LOTE N°7 en ConLOTEN®3 en | ConLOTEN°1 en 653.50
FEBRERO EN 20,00m 20,00m 32,67m 32,68m ’
3 CON CALLE 12 DE Con LOTE N°6 en ConLOTE N4 en | ConLOTE N°2 en 653.22
FEBRERO EN 20,00m 20,00m 32,65m 32,678m !
C
4 CON CALLE 12 DE Con LOTE N°S en ?EE(SLUL(ESISE::R Con LOTE N°3 en 65293
FEBRERO EN 20,00m 20,00m 32,65m ’
32,635m
. ConlOTEN4 en | Con CALLE 6 DE Cvgigﬁé:?:ﬂ Con LOTE N° en s
20,00m ENERO en 20,00 m 32,64m ’
32,635m
6 ConLOTEN°3 en Con CALLE 6 DE Con LOTE N°5 en Con LOTE N°7 en 65258
o 2000m | ENERO en 20,00 m 3264m | 32,64m .
7 Con LOTE N°2 en Con CALLE 6 DE Con LOTE N°6 en Con LOTE N°8 en 653.11
20,00m ENERO en 20,00 m 32,64m 32,65m 5
8 ConLOTE N°1 en Con CALLE 6 DE Con LOTE N°7 en CON WINSTON 655.32
20,10m ENERO en 20,00 m 32,65m RON EN 32,65m !

La propuesta de fraccionamiento urbano del terreno del Sr. MORENO SAMANIEGO SIXTO
ROSALINO CON CI: 1500350978, presentada por el JUAN CARLOS SILVA LOPEZ, con
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Registro Profesional No. 2025-348-DOP-GADMFO-JA, quien para el presente tramite es el

responsable de cualquier error técnico de medicion que se presente, deslindando cualquier reclamo

B 65 -

de colindantes al GADMFO el predio se fracciona en 8 lotes quedando de la siguiente manera;
ECHE 1 |

LOTE 2

EOTE 3

LOTE 4

LOTES

LOTE 6

LOTESE

LOTE 8

Propuesta enmarcada dentro de las consideraciones técnicas y legales descritas en el LOTRYTA,
LOOGTUS, COOTAD, y las ordenanzas municipales OM-007-2025 “LA ORDENANZA DE
APROBACION DE LA ACTUALIZACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2025-2037, Y APROBACION DEL PLAN DE USO Y
GESTION DEL SUELO (PUGS) 2025-2037 DEL GOBIERNO AUTONOMO
DESCENTRALIZADO MUNICIPAL FRANCISCO DE ORELLANA”, por tal razén es
criterio de la direccion de ordenamiento territorial APROBAR desde el punto de vista técnico la
propuesta de fraccionamiento urbano.

RECOMENDACION.

e TAL COMO LO ESTABLECEN EL COOTAD EN SU ART. 474 Y LA ORDENANZA OM-
07-2025 VIGENTE, ES FACULTAD DE LA MAXIMA AUTORIDAD MUNICIPAL DEL
GADMFO LA SRA. ALCALDESA SHIRMA CORTES O SU DELEGADO, RESOLVER EL
PROCESO DE FRACCIONAMIENTO URBANO DEL SR. MORENO SAMANIEGO
SIXTO ROSALINO CON CI: 1500350978, CON EL CORRESPONDIENTE ACTO
ADMINISTRATIVO, POR TAL RAZON SE ENTREGA EL EXPEDIENTE COMPLETO
CON EL RESPECTIVO INFORME N° 051-DIRECCION DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL QUE SENALA CUMPLIR CON LAS CONDICIONES ESTABLECIDAS.

e EN EL CASO DE CONTAR CON LA RESOLUCION ADMINISTRATIVA QUE
APRUEBA EL 5860, EL EXPEDIENTE DEBE, RETORNAR A LA DIRECCION DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL QUIEN EN COORDINACION CON EL
DEPARTAMENTO DE  AVALUOS Y  CATASTROS GENERARA  EL
CORRESPONDIENTE TITULO DE CREDITO POR CONCEPTO DE SERVICIOS
ADMINISTRATIVOS Y EN COORDINACION CON LA DIRECCION FINANCIERA SE
COBREN LOS VALORES QUE CORRESPONDAN, UNA VEZ VERIFICADO EL PAGO
EN EL SISTEMA CABILDO DEL GADMFO CONFORME A LA ORDENANZA OM-020-
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2021 SE ENTREGARA EL TRAMITE AL PETICIONARIO, PARA TRAMITES DE
PROTOCOLIZACION E INSCRIPCION EN EL REGISTRO DE LA PROPIEDAD. (...)";

Que, de la documentacién adjuntada por el senor MORENO SAMANIEGO SIXTO
ROSALINO con CI: 1500350978, para el fraccionamiento de los lotes numeros 1, 2, 3, 4,
5, 6,7y 8 de la manzana N° F-6, con clave catastral 2201500302021001 y una extension
de 5200.00 m?, localizado en el Barrio Flor de Oriente, Canton Francisco de Orellana,
provincia de Orellana, consta el certificado Nro. 3322-2025 emitido por el Registro de la
Propiedad del Cantén Francisco de Orellana el 29 de abril de 2025 en el que consta que
el lote en cuestion posee un area total de 5.200 m?, siendo el propietario actual el sefor
Moreno Samaniego Sixto Rosalino con CI: 1500350978;

Que, el INFORME-GADMFO-DOT-2025-0051 de 29 de abril de 2025, cumple los
requisitos que exige el articulo 124 del Cédigo Organico Administrativo, es decir es
inequivoco tanto en su conclusion como recomendacion, lo que permite la formacién de
la voluntad administrativa. Siendo los servidores publicos que emiten los informes
técnicos responsables administrativa, civil y penalmente en sus actuaciones,
considerando que su comportamiento es bajo el principio de buena fe que senala el
articulo 17 del Cédigo Organico Administrativo;

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de Orellana, en uso
de la potestad de autonomia, observando el procedimiento administrativo y las normas
legales vigentes, a través del drgano competentes como es la alcaldia, tiene la
competencia privativa como primera autoridad del ejecutivo de resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo; vy,

En uso de las atribuciones establecidas en los articulos 60 literales i) y o) y 472 del
Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion-
COOTAD.

RESUELVE:

Articulo 1.- APROBAR y en consecuencia AUTORIZAR el FRACCIONAMIENTO
URBANO del predio identificado como Lote N.° 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 y 8, Manzana F-6 con
clave catastral 2201500302021001, ubicado en las calles 12 de Febrero, Cesar Verduga, 6
de Enero y Winston Ron, barrio Flor de Oriente, cantén Francisco de Orellana, provincia
de Orellana, con un area 5200,00 m?, tal como ha sido solicitado el senor MORENO
SAMANIEGO SIXTO ROSALINO con CI: 1500350978 y conforme se ha justificado en el
INFORME-GADMFO-DOT-2025-0051, de fecha 29 de mayo del 2025.

Articulo 2. - AREAS. - El inmueble precisado anteriormente se fraccionara de acuerdo
con el siguiente detalle y conforme a los linderos establecidos en el INFORME-
GADMFO-DOT-2025-0051, de fecha 29 de mayo del 2025:

Cuadro de areas:
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CUADRO DE AREAS MANZANA F-6
AREA TOTAL
LOTE AREA NETA (M2) ™2)
1 659,74 739,12
2 653,50 683,50
3 653,22 683,22
4 652,93 731,88
5 652,96 731,88
6 652,58 682,58
7 653,11 683,11
8 655,32 734,30
TOTAL 5233,36 5669,59
Cuadro de colindantes:
CUADRO DE LINDERACION
LOTES AL NORTE AL SUR AL ESTE AL OESTE AREA NETA M2
1 CON CALLE 12 DE Con LOTE N°8 en Con LOTE N°2 en CON WINSTON 65974
FEBRERO EN 20,23 m 20,10 m 32,68m RON EN 32,69m !
2 CON CALLE 12 DE Con LOTE N°7 en Con LOTEN°3 en | Con LOTE N°1 en 653.50
FEBRERO EN 20,00m 20,00m 32,67m 32,68m !
3 CON CALLE 12 DE Con LOTE N°6 en ConLOTE N4 en | ConLOTEN°2 en 653.22
FEBRERO EN 20,00m 20,00m 32,65m 32,678m '
a CON CALLE 12 DE Con LOTE N°5 en CTES(;:.ZACE::R Con LOTE N3 en 652,93
FEBRERO EN 20,00m 20,00m 32,65m ’
32,635m
5 ConLOTEN®4 en Con CALLE 6 DE CTEEADEJL(E;ACE::R Con LOTE N°6 en 652.96
20,00m ENERO en 20,00 m 32,64m ’
32,635m
6 ConLOTEN°3 en Con CALLE 6 DE Con LOTE N°5 en Con LOTE N°7 en 65258
20,00m ENERO en 20,00 m 32,64m 32,64m ’
7 ConLOTEN®2 en Con CALLE 6 DE Con LOTE N°6 en Con LOTE N°8 en 653,11
20,00m ENERO en 20,00 m 32,64m 32,65m *
8 ConLOTE N1 en Con CALLE 6 DE Con LOTE N°7 en CON WINSTON 655.32
20,10m ENERO en 20,00 m 32,65m RON EN 32,65m i

Articulo 3. — AREAS VERDES. - Conforme el articulo 424 del COOTAD, Oficio N° 900-
AGADMFO-AR de fecha 25 de noviembre del 2014, se autoriza el fraccionamiento del
predio en la cual se deja una area verde, tal como se ha reconocido en el INFORME-
GADMFO-DOT-2025-0051 de fecha 29 de mayo del 2025.

Articulo 4- ACLARATORIA Y RECTIFICACION DE ESCRITURAS. - El sefior
MORENO SAMANIEGO SIXTO ROSALINO con CI: 1500350978 y conforme el
INFORME-GADMFO-DOT-2025-0051 de fecha 29 de mayo del 2025, deberan realizar las
respectivas aclaratorias y rectificaciones por medio de escritura publica.

Articulo 5.- DOCUMENTOS HABILITANTES.- Considérese como documento
habilitante: INFORME-GADMFO-DOT-2025-0051 de fecha 29 de mayo del 2025, suscrito
por el Arq. Willian Ramos, director de ordenamiento territorial; MEMORANDO -
GADMFO-AYC-2025-0613 de 03 de abril de 2025, emitido por la Ing. Laura Mora,
analista de topografia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de
Orellana; linea de fabrica 0061564; certificado Nro. 3322-2025 emitido el 29 de abril de
2025 por el Registro de la Propiedad del cantén Francisco de Orellana, Oficio N® 900-
AGADMFO-AR de fecha 25 de noviembre del 2014.
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Arﬁculo 6.- NOTIFICACIONES. - Para los fines pertinentes, a través de la Direccion de

Ordenamiento Territorial, notifiquese la presente resolucion en persona al senor
MORENO SAMANIEGO SIXTO ROSALINO con CI: 1500350978, asi como al email o
correo electrénico consignado por la solicitante.

Articulo 7. DISPOSICION FINAL. — Se dispone a la Direccién de Ordenamiento
Territorial que, de acuerdo con sus competencias y funciones ejecute y coordine sus
acciones con las areas que sean necesarias para dar cumplimiento a lo resuelto en este
cuerpo legal.

Dado y suscrito en la Alcaldia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Francisco de Orellana, ubicada en la calle Napo y Luis Uquillas, ciudad de El Coca, a los

dos dias del mes de junio del dos mil veinte y cinco. El Coca, Cantc')‘n.FEancisco de
3 r

Orellana. - NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE. R = ’,

“RANCISCO DF
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Tlga. Shirm onsuelbo Cértés Sanmiguel, ) N

ALCALDESA DEL GOBIERNO'AUTONOMO DESCENTRALIZADQO MUNICI‘PAL
___—TRANCISCO DE ORELLANA it

RAZON: La presente resolucién fue suscrita por la Tlga. Shirma Consuelo Cortés
Sanmiguel, alcaldesa del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de
Orellana, a los dos dias del mes de junio del dos mil veinte y cinco, notifiquese a las
partes. LO CERTIFICO. -
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