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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 0645-ALC-GADMFO-2025

AUTORIZACION DE UNIFICACION DE LOTES URBANOS
MORENO SAMANIEGO SIXTO ROSALINO

TNLGA. SHIRMA CONSUELO CORTES SANMIGUEL
ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
FRANCISCO DE ORELLANA

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 26 del articulo 66 de la Constitucién de la Republica del Ecuador (en
adelante CRE), dentro de los derechos de libertad reconoce y garantiza a favor de las
personas “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social y
ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la adopcidn de politicas publicas,
entre otras medidas”;

Que, el articulo 226 de la CRE, ordena: “Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores piblicos y las personas que actiien en virtud de una
potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la
Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y
hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucién”;

Que, el articulo 238 de la Constitucion de la Republica del Ecuador, reconoce “Los
gobiernos auténomos descentralizados gozardn de autonomia politica, administrativa y
financiera, y se regirdn por los principios de solidaridad, subsidiariedad, equidad interterritorial,
integracion y participacion ciudadana. En ningiin caso el ejercicio de la autonomia permitira la
secesion del territorio nacional”;

Que, el articulo 253 de la Constitucién de la Republica del Ecuador, establece que la
persona que ejercera la maxima administrativa en cada cantdn serd el alcalde o alcaldesa;

Que, los numerales 1) y 2) del articulo 264 de la Constitucién de la Republica, en
concordancia con los literales a) y b) del articulo 55 del COOTAD, determinan como
competencias exclusivas de los gobiernos municipales, planificar el desarrollo cantonal
y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera
articulada con la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de
regular el uso y la ocupacion del suelo urbano y rural y ejercer el control sobre el uso y
ocupacion del suelo en el canton;

Que, el articulo 240 de la CRE, sefiala: “Los gobiernos auténomos descentralizados de las
regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendran facultades legislativas en el
ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendrin
facultades reglamentarias. Todos los gobiernos autonomos descentralizados ejercerdn facultades
ejecutivas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales”.
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Que, el artlculo 321 senala de la CRE, dispone: “El Estado reconoce y garantiza el derecho a

la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta
y que deberd cumplir su funcion social.”;

Que, la letra c¢) del articulo 54 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizacion (en adelante COOTAD) dispone “Funciones. - Son
funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal las siguientes: literal c) Establecer el
régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion,
parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la
planificacién cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y dreas comunales; (...).”;

Que, los literales b) e i) del articulo 60 del COOTAD, le corresponde al alcalde: “Ejercer
de manera exclusiva la facultad ejecutiva del gobierno auténomo descentralizado municipal; y,
Resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo";

Que, el segundo inciso del articulo 483 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial
Autonomia y Descentralizacion, establece “(...) En caso de integracion voluntaria de lotes,
el o los propietarios colindantes, podrdn solicitar a la administracion municipal o metropolitana
la inscripcion en el catastro correspondiente, de la unificacién que voluntariamente hayan
decidido, de sus lotes adyacentes”;

Que, el articulo 27 la LOOTUGS dispone: “Plan de uso y gestion de suelo. Ademds de lo
establecido en el Cédigo Orginico de Planificacion y Finanzas Publicas, los planes de desarrollo
y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y
metropolitanos contendrdn un plan de uso y gestion de suelo que incorporard los componentes
estructurante y urbanistico. El Consejo Técnico dictard las normas correspondientes para la
regulacion del plan de uso y gestion.”;

Que, el articulo 56 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion de
Suelo (en adelante LOOTUGS), dispone: “Integracion inmobiliaria.- La integracion
inmobiliaria permite una nueva configuracion fisica y espacial de un drea con la finalidad de
reordenar el suelo para el cumplimiento del planeamiento urbanistico, por iniciativa publica o
privada. Se podrd llevar a cabo mediante un plan parcial y las unidades de actuacion urbanistica,
que establecerdn las directrices para el reparto de las cargas y los beneficios. En el caso que la
integracién inmobiliaria se haga sin una unidad de actuacion urbanistica se aplicara lo dispuesto
en el Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacién. Para
incentivar el uso de este mecanismo el Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
metropolitano podrad utilizar incentivos tributarios y urbanisticos;

Que, el articulo 93 de la Ordenanza Municipal No. OM-07-2025, de Aprobacion del Plan
de Desarrollo y Ordenamiento Territorial 2025 - 2030 y del Plan de Uso y Gestion de
Suelo 2025 — 2037, establece: (...) “El objetivo de la integracion parcelaria es el englobe de dos
o0 mds predios adyacentes de uno o varios propietarios en uno de mayor superficie con el fin de
cumplir con estindares urbanisticos o facilitar los procesos de planeamiento. La integracion
parcelaria se puede hacer en todo el suelo urbano y rural dentro de una unidad de actuacion
urbanistica de acuerdo con la LOOTUGS o sin la existencia de aquella en funcion de lo que
establece el COOTAD. En el caso que la integracion sea parte de una unidad de actuacion
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urbanistica debera haberse aprobado y delimitado previamente, luego se deberd realizar el tramite

contemplado en el articulo 483 del COOTAD e inscribir en el catastro la escritura de unificacion.
Si no estuviere dentro de una unidad de actuacion urbana la integracion que se pretende hacer
bastarda cumplir con el requisito del art. 483 mencionado;

Que, el articulo 17 Cédigo Organico de Planificacién y Finanzas Publicas dispone
“Instructivos metodoldgicos. - El ente rector de la planificacion nacional elaborara los instructivos
metodoldgicos para la formulacion, monitoreo y evaluacion de las politicas piiblicas nacionales y
sectoriales. Los gobiernos autonomos descentralizados elaborardn los instructivos metodoldgicos
necesarios para la formulacion, monitoreo y evaluacion de sus planes de desarrollo y de
ordenamiento territorial, en concordancia con los lineamientos emitidos por el Consejo Nacional
de Planificacion.”;

Que, mediante oficio S/N de fecha 12 de mayo del 2025, ingresado a recepcién con el
numero de trdmite 8608 de fecha 12 de mayo del 2025 suscrito por el sefior Sixto
Rosalino Moreno Samaniego, con cédula de ciudadania No. 1500350978, solicita a la
maxima Autoridad lo siguiente (...) “Unificacion en cuerpo cierto de los lotes 25, 25-A y 19,
ubicados en la manzana 6, barrio Cambahuasi, canton Francisco de Orellana, Provincia de
Orellana”;

Que, mediante Escritura Pablica de Aclaratoria y Compraventa celebrada el 04 de abril
de 2025, la sefiora Ramirez Gonzalez Julia Maria, da en venta y perpetua enajenacién a
favor del sefior Sixto Rosalino Moreno Samaniego, el lote de terreno urbano signado con
el No. 25-A, con una superficie de 141.55 m2, manzana 6, ubicado en las calles
Ruminahui entre Calicuchima y Quis Quis, Barrio Cambahuasi, parroquia El Coca,
canton Francisco de Orellana, provincia de Orellana, inscrita en el registro de la
propiedad del cantén Francisco de Orellana, el 07 de abril del 2025, con ntimero 266,
repertorio 584-2025, folio 524 — 525, Tomo 2, dicho predio conforme el certificado No.
3314-2025, correspondiente a la ficha registral 5241 de 30 de abril de 2025 expedida por
el Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén Francisco de Orellana, se halla libre
de hipoteca, embargo y prohibicién de enajenar;

Que, mediante Escritura Publica de Compraventa celebrada el 19 de noviembre del 2021,
el sefior Chang Franco Pedro Roberto, da en venta real, perpetua e irrevocable
enajenacion a favor del Sixto Rosalino Moreno Samaniego, el lote de terreno urbano
signado con el No. 25, con una superficie de 145.55 m2, manzana 06, ubicado en las calles
Ruminahui entre Calicuchima y Quis Quis, Barrio Cambahuasi, parroquia El Coca,
cantén Francisco de Orellana, provincia de Orellana, inscrita en el registro de la
propiedad del cantén Francisco de Orellana, el 26 de noviembre del 2021, con nimero
1038, repertorio 2310-2021, folio 25020, folio final 25037, Tomo 5; dicho predio conforme
el certificado No. 3316-2025, correspondiente a la ficha registral 4450 de 30 de abril de
2025 expedida por el Registro de la Propiedad y Mercantil del Cantén Francisco de
Orellana, se halla libre de hipoteca, embargo y prohibicion de enajenar;

Que, mediante MEMORANDO No. GADMFO-AYC-2025-0987, de 20 de mayo de 2025,
suscrito por el Arq. Alvaro Chamorro, Jefe del Departamento de Avaltios y Catastros y
Ing. Lelia Garcia, Analista de Nomenclatura de Catastros y Registro, se informa: “...que
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revisado la base de datos del Sistema Catastral Informdtico CABILDO, los lotes Nro. 25, 25-A y

19, ubicados en el manzana No. 6, barrio Cambahuasi se detalla a continuacion: Lote Nro. 25,
consta a nombre de MORENO SAMANIEGO SIXTRO ROSALINO (propietario), fecha de
escritura (28/11/2024), fecha de inscripcion (02/12/2024), drea total 141,50 m2. Clave catastral
2201500202012005. Lote Nro. 25-A, consta a nombre de MORENO SAMANIEGO SIXTRO
ROSALINO (propietario), fecha de escritura (04/04/2024), fecha de inscripcién (07/04/2024),
area total 132.05 m2. Clave catastral 2201500202012008. Lote Nro. 19, consta a nombre de
GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL FCO. DE ORELLANA,
area total 241,26 m2. Clave catastral 2201500202012002";

Que, mediante INFORME-GADMFO-DOT-2025-1474 de 14 de octubre de 2025, suscrito
por el Arq. Willian Ramos, en calidad de director de Ordenamiento Territorial, se
concluye: [...] “3. CONCLUSION 1. Cabe indicar que el Sr. MORENO SAMANIEGO
SIXTO ROSALINO C.I. 150035097-8, deberad realizar las aclaratorias de escrituras en base a
la propuesta de Unificacion, ya que presentan variantes de dreas, linderos y dimensiones como se

detalla a continuacion por lo cual deberdn ser aclaradas por el propietario. Segiin escritura
Considerando el CERTIFICADO DE GRAVAMENES N.? 3314-2025 emitido por el Registro de
la propiedad del Cantén Francisco de Orellana de fecha 30 de Abril de 2025 del Lote N.? 25-A,
Parroquia El Coca, Barrio Cambahuasi, Canton Francisco de Orellana, con un drea de 141.55
M2. Considerando el CERTIFICADO DE GRAVAMENES N.? 3316-2025 emitido por el
Registro de la propiedad del Cantén Francisco de Orellana de fecha 30 de Abril de 2025 del Lote
N.® 25, Parroquia El Coca, Barrio Cambahuasi, Cantén Francisco de Orellana, con un drea de
141.55 M2. Datos Segtin la Linea de Fabrica: Segiin la linea de Fabrica Nro. 0061655, con
clave catastral 2201500202012008, de fecha 22 de Mayo del 2025, Lote Nro. 25-A, Manzana N.°

6, Barrio Cambahuasi, en las calles Rumifiahui entre Calicuchima y Quisquis, Parroquia El Coca,

el tramite de aprobacion de planos para fraccionamientos y consta con las siguientes dimensiones

y colindantes:

LINDEROS Y DIMENSIONES
COLINDANTE Y DISTANCIA

INORTE: |[CON EL LOTE N* 19 EN9.50m.
SUR:  |CON LA CALLE RUMINAHUI EN9.50m.

ESTE: |CON LOS LOTES N* 26, 20A. EN13.90m.
DESTE: CON EL LOTE N* 25 EN13.90m.

Segiin la linea de Fabrica Nro. 0061358, con clave catastral 2201500202012005, de fecha 22 de
Mayo del 2025, Lote Nro. 25, Manzana N.° 6, Barrio Cambahuasi, en las calles Rumiriahui entre
Calicuchima y Quisquis, Parroquia El Coca, el tramite de aprobacion de planos para

fraccionamientos y consta con las siguientes dimensiones y colindantes:
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LINDEROS Y DIMENSIONES
COLINDANTE Y DISTANCIA

INORTE: |[CON EL LOTE N* 19 EN9.50m.
SUR:  [CON LA CALLE RUMINAHUI EN9.50m.

ESTE: |CON EL LOTE N* 25-A EN13.90m.
DESTE: CON EL LOTE N*® 24 EN13.90m.

2. La propuesta de Unificacion de los terrenos del Sr. MORENO SAMANIEGO SIXTO
ROSALINO C.I. 150035097-8, presentada por el Arq. SANCHEZ ORDONEZ JOHNNY
PAUL, con Reg. Profesional N°® 2025-640-DOT-GADMFO-WR, quien para el presente tramite
es el responsable de cualquier error técnico de medicién que se presente, deslindando cualquier
reclamo de colindantes al GADMFO el predio se Unifica los predios No. 25-A y No. 25, ubicados
en la Parroquia El Coca, Barrio Cambahuasi, Cantén Francisco de Orellana quedando el lote
unificado como Lote 25-25A. 2. La propuesta de Unificacion de los terrenos del Sr. MORENO
SAMANIEGO SIXTO ROSALINO C.I. 150035097-8, presentada por el Arq. SANCHEZ
ORDONEZ JOHNNY PAUL, con Reg. Profesional N® 2025-640-DOT-GADMFO-WR, guien
para el presente tramite es el responsable de cualquier error técnico de medicion que se presente,
deslindando cualquier reclamo de colindantes al GADMFO el predio se Unifica los predios No.
25-A y No. 25, ubicados en la Parroquia El Coca, Barrio Cambahuasi, Cantén Francisco de
Orellana quedando el lote unificado como Lote 25-25A.

Propuesta de Unificacion Urbana

Tabla 3.-Cuadro de linderos:

INFORME DE LINDERACION

LOTE AL NORTE ALSUR AL ESTE AL OESTE AREA M2

Con CALLE Con CALLE RUMINAHUI en | Con LOTE 20,21, 22 en 12,01, | Con LOTE 18, 24 en 27,69

9,00 0,65, 15,2
18.50 m 19,00 m 65, 1527 m m

25-25A HUAYNACAPAC en 527,03
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4. RECOMENDACION - Tal como lo establecen el COOTAD en su Art. 474 y la Ordenanza

OM-020-2021 vigente, es facultad de la Mdxima Autoridad Municipal del GADMFO o su
delegado, resolver el proceso de Unificacion de los lotes Urbanos del Sr. MORENO
SAMANIEGO SIXTO ROSALINO C.I. 150035097-8 con el correspondiente Acto
Administrativo, por tal razon se entrega el expediente completo con el respectivo INFORME-
GADMFO-DOT -2025-1474 que seiiala CUMPLIR con las condiciones establecidas”;

Que, de la documentacion adjuntada por el sefior Sixto Rosalino Moreno Samaniego,
con cédula de ciudadania No. 1500350978, para la unificacion de los lotes: Lote No. 25-
A, manzana 6, con una superficie 141.55 m2, clave catastral 2201599202012008 y Lote No.
25, manzana 6, con una superficie 141.55.m2, clave catastral 221500202012005, ubicado
en las calles Rumifiahui entre Calicuchima y Quis Quis, Barrio Cambahuasi, parroquia
El Coca, canton Francisco de Orellana, provincia de Orellana; constan los titulos de
propiedad, los certificados No. 3314-2025, correspondiente a la ficha registral 5241 de 30
de abril de 2025 y No. 3316-2025 correspondiente a la ficha registral 4450 de 30 de abril
de 2025, emitidos por el Registro de la Propiedad del Cantén Francisco de Orellana,
consta, los lotes que se propone unificar son de propiedad del sefior Sixto Rosalino
Moreno Samaniego, con cédula de ciudadania No. 1500350978;

Que, la propuesta de la integracion inmobiliaria (unificacion), se enmarca dentro de las
condicionantes del OM-007-2025 “LA ORDENANZA DE APROBACION DEL PLAN
DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2025 -2030 Y DEL PLAN DE
USO Y GESTION DE SUELO 2025- 2037, DEL CANTON FRANCISCO DE
ORELLANA”, en el articulo 94 que establece: (...) El objetivo de la integracion parcelaria es
el englobe de dos 0 mds predios adyacentes de uno o varios propietarios en uno de mayor superficie
con el fin de cumplir con estandares urbanisticos o facilitar los procesos de planeamiento. La
integracion parcelaria se puede hacer en todo el suelo urbano y rural dentro de una unidad de
actuacién urbanistica de acuerdo con la LOOTUGS o sin la existencia de aquella en funcién de
lo que establece el COOTAD...”, en concordancia del articulo 56 de la LOOTUGS;

Que, en la tramitacién del presente procedimiento administrativo, se presume que los
documentos y declaraciones formulados por los administrados en la forma prescrita en
la Ley, responden a la verdad de los hechos que ellos afirman;

Que, el INFORME-GADMFO-DOT-2025-1474 de 14 de octubre de 2025, cumple los
requisitos que exige el articulo 124 del Cédigo Organico Administrativo, es decir es
inequivoco tanto en su conclusién como recomendacién, lo que permite la formacion de
la voluntad administrativa. Siendo los servidores publicos que emiten los informes
técnicos responsables administrativa, civil y penalmente en sus actuaciones,
considerando que su comportamiento es bajo el principio de buena fe que senala el
articulo 17 del Cédigo Organico Administrativo;

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de Orellana, en uso
de la potestad de autonomia, observando el procedimiento administrativo y las normas
legales vigentes, a través del oOrgano competentes como es la alcaldia, tiene la
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competencia privativa como primera autoridad del ejecutivo de resolver

administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo.

En uso de las atribuciones establecidas en la Constitucion de la Republica, el Codigo
Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion- COOTAD

RESUELVE:

Articulo 1.- APROBAR y AUTORIZAR la UNIFICACION de los lotes No. 25-A y No.
25, con claves catastrales 2201500202012008 y 2201500202012005 de propiedad de sefior
Sixto Rosalino Moreno Samaniego, con cédula de ciudadania No. 1500350978, ubicados
en el barrio Cambahuasi, parroquia El Coca, cantén Francisco de Orellana, provincia
de Orellana y conforme se ha justificado en el INFORME-GADMFO-DOT-2025-1474
de 14 de octubre de 2025. La unificacion dard lugar a un unico predio de mayor
extension, denominado Predio Nro. 25-25A, ubicados en la Parroquia El Coca, Barrio
Cambahuasi, Cantén Francisco de Orellana, mismo que se regird por los datos
establecidos en la planimetria y el INFORME-GADMFO-DOT-2025-1474 de 14 de
octubre de 2025:

Tabla 2.-Cuadro de areas

ESC: 1.100

Tabla 3. Cuadro de linderos:

INFORME DE LINDERACION

LOTE AL NORTE AL SUR AL ESTE AL OESTE AREA M2
Con CALLE ~
#/ "ALLE RUMIT e i LOTE 20, 21, 2 2,01, “on LOTE 18, 2: 27.69
25.25A HUAYNACAPAC en Con CALLE RUMINAHUI en Con LOTE 2 ~l 2 en 12,01 Con E1l 4 en 27.6 527.03
18.59 m 19.00 m 065, 1527 m m

Articulo 2. PARTICIPACION MUNICIPAL. - El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Francisco de Orellana no tendra participacion por dreas verdes, de
conformidad con lo establecido en el inciso segundo del Art. 424 del COOTAD, al
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tratarse de tierras rurales, siempre y cuando no se destinen para urbanizacion o

lotizacion.

En caso de que lotice o urbanice el predio en cuestion, el administrado deberdn cancelar
al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de Orellana el valor
equivalente a areas verdes, sin perjuicio de las dreas destinadas para veredas, aceras o
bordillos conforme las dreas que se aprueban.

Articulo 3. AUTORIZAR la protocolizacion de la presente resolucion, asi como de la
documentacion habilitante en una Notaria Publica, para su posterior inscripcion en el
Registro de la Propiedad del Cantén Francisco de Orellana, Provincia de Orellana, para
los efectos de Ley y registros pertinentes.

Articulo 4. NOTIFICACIONES. - Para los fines pertinentes, a través de la Direccion de
Ordenamiento Territorial, notifiquese la presente resolucién en persona al sefior Sixto
Rosalino Moreno Samaniego, con cédula de ciudadania No. 1500350978.

Articulo 5. DISPOSICION FINAL. - Se dispone a la Direccién de Ordenamiento
Territorial que, de acuerdo con sus competencias y funciones ejecute y coordine sus
acciones con las areas que sean necesarias para dar cumplimiento a lo resuelto en este
cuerpo legal.

Dado y suscrito en la Alcaldia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Francisco de Orellana, ubicada en la calle Napo y Luis Uquillas, ciudad de El Coca, a los
catorce dias del mes de octubre del dos mil veinte y cinco. El Coca, Cantén Francisco de
Orellana. - NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE. vt e,
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Tlga. SHirma Consuelo Cortés Sanmrguel o>

ALCALDESA DEL GOBI O AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNlGIPAL
FRANCISCO DE ORELLANA o T

RAZON: La presente resolucién fue suscrita por la Tlga. Shirma Consuelo Cortés
Sanmiguel, alcaldesa del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de
Orellana, a los catorce dias del mes de octubre del dos mil veinte y cinco, notifiquese a

las partes. LO CERTIFICO. — ety ,
' O ) .,
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