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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 657-ALC-GADMFO-2025

AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTO, PARTICION Y ADJUDICACION
EXTRAJUDICIAL

GUEVARA RODRIGUEZ CARMEN ANGELITA
GUEVARA RODRIGUEZ FRANCISCO EDUARDO
GUEVARA RODRIGUEZ LAURIANO EUSEBIO
GUEVARA DODRIGUEZ MARLENE SOVEIDA
GUEVARA BUENANO ROSA ANITA

TNLGA. SHIRMA CONSUELO CORTES SANMIGUEL
ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICIPAL
FRANCISCO DE ORELLANA

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 26 del articulo 66 de la Constitucién de la Reptiblica del Ecuador (en
adelante CRE), dentro de los derechos de libertad reconoce y garantiza a favor de las
personas “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y responsabilidad social y
ambiental. EI derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la adopcion de politicas publicas,
entre otras medidas”;

Que, el articulo 226 de la CRE, ordena: “Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores ptiblicos y las personas que actiien en virtud de una potestad
estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en la Constitucién y
la ley. Tendrdin el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce
y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, los numerales 1) y 2) del articulo 264 de la Constitucion de la Republica, en
concordancia con los literales a) y b) del articulo 55 del COOTAD, determinan como
competencias exclusivas de los gobiernos municipales, planificar el desarrollo cantonal y
formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de manera articulada con
la planificacién nacional, regional, provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la
ocupacion del suelo urbano y rural y ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en
el cantdn;

Que, el articulo 240 de la CRE, sefala: “Los gobiernos auténomos descentralizados de las regiones,
distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdin facultades legislativas en el ambito de sus
competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales tendrin facultades
reglamentarias. Todos los gobiernos autéonomos descentralizados ejerceran facultades ejecutivas en el
dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales”.

Que, el articulo 321 senala de la CRE, dispone: “El Estado reconoce y garantiza el derecho a la
propiedad en sus formas piiblica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa, mixta y que
deberd cumplir su funcién social.”;

Que, el articulo 3, numeral 8 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y Gestion
de Suelo (en adelante LOOTUGS) dispone: “Fraccionamiento, particion o subdivision. Son los
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procesos mediante los cuales un predio se subdivide en varios predios a través de una autorizacion del

Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o metropolitano, que viabiliza el registro e
individualizacién de predios, solares o lotes resultantes, los cuales pueden tener distintos
condicionamientos y obligaciones en funcién de lo previsto en el respectivo plan de uso y gestion de
suelo.”;

Que, el articulo 9 de la LOOTUGS dispone “El ordenamiento territorial es el proceso y resultado
de organizar espacial y funcionalmente las actividades y recursos en el territorio, para viabilizar la
aplicacion y concrecién de politicas publicas democrdticas y participativas y facilitar el logro de los
objetivos de desarrollo. La planificacion del ordenamiento territorial constard en el plan de desarrollo
y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados. La planificacion para el
ordenamiento territorial es obligatoria para todos los niveles de gobierno. La rectoria nacional del
ordenamiento territorial serd ejercida por el ente rector de la planificacion nacional en su calidad de
entidad estratégica.”;

Que, el articulo 27 1a LOOTUGS dispone: “Plan de uso y gestion de suelo. Ademds de lo establecido
en el Cédigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas Puiblicas, los planes de desarrollo y ordenamiento
territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados municipales y metropolitanos contendrin
un plan de uso y gestion de suelo que incorporard los componentes estructurante y urbanistico. EI
Consejo Técnico dictard las normas correspondientes para la regulacion del plan de uso y gestion.”;

Que, el articulo 57 la LOOTUGS dispone: “Fraccionamiento, particion o subdivision. El
fraccionamiento, la particién o la subdivisién son procesos mediante los cuales un predio se subdivide
en varios, por iniciativa puiblica o privada. Se podrd llevar a cabo mediante un plan parcial y unidades
de actuacion urbanistica. En el caso que se haga sin una unidad de actuacion urbanistica se aplicard
lo dispuesto en el Cédigo Orgadnico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion.”;

Que, la letra c) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacién Territorial, Autonomia
y Descentralizacion (en adelante COOTAD) dispone “Funciones. - Son funciones del gobierno
autonomo descentralizado municipal las siguientes: literal c) Establecer el régimen de uso del suelo y
urbanistico, para lo cual determinard las condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, divisién
o cualquier otra forma de fraccionamiento de conformidad con la planificacién cantonal, jasegurando
porcentajes para zonas verdes y dreas comunales; (...).”;

Que, el articulo 470 del COOTAD dispone: “El Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
o0 Metropolitano, en cualquier division o fraccionamiento del suelo rural de expansion o suelo urbanos,
exigird que el propietario dote a los predios resultantes de infraestructura bdsica y vias de acceso, los
que serdn entregados al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal o Metropolitano. Segiin el
caso, se aplicard el régimen de propiedad horizontal y demds normas de convivencia existentes para el
efecto, que se regulardan mediante este Cédigo y las ordenanzas.”;

Que, de acuerdo a lo prescrito en la parte final del articulo 471 del COOTAD, para esta clase
de fraccionamiento agricola, se sujetaran a las leyes agrarias y Plan de Ordenamiento
Territorial por el respectivo Concejo cantonal, la misma que serd concedida por el ejecutivo
del Gobierno Municipal, de conformidad con los articulos 55 letra b) y 57 letra x) del
COQTAD, ejercer el control sobre el uso y ocupacién del suelo en el cantén y regular y
controlar mediante la normativa cantonal pertinente, el uso del suelo en el territorio del
canton;
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Que, e artlculo 473 del COOTAD senala: “Particién judicial y extrajudicial de inmuebles. - En el

caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenarin que se cite con la demanda a la
municipalidad del canton o distrito metropolitano y no se podrd realizar la particién sino con informe
favorable del respectivo concejo. Si de hecho se realiza la particién, serd nula. En el caso de particion
extrajudicial, los interesados pedirdn al gobierno municipal o metropolitano la autorizacion respectiva,
sin la cual no podra realizarse la particion”;

Que, el articulo 4 de la Ley para la Optimizacion y Eficiencia de Tramites Administrativos,
establece que se entiende por tramite administrativo al conjunto de requisitos, actividades,
diligencias, actuaciones y procedimientos que realizan las personas ante la Administracion
Publica o ésta de oficio, con el fin de cumplir una obligacién, obtener un beneficio, servicio,
resolucion o respuesta a un asunto determinado;

Que, de acuerdo al articulo 10 ibidem, determina: “Las entidades reguladas por esta Ley
presumirdn que las declaraciones, documentos y actuaciones de las personas efectuadas en virtud de
tramites administrativos son verdaderas (...) Para el efecto, las y los administrados deberin presentar
declaraciones responsables. A los efectos de esta Ley, se entenderd por declaracion responsable el
instrumento piiblico suscrito por el interesado en el que manifiesta, bajo su responsabilidad, que
cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente para el ejercicio de una actividad, que
dispone de la documentacion que asi lo acredita y que se compromete a mantener su cumplimiento
durante el periodo de tiempo inherente a dicho ejercicio”;

Que, el articulo 17 Cdédigo Orgéanico de Planificacion y Finanzas Publicas dispone
“Instructivos metodoldgicos. - EI ente rector de la planificacion nacional elaborard los instructivos
metodoldgicos para la formulacion, monitoreo y evaluacion de las politicas piiblicas nacionales y
sectoriales. Los gobiernos auténomos descentralizados elaborardn los instructivos metodoldgicos
necesarios para la formulacién, monitoreo y evaluacion de sus planes de desarrollo y de ordenamiento
territorial, en concordancia con los lineamientos emitidos por el Consejo Nacional de Planificacién.”;

Que, con tramite No. 16168 de 03 de septiembre de 2025, suscrito por los sefiores Carmen
Angelita Guevara Rodriguez, con cédula No. 1500544935, Francisco Eduardo Guevara
Rodriguez, con cédula No. 1203536261, Lauriano Eusebio Guevara Rodriguez, con cédula
No. 1500457275, Marlene Soveida Guevara Rodriguez, con cédula No. 0801192089 y Rosa
Anita Guevara Buenafo, con cédula No. 1500457377, solicitaron lo siguiente: [...] “nos
autorice con el FRACCIONAMIENTO RURAL Y PARTICION EXTRAJUDICIAL del LOTE DE
TERRENO ubicado en la Parroquia LA BELLEZA, en el sector CALUMA 1, Lt2, con clave catastral
2201580190080;

Que, mediante Escritura Publica de Adjudicacion, celebrada el 21 de enero de 2004, ante el
INDA, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Francisco de Orellana, el 28 de
julio del 2004, con el Numero de Inscripcién 101, Folio inicial 224 — Folio final 224, Tomo 1,
se desprende que el senor Cristin Eusebio Guevara Sanunga (+), adquirid el lote de terreno
rural signado con el nimero 2, ubicado en la parroquia La Belleza, sector Huanchiyacu,
cantén Francisco de Orellana, provincia de Orellana;

Que, al fallecimiento del causante, los hijos Carmen Angelita Guevara Rodriguez, Francisco
Eduardo Guevara Rodriguez, Lauriano Eusebio Guevara Rodriguez, Marlene Soveida
Guevara Rodriguez, y Rosa Anita Guevara Buenano, en su calidades de herederos realizaron
la Posesion Efectiva, en la Notaria Primera de cantén Francisco de Orellana, otorgado el 10
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de agosto del 2022, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Francisco de Orellana,

el 01 de septiembre de 2022, con el Numero de Inscripcién 77, Folio inicial 2349 - Folio final
2380, Tomo 1, sobre el bien dejado por la causante dentro del cual se encuentra el lote de
terreno signado con el niamero 2, ubicado en la parroquia La Belleza, cantén Francisco de
Orellana, provincia de Orellana;

Que, mediante Certificado No. 6765-2025, expedida por el Registro de la Propiedad y
Mercantil del Canton Francisco de Orellana, ficha registral 7542 del 20 de agosto del 2025,
certifica que el lote de terreno rural signado con el numero 2, ubicado en la parroquia La
Belleza, cantén Francisco de Orellana, provincia de Orellana, se halla libre de hipoteca,
embargo y prohibiciones de enajenar;

Que, mediante INFORME-GADMFO-AYC-2025-1939 de 12 de septiembre de 2025, suscrito
por la Ing. Magaly Torres, Jefe de Avaltios y Catastros, se informa que: “ANALISIS
TECNICO. De acuerdo con la base de datos del Sistema Nacional, para la administracion de Tierras,
se registra el predio de clave catastral 2201580190080, a nombre de GUEVARA RODRIGUEZ
MARLENE SOVEIDA con C.I. 0801192089, GUEVARA RODRIGUEZ ROSA ANITA, con C.L
1500457377, GUEVARA RODRIGUEZ LAURIANO EUSEBIO, con C.I 1500457275,
FRANCISCO EDUARDO GUEVARA RODRIGUEZ, con C.I 1203536261 y CARMEN
ANGELITA GUEVARA RODRIGUEZ, con C.I. 1500544935, con posesion efectiva, ubicado en la
parroquia LA BELLEZA, Sector CALUMA 1, con una superficie de 557.794,469 m2. Implantando
la propuesta de fraccionamiento en el SINAT, este es congruente con el levantamiento catastral...”.
“De acuerdo al PUGS, el predio del solicitante de clave catastral 2201580190080, la parte que propone
realizar fraccionar, se localiza dentro del dos Poligonos de Intervencion Territorial correspondiente a
Suelo de Recuperacién (PRP-10). (...). CONCLUSION. Informo que el predio de clave catastral
2201580190080 (sig), se ubica en la parroquia NUEVO PARAISO dentro del Poligono de
Intervencidn Territorial correspondiente a Suelo de Recuperacion (PRP-10). El cual establece que, el
lote minimo es de 100.000m?, conforme a la Tabla 29 de edificabilidad rural de la ORDENANZA DE
APROBACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2025 -
2030 Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO 2025- 2037, DEL CANTON FRANCISCO
DE ORELLANA, Sin embargo, mediante la NOVENA DISPOSICION GENERAL en base a una
particién extrajudicial, establece en fraccionar en lotes de extensién minima de 500 m2"”;

Que, mediante INFORME-GADMFO-DOT-JPRT-2025-02346, de 02 de octubre de 2025,
suscrito por el Arq. Willian Ramos, en calidad de director de Ordenamiento Territorial,
comunica que: (...) La propuesta de fraccionamiento rural del Lote N° 2 presenta los
siguientes lotes: LOTE 2, LOTE 2-A, LOTE 2-B (Cuerpo 1y Cuerpo 2), LOTE 2-C (Cuerpo 1
y Cuerpo 2), LOTE 2-D.

Tabla 2.- Cuadro de areas.

CUADRO DE LINDEROS
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CUADRQ DE AREAS
DESCRIPCION DE LOTES AREA NETA AREA TOTAL
LOTE 2 11.0064 Ha | 11.0064 Ha
LOTE 2-A 11.0061 Ha 11.0061 Ha
E
LOTE 2-B (CUERPO 1) 7.4869 Ha 11,0100 M
1 ¢ a
LOTE 2-B (CUERPO 2) 3.5231 Ha
LOTE 2-C (CUERPO 1) 36710 Ha
t T 11.0033 Ha
LOTE 2-C (CUERPO 2) 7.3323 Ha
' LOTE 2-D | 11.0042 Ha 11.0042 Ha
PASO DE SERVIDUMBRE 0.7495 Ha
AREA TOTAL PREDIO: 55.0300 Ha §5.7795 Ha
CUADRO DE LINDEROS
B A
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_ Con Afer:: ﬁsmccm En 278.75m
2-C En 458.74m En 67.15m
7.3323 Ho| yig de lastre Con Lote 2-D Con Narvoez Con Lote 2-B
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Servidumbre
o Pons e Con Alp wcoz?m Lid 444
on Paso de on Albon Cobos Lider )
2-D 11.0042 Ha Servidumbre Gustavo CE: Norvggtzn CE: Eglaé??—‘"c
En 10.42m En 146.36m Jesus Maria CUERPO 2
Con Arec de proteccin [Con Pendolema Mestonza
vic de lostre Niles Greene
“Coid

“De acuerdo con la minuta de PARTICION YAD]UDICACIGN EXTRAJUDICIAL, que realizan los
Sres. GUEVARA RODRIGUEZ CARMEN ANGELITA, con CI. 1500544935, GUEVARA
RODRIGUEZ FRANCISCO EDUARDO, con C.I. 1203536261, GUEVARA RODRIGUEZ
LAURIANO EUSEBIO, con CI. 1500457278, GUEVARA RODRIGUEZ MARLENE SOVEIDA,
con C.I. 0801192089 y GUEVARA BUENANO ROSA ANITA, con C.I. 1500457377 se informa:
“...SEXTO: ADJUDICACION.- Con estos antecedentes en calidad de herederos a titulo universal los
seriores: GUEVARA RODRIGUEZ MARLENE SOVEIDA, GUEVARA RODRIGUEZ LAURIANO
EUSEBIO, GUEVARA RODRIGUEZ FRANCISCO EDUARDO, GUEVARA BUENANO ROSA
ANITA y GUEVARA RODRIGUEZ CARMEN ANGELITA, todos por sus propios y personales
derechos, legalmente para contratar y obligarse; que en forma libre y voluntaria y por convenir a sus mutuos
intereses, acuerdan en realizar como asi lo hacen la presente particion del lote de terreno dejado por el
causante seiior GUEVARA SANUNGA CRISTIN EUSEBIO, quien fallecié abintestado el 08 de abril de
2022, bien inmueble detallado en la cldusula sequnda de los antecedentes de esta escritura publica: Se
adjudica a los sefiores en calidad de herederos universales: GUEVARA RODRIGUEZ MARLENE
SOVEIDA, GUEVARA RODRIGUEZ LAURIANO EUSEBIO, GUEVARA RODRIGUEZ
FRANCISCO EDUARDO, GUEVARA BUENANO ROSA ANITA y GUEVARA RODRIGUEZ
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CA?{k/?ﬁ\% %[ZGGELI TA. A la sefiora GUEVARA RODRIGUEZ MARLENE SOVEIDA se le adjudica el
siguiente lote de terreno: LOTE N°2, AREA UTIL 11.0064 Ha, colindantes; NORTE: En 433.38 metros
con paso de servidumbre; ESTE: En 261.95 metros con lote 2-A; SUR: En 422.83 metros con Narvaez Jesiis
Maria; OESTE: En 258.45 metros con drea de proteccién del rio Napo. Al seior GUEVARA RODRIGUEZ
LAURIANO EUSEBIO se le adjudica el siguiente lote de terreno: LOTE N°2-A, AREA UTIL 11.0061
HA, COLINDANTES; NORTE: En 416.41 metros con paso de servidumbre; ESTE: En 266.70 metros con
lote 2-B cuerpo 1, SUR: En 416.49 metros con Narvdez Jesiis Maria; OESTE: En 261.95 m con lote 2. Al
serior GUEVARA RODRIGUEZ FRANCISCO EDUARDO se le adjudica el siguiente lote de terreno:
LOTE N° 2-B CUERPO 1, AREA UTIL 7.4869 Ha, COLINDANTES; NORTE: En 21.72 metros con
paso de servidumbre en 504.29 metros con drea de proteccion via de lastre; ESTE: En 67.15 metros, con
lote 2-C cuerpo 2; SUR: En 453.54 metros con Narvdez Jesiis Maria; OESTE: En 266.70 metros con lote
2-A. LOTE N°2-B CUERPO 2, AREA UTIL 3.5231 Ha, COLINDANTES; NORTE: En 401.58 metros
con Castillo Aguila Sergio Alejandrino; ESTE: En 180.63 metros con lote 2-C cuerpo 1; SUR: En 433.65
metros con drea de proteccion via de lastre; OESTE: En 28.88 metros con drea de proteccion via de lastre.
Dando un drea total de 11.0100 Ha. A la sefiora GUEVARA BUENANO ROSA ANITA, se le adjudica
el siguiente lote de terreno: LOTE N° 2-C CUERPO 1, AREA UTIL 3.6710 Ha, COLINDANTES;
NORTE: En 346.90 metros con Castillo Aguila Sergio Alejandrino; ESTE: En 71.40 metros con drea de
proteccion via de lastre; SUR: En 382.82 metros con drea de proteccion via de lastre; OESTE: En 180.63
metros con lote 2-B cuerpo 2. LOTE N°2-C CUERPO 2, AREA UTIL 7.3323 Ha, COLINDANTES; En
495.06 metros con drea de proteccién via de lastre, en 54.91 metros con paso de servidumbre; ESTE: En
278.75 metros con lote 2-D; SUR: En 458.74 metros con Narvdez Jesiis Maria; OESTE: En 67.15 metros
con lote 2-B cuerpo 1. Dando un drea total de 11.0033 Ha.

Al seiior GUEVARA RODRIGUEZ CARMEN ANGELITA se le adjudica el siguiente lote de terreno:
LOTE N° 2-D, AREA UTIL 11.0042 Ha, COLINDANTES; NORTE: En 336.93 metros con paso de
servidumbre en 10.42 metros con drea de proteccion via de lastre; ESTE: En 163.08 metros con Alban Cobos
Lider Gustavo en 146.36 metros con Pendolema Mestanza Niles Greene; SUR: En 444.24 metros con
Narvdez Jesuis Maria; OESTE: En 278.75 metros con lote 2-C cuerpo 2. Dando una AREA TOTAL de
55.7795 hectdreas. La particion que se realiza con todas sus entradas, salidas, derechos de uso, costumbres
y servidumbres que le son anexas, libre de todo gravamen conforme consta en el certificado conferido por el
sefior registrador de la propiedad de este cantén...”. Con los datos técnicos de los predios referente a sus
dimensiones y drea, no se encuentra afectado por la OM-007-2025 “LA ORDENANZA DE
APROBACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2025 -2030 Y
DEL PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO 2025- 2037, DEL. CANTON FRANCISCO DE
ORELLANA"- establece dreas y frentes minimos correspondiente a los poligonos de intervencion de los
bienes antes mencionados. RECOMENDACION. - Tal como lo establecen el COOTAD en su Art. 474 y
la Ordenanza OM-20-2021 vigente, es facultad de la Mdxima Autoridad Municipal del GADMFO o su
delegado, resolver el proceso de PARTICION Y ADJUDICACION EXTRAJUDICIAL, que solicitan los
Sres. GUEVARA RODRIGUEZ CARMEN ANGELITA, con CIL 1500544935, GUEVARA
RODRIGUEZ FRANCISCO EDUARDO, con C.I. 1203536261, GUEVARA RODRIGUEZ
LAURIANO EUSEBIO, con CI. 1500457278, GUEVARA RODRIGUEZ MARLENE SOVEIDA,
con C.I 0801192089 y GUEVARA BUENANO ROSA ANITA, con C.I 1500457377, con el
correspondiente Acto Administrativo, por tal razon se entrega el expediente completo con el respectivo
informe técnico INFORME-GADMFO-DOT-JPRT-2025-02346 que sefiala CUMPLIR con las
condiciones establecidas”;

Que, de la documentacién adjuntada por los sefiores Carmen Angelita Guevara Rodriguez,
Francisco Eduardo Guevara Rodriguez, Lauriano Eusebio Guevara Rodriguez, Marlene
Soveida Guevara Rodriguez y Rosa Anita Guevara Buenafo, para fraccionamiento y
particion extrajudicial del Lote No. 2, con clave catastral 2201580190080 y una extension de
56.93 HAS, localizado en la parroquia La Belleza, cantén Francisco de Orellana, provincia de
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Oréifnﬁt_%grklsta Certificado No. 6765-2025 emitido por el Registro de la Propiedad del
Canto6n Francisco de Orellana el 20 de agosto de 2025, en el que se certifica que el lote en
cuestion posee un area total de 56.93 hectareas, siendo los peticionarios, propietarios del bien
inmueble en calidad de herederos; Escritura Publica de Adjudicaciéon e Hipoteca a favor
Carmen Angelita Guevara Rodriguez, Francisco Eduardo Guevara Rodriguez, Lauriano
Eusebio Guevara Rodriguez, Marlene Soveida Guevara Rodriguez y Rosa Anita Guevara
Buenario, celebrada el 25 de julio 2004 e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén
Francisco de Orellana; Escritura de Posesion efectiva celebrada el 02 de agosto de 2022 y
Minuta en donde convienen en partirse los derechos y acciones hereditarios;

Que, la propuesta de fraccionamiento agricola rural se enmarca dentro de las condicionantes
del OM-007-2025 “LLA ORDENANZA DE APROBACION DEL PLAN DE DESARROLLO Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2025 -2030 Y DEL PLAN DE USO Y GESTION DE
SUELO 2025- 2037, DEL CANTON FRANCISCO DE ORELLANA”, en el articulo 64.-
“Poligonos de intervencion territorial en el suelo rural.- “Partiendo del Modelo Territorial Cantonal
del PDOT cantonal aprobado mediante la ordenanza OM-016-2019, la LOOTUGS referente a la
clasificacion, subclasificacion del suelo del Cantén Francisco de Orellana y representado grificamente,
permite conceptualizar y delimitar los poligonos de intervencién territorial (PIT) en el drea rural y se
determina que aproximadamente el 18,23 % del suelo productivo y el 80,81% del suelo es de proteccion,
que se subclasifica en tierras comunales y territorios ancestrales con aproximadamente 22,56%; el
bosque protector Payamino, el SNAP (Sumaco y Yasuni), la franja de vida ecoldgica y el corredor
ecologica con 43,93%. El 14,32% se considera de proteccion de tierras forestales por la presencia de
los bosques nativos, cuya superficie deberd cumplir restricciones a cumplir de forma obligatoria. (...);

Que, la Procuraduria General del Estado, mediante oficio Nro. 03487 de 01 de septiembre
del 2011, publicado en el registro oficial Nro. 658, de fecha 10 de marzo del 2012 ante la
consulta de la Municipalidad de Santo Domingo de los Tsachilas “3.- “;La autorizacion
municipal, a la que se refiere el Art. 473 del COOTAD, para la particion extrajudicial, debe ser
otorgada por el Concejo o por la dependencia técnica pertinente de la Municipalidad?” la respuesta
de la Procuraduria se absolvié en los siguientes términos: 3.- De conformidad con el Art. 472
del COOTAD, le corresponde al Ejecutivo del Gobierno Autonomo Cantonal, autorizar el
fraccionamiento de terrenos, mientras que le compete al concejo cantonal, como instancia legislativa,
de conformidad con los articulos 55 letra b) y 57 letra x) del COOTAD, ejercer el control sobre el uso
y ocupacion del suelo en el canton y regular y controlar mediante la normativa cantonal pertinente, el
uso del suelo en el territorio del canton. Por lo tanto, en contestacion a los términos de la tercera
consulta, se concluye que la autorizacion municipal para la particion extrajudicial, a la que se refiere
el Art. 473 del Cédigo Orginico de Organizacién Territorial Autonomia y Descentralizacion,
COOTAD, de conformidad con el articulo 472 del mismo Codigo Orgdnico, debe ser conferida por el
Alcalde”;

Que, en la tramitacion del presente procedimiento administrativo, se presume que los
documentos y declaraciones formulados por los administrados en la forma prescrita en la
Ley, responden a la verdad de los hechos que ellos afirman;

Que, el INFORME-GADMFO-DOT-JPRT-2025-02346 de 02 de octubre de 2025, cumple los
requisitos que exige el articulo 124 del Cddigo Organico Administrativo, es decir es
inequivoco tanto en su conclusién como recomendacion, lo que permite la formacion de la
voluntad administrativa. Siendo los servidores publicos que emiten los informes técnicos
responsables administrativa, civil y penalmente en sus actuaciones, considerando que su
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comportamiento es bajo el principio de buena fe que senala el articulo 17 del Cédigo

Orgénico Administrativo;

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de Orellana, en uso de la
potestad de autonomia, observando el procedimiento administrativo y las normas legales
vigentes, a través del drgano competentes como es la alcaldia, tiene la competencia privativa
como primera autoridad del ejecutivo de resolver administrativamente todos los asuntos
correspondientes a su cargo.

En uso de las atribuciones establecidas en los articulos 60 literales i) y o) y 471, 472 y 473
del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion-
COOTAD.

RESUELVE:

Articulo 1.- Articulo 1.- APROBAR y en consecuencia AUTORIZAR el
FRACCIONAMIENTO AGRICOLA del predio identificado como Lote No. 2, con
clave catastral 2201580190080, localizado en el Sector Caluma 1, Parroquia La
Belleza, cantén Francisco de Orellana, provincia de Orellana, con una superficie total
de 557.794,469 m?, tal como lo han solicitado los sefiores Carmen Angelita Guevara
Rodriguez, Francisco Eduardo Guevara Rodriguez, Lauriano Eusebio Guevara
Rodriguez, Marlene Soveida Guevara Rodriguez, Rosa Anita Guevara Buenano y
conforme se ha justificado en el INFORME-GADMFO-DOT-JPRT-2025-02346 de 02
de octubre de 2025.

Articulo 2. — AREAS. - El inmueble precisado anteriormente se fraccionara de
acuerdo con el siguiente detalle y conforme a los linderos establecidos en el
INFORME-GADMFO-DOT-JPRT-2025-02346 de 02 de octubre de 2025:

Cuadro de areas:

CUADRO DE AREAS
DESCRIPCION DE LOTES AREA NETA AREA TOTAL
LOTE 2 11.0064 Ha 11.0064 Ha
LOTE 2-A 11.0061 Ha 11.0061 Ha
LOTE 2-B (CUERPO 1) 7.4869 Ha
1 11.0100 Ha
LOTE 2-B (CUERPO 2) 3.5231 Ha
LOTE 2-C (CUERPO 1) 3.6710 Ha
T 11.0033 Ha
LOTE 2-C (CUERPO 2) 7.3323 Ha
LOTE 2-D " 110042Ha | 11.0042 Ha
PASO DE SERVIDUMBRE 0.7495 Ha
AREA TOTAL PREDIO: 55.0300 Ha 55.7795 Ha
Cuadro de linderos:
www.orellana.gob.ec P
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. Area
Lote N : Norte Este Sur Oeste
Util
En 433.38m En 261.95m En 422 83m En 258 45m
Con Poso de Con Lote 2-A Con Narveez Con Area de
2 11.0064 Ho Servidumbre Jesus Morio Protecci6n del
Rio Nepo
En 266.70m En 416.49m En 261.95m
£n ‘n‘oss:lm Con Lote 2-B Con Norvoez Con Lote 2
2—A |11.0061 Ha oo de
- : Servidumbre CUERPO 1 Jesus Maric
D ZP' o En 266.70«
Con Poso de En 453 54m e 24 vy
2—-B Servidumbre En 67.15m Con Norvoez Con Lote 2-A
7.4869 Ho £ i Jesus Mario
: RP!
CUERPO1 Con Area a6 moteccion|  CUERFO 2
vic_de lostre
En 180.63m 433.65m En 28.88
2=B conac‘q:(().g‘{osagudo Con Lote 2-C Con Areo de proteccibn| Con Areo de proteccién
CUERPO?2| 3:5231 Ho|  sergio Alejondrino CUERPO 1 vio de lostre via de lostre
En 346 90m En 71.40m En 38282m En 180.63m
2-C 36710 Ha| Con Cestillo Aguila Con Area de proteccidn | Con Area de proteccién Co: Lote 2—-B
)
CUERPO1 Sergio Alejondrino via de lastre via de lostre CUERPO 2
Con Asd g6 proteccisn En 2787
- on Area de protecc
2-C 7.3323 Ho| yia de lastre Con Lote 2 D o :‘58 74m cf,ﬂ fgl‘f”z“_a
arvaoez
CUERPO2 En S4.91m Jesus Morio CUERPO 1
Servidumbre
CEn %3693:\ " AEIS 16% ObSm i
on Faso de on on Cobos Lider En 444 24m En 278 75m
2-D 11.0042 Ho Servidumbre Gustove ion N:‘rvaez Co: Lolee 2-C
En 10.42m En 146 36m sus Mario CUERPO 2
Con Areno de proteccidn [Con Pendolemo Mestanza
vic de lostre Niles Greene

Articulo 3.- PARTICION Y ADJUDICACION EXTRAJUDICIAL. - En funcién del
INFORME-GADMFO-DOT-JPRT-2025-02346, de 02 de octubre de 2025 y documentacién
presentada por los sefiores Carmen Angelita Guevara Rodriguez, con cédula No.
1500544935, Francisco Eduardo Guevara Rodriguez con cédula No. 1203536261, Lauriano
Eusebio Guevara Rodriguez con cedula No. 1500457275, Marlene Soveida Guevara
Rodriguez con cédula No. 0801192089 y Rosa Anita Guevara Buenafio con cédula No.
1500457377, se AUTORIZA la PARTICION y ADJUDICACION EXTRAJUDICIAL del
Lote 2, con clave catastral 2201580190080, localizado en la parroquia La Belleza, cantén
Francisco de Orellana, provincia de Orellana, con una superficie total de 56.93 HAS,
asignandose y adjudicandose de la siguiente manera: [...] “...SEXTO: ADJUDICACION.- Con
estos antecedentes en calidad de herederos a titulo universal los sefiores: GUEVARA RODRIGUEZ
MARLENE SOVEIDA, GUEVARA RODRIGUEZ LAURIANO EUSEBIO, GUEVARA RODRIGUEZ
FRANCISCO EDUARDO, GUEVARA BUENANO ROSA ANITA y GUEVARA RODRIGUEZ
CARMEN ANGELITA, todos por sus propios y personales derechos, legalmente para contratar y obligarse;
que en forma libre y voluntaria y por convenir a sus mutuos intereses, acuerdan en realizar como asi lo
hacen la presente particion del lote de terreno dejado por el causante seiior GUEVARA SANUNGA
CRISTIN EUSEBIO, quien fallecié abintestato el 08 de abril de 2022, bien inmueble detallado en la cliusula
segunda de los antecedentes de esta escritura publica: Se adjudica a los sefiores en calidad de herederos
universales: GUEVARA RODRIGUEZ MARLENE SOVEIDA, GUEVARA RODRIGUEZ
LAURIANO EUSEBIO, GUEVARA RODRIGUEZ FRANCISCO EDUARDO, GUEVARA
BUENANO ROSA ANITA y GUEVARA RODRIGUEZ CARMEN ANGELITA. A la seiiora
GUEVARA RODRIGUEZ MARLENE SOVEIDA se le adjudica el siguiente lote de terreno: LOTE N° 2,
AREA UTIL 11.0064 Ha, colindantes; NORTE: En 433.38 metros con paso de servidumbre; ESTE: En
261.95 metros con lote 2-A; SUR: En 422.83 metros con Narvdez Jesiis Maria; OESTE: En 258.45 metros
con drea de proteccion del rio Napo. Al seiior GUEVARA RODRIGUEZ LAURIANO EUSEBIO se le
adjudica el siguiente lote de terreno: LOTE N°2-A, AREA UTIL 11.0061 HA, COLINDANTES; NORTE:
En 416.41 metros con paso de servidumbre; ESTE: En 266.70 metros con lote 2-B cuerpo 1, SUR: En
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416.49 metros con Narvdez Jesus Maria; OESTE: En 261.95 m con lote 2. Al serior GUEVARA

RODRIGUEZ FRANCISCO EDUARDO se le adjudica el siguiente lote de terreno: LOTE N° 2-B
CUERPO 1, AREA UTIL 7.4869 Ha, COLINDANTES; NORTE: En 21.72 metros con paso de
servidumbre en 504.29 metros con drea de proteccion via de lastre; ESTE: En 67.15 metros, con lote 2-C
cuerpo 2; SUR: En 453.54 metros con Narvdez Jesiis Maria; OESTE: En 266.70 metros con lote 2-A.
LOTE N° 2-B CUERPO 2, AREA UTIL 3.5231 Ha, COLINDANTES; NORTE: En 401.58 metros con
Castillo Aguila Sergio Alejandrino; ESTE: En 180.63 metros con lote 2-C cuerpo 1; SUR: En 433.65 metros
con drea de proteccion via de lastre; OESTE: En 28.88 metros con drea de proteccion via de lastre. Dando
un drea total de 11.0100 Ha. A la sefiora GUEVARA BUENANO ROSA ANITA, se le adjudica el
siguiente lote de terreno: LOTE N°2-C CUERPO 1, AREA UTIL 3.6710 Ha, COLINDANTES; NORTE:
En 346.90 metros con Castillo Aguila Sergio Alejandrino; ESTE: En 71.40 metros con drea de proteccion
via de lastre; SUR: En 382.82 metros con drea de proteccion via de lastre; OESTE: En 180.63 metros con
lote 2-B cuerpo 2. LOTE N° 2-C CUERPO 2, AREA UTIL 7.3323 Ha, COLINDANTES; En 495.06
metros con drea de proteccion via de lastre, en 54.91 metros con paso de servidumbre; ESTE: En 278.75
metros con lote 2-D; SUR: En 458.74 metros con Narvdez Jestis Maria; OESTE: En 67.15 metros con lote
2-B cuerpo 1. Dando un drea total de 11.0033 Ha. Al sefior GUEVARA RODRIGUEZ CARMEN
ANGELITA se le adjudica el siguiente lote de terreno: LOTE N° 2-D, AREA UTIL 11.0042 Ha,
COLINDANTES; NORTE: En 336.93 metros con paso de servidumbre en 10.42 metros con drea de
proteccion via de lastre; ESTE: En 163.08 metros con Alban Cobos Lider Gustavo en 146.36 metros con
Pendolema Mestanza Niles Greene; SUR: En 444.24 metros con Narvdez Jestis Maria; OESTE: En 278.75
metros con lote 2-C cuerpo 2. Dando una AREA TOTAL de 55.7795 hectdreas. La particion que se realiza
con todas sus entradas, salidas, derechos de uso, costumbres y servidumbres que le son anexas, libre de todo
gravamen conforme consta en el certificado conferido por el serior registrador de la propiedad de este
canton...;, convirtiéndose asi cada uno en duerios y senores de los bienes adjudicados con
todos sus usos, servidumbres, construcciones y mas derechos inherentes a la propiedad,
pudiendo disponerlo libremente como a ellos les convenga, quedando autorizados a realizar
todas las gestiones pertinentes para la plena validez del presente instrumento.

Articulo 3. PARTICIPACION MUNICIPAL. - El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Francisco de Orellana no tendra participacion por areas verdes, de conformidad
con lo establecido en el inciso segundo del Art. 424 del COOTAD, al tratarse de tierras rurales
y particion sin fines de urbanizacion.

En caso de que lotice o urbanice el predio en cuestion, los administrados deberan cancelar al
Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de Orellana el valor equivalente
a areas verdes, sin perjuicio de las dreas destinadas para veredas, aceras o bordillos conforme
las areas que se aprueban.

Articulo 4. ACLARATORIA Y RECTIFICACION DE ESCRITURAS. - Los sefiores Carmen
Angelita Guevara Rodriguez, con cédula No. 1500544935, Francisco Eduardo Guevara
Rodriguez, con cédula No. 1203536261, Lauriano Eusebio Guevara Rodriguez, con cédula
No. 1500457275, Marlene Soveida Guevara Rodriguez, con cédula No. 0801192089 y Rosa
Anita Guevara Buenano, con cédula No. 1500457377, en calidad de herederos y conforme se
ha justificado en el INFORME-GADMFO-DOT-JPRT-2025-02346, de 02 de octubre de 2025,
deberé realizar las respectivas aclaratorias y rectificaciones por medio de escritura publica.

Articulo 5. NOTIFICACIONES. - Para los fines pertinentes, a través de la Direccion de
Ordenamiento Territorial, notifiquese la presente resolucién en persona a cualquiera de los
solicitantes: Carmen Angelita Guevara Rodriguez, Francisco Eduardo Guevara Rodriguez,
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Lauriano Eusebio Guevara Rodriguez, Marlene Soveida Guevara Rodriguez y Rosa Anita

Guevara Buenano.

Articulo 6. DISPOSICION FINAL. - Se dispone a la Direccién de Ordenamiento Territorial
que, de acuerdo con sus competencias y funciones ejecute y coordine sus acciones con las
areas que sean necesarias para dar cumplimiento a lo resuelto en este cuerpo legal.

Dado y suscrito en la Alcaldia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco
de Orellana, ubicada en la calle Napo y Luis Uquillas, ciudad de El Coca, a los veintidés dias

del mes de octubre del dos mil veinte y cinco. El Coca, Cantén Francisco de Orel{ahé 20,
NOTIFIQUESE COMUNIQUE

-——“‘“"‘

— ALC

Tlga,/Shirma Consuelo Cortés Sanmiguel
ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO MUNICLPAL

FRANCISCO DE ORELLANA ‘e, sus®

RAZON: La presente resolucion fue suscrita por la Tlga. Shirma Consuelo Cortés Sanmiguel,
alcaldesa del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de Orellana, a los
veintidds dias del mes de octubre del dos mil veinte y cinco, notifiquese a las partes. LO

CERTIFICO. -

“|"'

Elaborado por:

Abg. Wilmer Guano Q.

Revisado por:

Abg. Hernan Tumbaco
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