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RESOLUCION ADMINISTRATIVA No. 763-ALC-GADMFO-2025
AUTORIZACION DE PARTICION Y ADJUDICACION EXTRAJUDICIAL

ANCHUNDIA ORDONEZ NANCY LISSETTE
ANCHUNDIA ORDONEZ ANGELA NICOLE

TNLGA. SHIRMA CONSUELO CORTES SANMIGUEL
ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL FRANCISCO DE ORELLANA

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 26 del articulo 66 de la Constitucion de la Republica del Ecuador
(en adelante CRE), dentro de los derechos de libertad reconoce y garantiza a favor
de las personas “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y
responsabilidad social y ambiental. El derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con
la adopcion de politicas publicas, entre otras medidas”;

Que, el articulo 226 de la CRE, ordena: “Las instituciones del Estado, sus organismos,
dependencias, las servidoras o servidores publicos y las personas que actiien en virtud de
una potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean
atribuidas en la Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el
cumplimiento de sus fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos
en la Constitucion”.

Que, los numerales 1) y 2) del articulo 264 de la Constitucion de la Republica, en
concordancia con los literales a) y b) del articulo 55 del COOTAD, determinan
como competencias exclusivas de los gobiernos municipales, planificar el
desarrollo cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento
territorial, de manera articulada con la planificacion nacional, regional,
provincial y parroquial, con el fin de regular el uso y la ocupacion del suelo
urbano y rural y ejercer el control sobre el uso y ocupacion del suelo en el cantoén;

Que, el articulo 240 de la CRE, senala: “Los gobiernos auténomos descentralizados de
las regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrin facultades
legislativas en el dmbito de sus competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas
parroquiales rurales tendrin facultades reglamentarias. Todos los gobiernos auténomos
descentralizados ejercerdn facultades ejecutivas en el dmbito de sus competencias y
jurisdicciones territoriales”.
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Que, el articulo 321 sefiala de la CRE, dispone: “El Estado reconoce y garantiza el

derecho a la propiedad en sus formas piiblica, privada, comunitaria, estatal, asociativa,
cooperativa, mixta y que deberd cumplir su funcién social.”;

Que, el articulo 3, numeral 8 de la Ley Orgénica de Ordenamiento Territorial,
Uso y Gestion de Suelo (en adelante LOOTUGS) dispone: “Fraccionamiento,
particién o subdivisién. Son los procesos mediante los cuales un predio se subdivide en
varios predios a través de una autorizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado
municipal o metropolitano, que viabiliza el registro e individualizacién de predios, solares
o lotes resultantes, los cuales pueden tener distintos condicionamientos y obligaciones en
funcion de lo previsto en el respectivo plan de uso y gestion de suelo.”;

Que, el articulo 9 de la LOOTUGS dispone “El ordenamiento territorial es el proceso
y resultado de organizar espacial y funcionalmente las actividades y recursos en el
territorio, para viabilizar la aplicacion y concrecion de politicas puiblicas democrdticas y
participativas y facilitar el logro de los objetivos de desarrollo. La planificacion del
ordenamiento territorial constard en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial de
los Gobiernos Auténomos Descentralizados. La planificacion para el ordenamiento
territorial es obligatoria para todos los niveles de gobierno. La rectoria nacional del
ordenamiento territorial serd ejercida por el ente rector de la planificacién nacional en su
calidad de entidad estratégica.”;

Que, el articulo 27 la LOOTUGS dispone: “Plan de uso y gestion de suelo. Ademas
de lo establecido en el Cédigo Orgdnico de Planificacién y Finanzas Publicas, los planes
de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos contendrdn un plan de uso y gestion de suelo que
incorporard los componentes estructurante y urbanistico. El Consejo Técnico dictara las
normas correspondientes para la regulacion del plan de uso y gestion”;

Que, el articulo 57 1a LOOTUGS dispone: “Fraccionamiento, particion o subdivision.
El fraccionamiento, la particion o la subdivision son procesos mediante los cuales un
predio se subdivide en varios, por iniciativa publica o privada. Se podrd llevar a cabo
mediante un plan parcial y unidades de actuacion urbanistica. En el caso que se haga sin
una unidad de actuacion urbanistica se aplicard lo dispuesto en el Codigo Orgdnico de
Organizacion Territorial, Autonomia y Descentralizacion”;

Que, la letra c) del articulo 54 del Cédigo Organico de Organizacion Territorial,

Autonomia y Descentralizacion (en adelante COOTAD) dispone “Funciones. - Son

funciones del gobierno autonomo descentralizado municipal las siguientes: literal c)

Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinara las

condiciones de urbanizacion, parcelacion, lotizacién, division o cualquier otra forma de l
fraccionamiento de conformidad con la planificacion cantonal, jasegurando porcentajes l ———
para zonas verdes y dreas comunales (...)"; '
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Que, el articulo 470 del COOTAD dispone: “El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal o Metropolitano, en cualquier divisién o fraccionamiento del suelo rural de
expansion o suelo urbanos, exigird que el propietario dote a los predios resultantes de
infraestructura bdsica y vias de acceso, los que serdn entregados al Gobierno Autonomo
Descentralizado Municipal o Metropolitano. Segiin el caso, se aplicard el régimen de
propiedad horizontal y demds normas de convivencia existentes para el efecto, que se
regularin mediante este Codigo y las ordenanzas.”;

Que, de acuerdo a lo prescrito en la parte final del articulo 471 del COOTAD,
para esta clase de fraccionamiento agricola, se sujetaran a las leyes agrarias y Plan
de Ordenamiento Territorial por el respectivo Concejo cantonal, la misma que
ser4 concedida por el ejecutivo del Gobierno Municipal, de conformidad con los
articulos 55 letra b) y 57 letra x) del COOTAD, ejercer el control sobre el uso y
ocupacién del suelo en el cantén y regular y controlar mediante la normativa
cantonal pertinente, el uso del suelo en el territorio del cantdn;

Que, el articulo 472 del COOTAD, dispone: “Superficie minima de los predios. - Para
la fijacion de las superficies minimas en los fraccionamientos urbanos se atenderd a las
normas que al efecto contenga el plan de ordenamiento territorial. Los notarios y los
registradores de la propiedad, para la suscripcion e inscripcion de una escritura de
fraccionamiento respectivamente, exigiran la autorizacion del ejecutivo de este nivel de
gobierno, concedida para el fraccionamiento de los terrenos.”;

Que, el articulo 473 del COOTAD senala: “Particion judicial y extrajudicial de
inmuebles. - En el caso de particion judicial de inmuebles, los jueces ordenardn que se cite
con la demanda a la municipalidad del canton o distrito metropolitano y no se podrd
realizar la particién sino con informe favorable del respectivo concejo. Si de hecho se
realiza la particion, serd nula. En el caso de particion extrajudicial, los interesados pedirin
al gobierno municipal o metropolitano la autorizacion respectiva, sin la cual no podra
realizarse la particion”;

Que, el articulo 4 de la Ley para la Optimizacién y Eficiencia de Tramites
Administrativos, establece que se entiende por tramite administrativo al
conjunto de requisitos, actividades, diligencias, actuaciones y procedimientos
que realizan las personas ante la Administracion Publica o ésta de oficio, con el
fin de cumplir una obligacion, obtener un beneficio, servicio, resolucién o
respuesta a un asunto determinado;

Que, de acuerdo al articulo 10 ibidem, determina: “Las entidades requladas por esta
Ley presumirin que las declaraciones, documentos y actuaciones de las personas

efectuadas en virtud de tramites administrativos son verdaderas (...) Para elefcctoj_laszy s

los administrados deberdin presentar declaraciones responsables. A los efectos de esta Ley,
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se entendera por declaracion responsable el instrumento puiblico suscrito por el interesado

en el que manifiesta, bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos
en la normativa vigente para el ejercicio de una actividad, que dispone de la
documentacion que asi lo acredita y que se compromete a mantener su cumplimiento
durante el periodo de tiempo inherente a dicho ejercicio”;

Que, el articulo 17 Cédigo Organico de Planificacion y Finanzas Puablicas dispone
“Instructivos metodoldgicos. - El ente rector de la planificacion nacional elaborard los
instructivos metodoldgicos para la formulacion, monitoreo y evaluacion de las politicas
publicas nacionales y sectoriales. Los gobiernos auténomos descentralizados elaborardn
los instructivos metodoldgicos necesarios para la formulacion, monitoreo y evaluacion de
sus planes de desarrollo y de ordenamiento territorial, en concordancia con los
lineamientos emitidos por el Consejo Nacional de Planificacion.”;

Que, con tramite No. 17189 de 19 de septiembre de 2025, presentado por las
senoras Nancy Lissette Achundia Ordofiez, con cédula de ciudadania No.
2200230080 y Angela Nicole Anchundia Ordoiiez, con cédula de ciudadania No.
2250029077, solicitaron lo siguiente: [...] “PARTICION EXTRAJUDICIAL Y
ADJUDICACION de bien hereditarios del 100%, del PREDIO, ubicado en el Barrio 6
de Diciembre, Sector El Moretal, Mz No. 0, Lote No. 02 en las calles Riveras del Rio
Payamino y S/N, por motivos que fallecid nuestro querido padre quien en vida se llamé
ANCHUNDIA VILLA ONOFRE CIRILO”;

Que, mediante Escritura de Compra Venta, otorgado por la sefora Llori Abarca
Esperanza Guadalupe, en calidad de Alcaldesa del GADMFO (antes), el 14 de
mayo de 2002, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cant6n Francisco de
Orellana, el 20 de mayo de 2002, con el Ntumero de Inscripcion 1084, Folio inicial
4579, Folio Final 4579, Repertorio 0-2002, Tomo 1, se desprende que, el sefior
Anchundia Villa Onofre Cirilo, adquirio el lote de terreno urbano signado con el
nimero 2, ubicado la parroquia Matriz, cantén Francisco de Orellana, provincia
de Orellana, de un area total de 448.80 m?;

Que, al fallecimiento del causante sefior Anchundia Villa Onofre Cirilo,
quedaron como sus Unicas y universales herederas sus hijas Anchundia Ordonez
Nancy Lissette y Anchundia Ordoriez Angela Nicole, segtin la posesion efectiva
realizado en la Notaria Publica Tercero del Canton Francisco de Orellana, el 06
de junio de 2020 e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Francisco de
Orellana, el 11 de septiembre de 2020, con el Numero de Inscripcion 54, Folio
inicial 1405 - Folio final 1419, Repertorio 771-2020, Tomo 1, sobre el bien dejado
por el causante dentro del cual se encuentra el lote de terreno signado con el
numero 2, ubicado en la parroquia Matriz, Barrio 6 de Diciembre, calles Moretal,
Manzana 0, canton Francisco de Orellana, Provincia de Orellana;
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Que, mediante Certificado No. 7472-2025, expedida por el Registro de la

Propiedad y Mercantil del Cantén Francisco de Orellana, correspondiente a la
ficha registral 7824 del 11 de septiembre del 2025, certifica que, el lote de terreno
urbano signado con el niimero 2, ubicado en el barrio 6 de Diciembre, parroquia
Matriz, cantdn Francisco de Orellana, provincia de Orellana, es propiedad de
Anchundia Villa Onofre Cirilo, misma que se halla libre de hipoteca, embargo y
prohibiciones de enajenar;

Que, mediante MEMORANDO No. GADMFO-AYC-2025-2100 de 24 de
septiembre de 2025, suscrito por la Ing. Magaly Torres, Jefe de Avaltos y
Catastros, se informa que: “Informo que, revisando los libros de registros que reposa
en esta dependencia, el predio ubicado en el Barrio 6 de Diciembre, manzana No. 0, lote
No. 2, consta a nombre, ANCHUNDIA ORDONEZ NANCY LISSETTE -
ANCHUNDIA ORDONEZ ANGELA NICOLE, Representada Legalmente por su
madre la sefiora Ordofiez Elizalde Lucia Lorena (propietarias/Bien adquiridos mediante
posesion efectiva), con fecha de escritura (06-06-2020), con fecha registro (11-09-2020);

Que, mediante INFORME-GADMFO-DOT-JPRT-2025-2822, de 24 de
noviembre de 2025, suscrito por el Arq. Willian Ramos, en calidad de director de
Ordenamiento Territorial, se concluye: (...) “3. CONCLUSION. Cabe indicar que
la Sra. ANCHUNDIA ORDONEZ NANCY LISSETTE con C.I: 220023008-0 y la
Srta. ANCHUNDIA ORDONEZ ANGELA NICOLE con C.I: 225002907-7, deberi
realizar las aclaratorias de escrituras en base a la propuesta de Fraccionamiento, ya que
presentan variantes de dreas, linderos, ubicacion y dimensiones como se detalla a
continuacion por lo cual deberdn ser aclaradas por el propietario: Segun escritura -
Considerando el CERTIFICADO DE GRAVAMENES N.® 7472-2025 emitido por el
Registro de la propiedad del Canton Francisco de Orellana de fecha 11 de Septiembre de
2025 del Lote N.? 2, Parroquia Matriz, Ubicacion Calles Moretal, Manzana O, Barrio 6
de Diciembre, Canton Francisco de Orellana, con un drea de 448.80 m2. Datos linea de
fabrica - Segun la linea de Fabrica Nro. 0062087, con clave catastral
2201500107081008, de fecha 16 de Octubre del 2025, Lote Nro. 2, Manzana N.* O,
Barrio 6 de Diciembre, en las calles El Moretal, Parroquia El Coca, el tramite de
aprobacion de planos para fraccionamientos y consta con las siguientes dimensiones y
colindantes:

LINDEROS Y DIMENSIONES
COL INDANTE | Bbistancia

NORTE: [CON EL ESTERO EN 30,85m

SUR:  |CON LA CALLE EL MORETAL EN 25,55

ESTE: |CON LA CALLE MORETAL EN 5,44m, Y 7,98m

DESTE: |CON EL LOTE N* 1 EN 18,10m
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De acuerdo a la minuta de ACLARATORIA, PARTICION EXTRAJUDICIAL Y
ADJUDICACION DE BIENES HEREDITARIOS, que realiza la la Sra.
ANCHUNDIA ORDONEZ NANCY LISSETTE con C.I: 220023008-0 y la Srta.
ANCHUNDIA ORDONEZ ANGELA NICOLE con C.I: 225002907-7 se informa:
“...TERCERA: ACLARATORIA: Con los antecedentes expuestos y en virtud de la linea
de Fabrica Niimero cero cero seis dos cero ocho siete (0060287) y con clave catastral
Nitmero dos dos cero uno cinco cero cero uno cero siete cero ocho uno cero cero ocho
(2201500107081008), de fecha dieciséis de octubre del afio dos mil veinticinco, emitidos
y aprobados por la Direccion de Planificacion Territorial del Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Francisco de Orellana, las seiioras ANCHUNDIA
ORDONEZ NANCY LISSETTE y ANCHUNDIA ORDONEZ ANGELA
NICOLE, solicitan la aclaratoria de la escritura descrita en la clausula anterior, respecto
a los colindantes, dimensiones y dreas quedando de la siguiente manera: lote de terreno
urbano signado con el niimero Dos, manzana “O”, ubicado en la calle El Moretal, Barrio
6 de Diciembre, parroquia EI Coca, Cantén Francisco de Orellana, Provincia de
Orellana, cuyos  linderos, — medidas 'y  mds  especificaciones  son  las
siguientes: al NORTE: Con el estéreo en treinta coma ochenta y cinco metros; SUR: Con
la calle El Moretal en veinticinco coma cincuenta y cinco metros; ESTE: Con la calle
Moretal en cinco coma cuarenta y cuatro metros y siete coma noventa y ocho
metros; OESTE: Con el lote niimero uno, en diecinueve coma diez metros, danto un Area
Util CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO COMA OCHENTA METROS
CUADRADOS, y un Area Total QUINIENTOS OCHO COMA SETENTA Y
NUEVE METROS CUADRADOS. Que constituye el remanente de los lotes descritos
en la clausula anterior. Datos que regirdan a partir de la presente escritura de Aclaratoria,
y en cuanto a las demds estipulaciones quedan como estin en el instrumento primitivo.
QUINTA: PARTICION, RENUNCIA DE CUOTAS HEREDITARIAS Y
ADJUDICACION: a). — PARTICION: Con estos antecedentes a las hijas y como
herederas las seiioras ANCHUNDIA ORDONEZ NANCY LISSETTE y
ANCHUNDIA ORDONEZ ANGELA NICOLE, les corresponde la porcion del 50% a
cada una, quienes suman las dos el 100% de los bienes del causante Sr. Anchundia Villa
Onofre Cirilo a favor de sus herederos de un bien inmueble...; b). — DE LA
ADJUDICACION: En virtud de la particion seiialada en el literal a) de la cldusula
quinta la heredera ANCHUNDIA ORDONEZ ANGELA NICOLE de forma undnime
y en conjunto decide en forma libre y voluntaria por los derechos que les corresponde y
por medio de este instrumento publico, ADJUDICA a titulo gratuito en favor de la
seiiora ANCHUNDIA ORDONEZ NANCY,la porcion, fraccion o parte
proporcional, que le corresponde a la seiiora ANCHUNDIA ORDONEZ ANGELA
NICOLE que es el 50 % de la parte o fraccién proporcional que le corresponde en calidad
de heredera; en resumen queda la seriora ANCHUNDIA ORDONEZ NANCY
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LISSETTE, queda como tinica y legitima propietaria del 100% del lote de terreno urbano

signado con el niimero Dos, manzana “O”, ubicado en la calle EI Moretal, Barrio 6 de
Diciembre, parroquia El Coca, Cantén Francisco de Orellana, Provincia de
Orellana, cuyos  linderos, — medidas y  mds  especificaciones  son  las
siguientes: al NORTE: Con el estéreo en treinta coma ochenta y cinco metros; SUR: Con
la calle El Moretal en veinticinco coma cincuenta y cinco metros; ESTE: Con la calle
Moretal en cinco coma cuarenta y cuatro metros y siete coma noventa y ocho
metros; OESTE: Con el lote niimero uno, en diecinueve coma diez metros, danto un Area
Util CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO COMA OCHENTA METROS
CUADRADOS, y un Area Total QUINIENTOS OCHO COMA SETENTA Y
NUEVE METROS CUADRADOS, quien queda facultado para que realice la
inscripcion en el Registro de la Propiedad del Canton Francisco de Orellana; La
adjudicacion se la realiza como cuerpo cierto, con todas sus entradas, salidas, derechos de
uso, costumbres y servidumbres que le son anexas, libe de todo gravamen, conforme
consta en el certificado conferido por el Registro de la Propiedad de este Canton; SEXTA:
CUANTIA: La cuantia asciende a DIECISEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA CON
89/100 DOLARES AMERICANOS (16.970,89 USD); valor que corresponde al 100%
del avalué del inmueble que se adjudica a favor de la seiora ANCHUNDIA ORDONEZ
NANCY LISSETTE:...”. 4. RECOMENDACION - Tal como lo establecen el
COOTAD en su Art. 474 y la Ordenanza OM-020-2021 vigente, es facultad de la
Maxima Autoridad Municipal del GADMFO o su delegado, resolver el proceso de
Aclaratoria y particién extrajudicial de la Sra. ANCHUNDIA ORDONEZ NANCY
LISSETTE con C.I: 220023008-0 y la Srta. ANCHUNDIA ORDONEZ ANGELA
NICOLE con C.I: 225002907-7, con el correspondiente Acto Administrativo, por tal
razon se entrega el expediente completo con el respectivo INFORME-GADMFO-DOT-
JPRT-2025-2822 que seriala CUMPLIR con las condiciones establecidas”;

Que, de la documentacion adjuntada por las sefioras Nancy Lissette Achundia
Ordorfiez, con cédula de ciudadania No. 2200230080 y Angela Nicole Anchundia
Ordonez, con cédula de ciudadania No. 2250029077, para la aclaracién, particion
extrajudicial y adjudicacién de Lote No. 2, manzana No. 0, barrio 6 de Diciembre,
calles El Moretal, parroquia El Coca, Cantén Francisco de Orellana, Provincia de
Orellana: i) el Certificado No. 7472-2025, emitido por el Registro de la Propiedad
del Canton Francisco de Orellana el 11 de septiembre de 2025, en el que consta
que el lote en cuestion posee una superficie de 448,80 m2, siendo las peticionarias,
propietarias del bien inmueble en calidad de herederas, ii) Titulo de propiedad a
favor del causante; Escritura de Posesion efectiva, y iii) Minuta en donde
convienen en partirse los derechos y acciones hereditarios;

Que, el fraccionamiento urbano se enmarca dentro de las condicionantes del OM-——-
007-2025 “LLA ORDENANZA DE APROBACION DEL PLAN DE DESARROLLO
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Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2025 -2030 Y DEL PLAN DE USO Y

GESTION DE SUELO 2025- 2037, DEL CANTON FRANCISCO DE
ORELLANA”, en el articulo 66 que determina: “Normas de requlacion Urbana.- Las
regulaciones urbanas constituyen normativas que fomentan el aprovechamiento del suelo
en relacion a la edificabilidad, uso y ocupacion del terreno vigente en cada poligono de
intervencion, sean estos ubicados en suelo urbano, de expansion urbana o cabeceras
parroquiales. Estas normativas se establecen considerando lote minimo, frente minimo,
retiros, altura de pisos, forma de implantacién, COS Pb, COS Total y Edificabilidad. Los
terrenos existentes previos a la aprobacion del presente plan con dimensiones de frente o
superficies menores a las establecidas podrdn mantener sus medidas originales. Sin
embargo, toda subdivision o fraccionamiento nuevo deberd ajustarse a la normativa
vigente. Los predios ya existentes podrin edificarse siguiendo las normas de
procedimientos y edificacion segiin el poligono de intervencion correspondiente”,
“Articulo 68. Lote Minimo. - EI tamafio minimo de los predios se define segiin el poligono
de intervencion. En el caso del suelo urbano los lotes no podrin ser inferiores a 250 metros
cuadrados, con la excepcion de los proyectos de interés social, los cuales, serin definidos
por la administracion municipal competente. Los predios ubicados en zona de expansion
urbana, no podrdn fraccionarse en menos de 500 metros cuadrados, aplicandose la misma
regulacion a los asentamientos humanos de hecho. Articulo 69. Frente Minimo. - La
dimension del frente de cada lote estard definida por cada poligono respectivamente,
regulando un tamario minimo de 10 metros en el suelo urbano o de cabecera parroquial.
Se permitird una tolerancia del 10% en la dimension de los frentes”. “NOVENA. -
Excepcion a la Superficie Minima de Predios rurales. - De forma excepcional, y por una
sola ocasién, la Primera Autoridad del Ejecutivo del GAD Municipal Francisco de
Orellana previo informe favorable de la Direccién de Ordenamiento Territorial y de la
Procuraduria Sindica resolverd la autorizacion de fraccionamiento de un predio en
superficies menores a la superficie minima establecida en la presente ordenanza,
tinicamente en los casos de fallecimiento del titular del inmueble, los cuales hayan dado
lugar a la sucesion intestada por causa de muerte; previa presentacion de la sentencia o
escritura publica de particion extrajudicial inscrita en el Registro de la Propiedad
Municipal, el lote macro se podri fraccionar en lotes de una extension minima de 500m2”;

Que, la Procuraduria General del Estado, mediante oficio Nro. 03487 de 01 de
septiembre del 2011, publicado en el registro oficial Nro. 658, de fecha 10 de
marzo del 2012 ante la consulta de la Municipalidad de Santo Domingo de los
Tsachilas “3.- “; La autorizacion municipal, a la que se refiere el Art. 473 del COOTAD,
para la particion extrajudicial, debe ser otorgada por el Concejo o por la dependencia
técnica pertinente de la Municipalidad?” la respuesta de la Procuraduria se absolvid
en los siguientes términos: 3.- De conformidad con el Art. 472 del COOTAD, le
corresponde al Ejecutivo del Gobierno Auténomo Cantonal, autorizar el fraccionamiento
de terrenos, mientras que le compete al concejo cantonal, como instancia legislativa, de
conformidad con los articulos 55 letra b) y 57 letra x) del COOTAD, ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton y reqular y controlar mediante la normativa
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cantonal pertinente, el uso del suelo en el territorio del canton. Por lo tanto, en

contestacion a los términos de la tercera consulta, se concluye que la autorizacion
municipal para la particion extrajudicial, a la que se refiere el Art. 473 del Cddigo
Organico de Organizacion Territorial Autonomia y Descentralizacion, COOTAD, de
conformidad con el articulo 472 del mismo Codigo Orgdnico, debe ser conferida por el
Alcalde”;

Que, la Procuraduria General del Estado, mediante oficio Nro. 12897 de 22 de
abril del 2013, ante la consulta de la Municipalidad de cantén Cafiar, senialo: (...)
“3.- La particion judicial o extrajudicial de inmuebles urbanos constituye
fraccionamiento urbano solamente cuando dé lugar a la division material del bien
raiz en dos o mads lotes, en los términos del articulo 470 del COOTAD”;

Que, la Procuraduria General del Estado, mediante oficio Nro. 00155 de 16 de
febrero del 2018, ante la consulta de la Municipalidad de cantén San Miguel de
Urcuqui, sefalo: (...) “de acuerdo con el primer inciso del articulo 424 del COOTAD,
no corresponde que las municipalidades exijan la entrega de dreas verdes o su
compensacion en dinero, respecto de subdivisiones o fraccionamientos de predios urbanos
que no sean consecuencia de una autorizacion administrativa de urbanizacién”;

Que, de acuerdo con el articulo 424 del COOTAD, toda urbanizacion o
fraccionamiento da lugar a la entrega de un porcentaje del “drea 1itil del terreno
urbanizado o fraccionado” en beneficio de la Municipalidad, en calidad de area
verde y comunal; y, para el caso en que, por la aplicacion del lote minimo, no sea
posible la entrega de area verde, el segundo inciso de la misma norma prevé que
la contribucion de dreas verdes “se compensard con el pago en dinero segiin el avaliio
catastral”;

Que, en la tramitaciéon del presente procedimiento administrativo, se presume
que los documentos y declaraciones formulados por los administrados en la
forma prescrita en la Ley, responden a la verdad de los hechos que ellos afirman;

Que, el INFORME-GADMFO-DOT-JPRT-2025-2822, de 24 de noviembre de
2025, cumple los requisitos que exige el articulo 124 del Cddigo Organico
Administrativo, es decir es inequivoco tanto en su conclusion como
recomendacion, lo que permite la formacion de la voluntad administrativa.
Siendo los servidores publicos que emiten los informes técnicos responsables
administrativa, civil y penalmente en sus actuaciones, considerando que su
comportamiento es bajo el principio de buena fe que sefala el articulo 17 del
Codigo Organico Administrativo;

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de Orellana,
en uso de la potestad de autonomia, observando el procedimiento administrativo
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y las normas legales vigentes, a través del 6rgano competentes como es la

alcaldia, tiene la competencia privativa como primera autoridad del ejecutivo de
resolver administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo.

En uso de las atribuciones establecidas en los articulos 60 literales a), b) e i),
471,472y 473 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion- COOTAD.

RESUELVE:

Articulo 1.- APROBAR vy en consecuencia AUTORIZAR la PARTICION Y
ADJUDICACION EXTRAJUDICIAL del predio identificado como LOTE 2, con
clave catastral 2201500107081008, con un area de 448.80 m?, ubicado en las calles
El Moretal, parroquia El Coca, barrio 6 de Diciembre, manzana 0, cantén
Francisco de Orellana, provincia de Orellana, tal como lo han solicitado los
sefiores ANCHUNDIA ORDONEZ NANCY LISSETTE, con cédula de
ciudadania No. 2200230080 y ANCHUNDIA ORDONEZ ANGELA NICOLE
con cédula de ciudadania No. 2250029077, en calidad de heredera, y conforme se
ha justificado en el INFORME-GADMFO-DOT-JPRT-2025-2822 de 24 de
noviembre de 2025.

Articulo 2.- PARTICION Y ADJUDICACION EXTRAJUDICIAL. - En funcién
del INFORME-GADMFO-DOT-JPRT-2025-2822, de 24 de noviembre de 2025, y
documentacion presentada por las sefioras Anchundia Ordofiez Nancy Lissette
y Anchundia Ordofiez Angela Nicole, se AUTORIZA la PARTICION vy
ADJUDICACION EXTRAJUDICIAL del Lote 2, con clave catastral
2201500107081008, localizado en las calles El Moretal, parroquia El Coca, barrio
6 de Diciembre, manzana 0, cantéon Francisco de Orellana, provincia de
Orellana, con un area de 448.80 m?, asignandose y adjudicandose de la siguiente
manera: [...] “QUINTA: PARTICION, RENUNCIA DE CUOTAS
HEREDITARIAS Y ADJUDICACION: a). - PARTICION: Con estos antecedentes a
las hijas y como herederas las sefioras ANCHUNDIA ORDONEZ NANCY LISSETTE
y ANCHUNDIA ORDONEZ ANGELA NICOLE, les corresponde la porcion del 50%
a cada una, quienes suman las dos el 100% de los bienes del causante Sr. Anchundia Villa
Onofre Cirilo a favor de sus herederos de un bien inmueble...; b). — DE LA
ADJUDICACION: En virtud de la particién sefialada en el literal a) de la cldusula
quinta la heredera ANCHUNDIA ORDONEZ ANGELA NICOLE de forma undnime
y en conjunto decide en forma libre y voluntaria por los derechos que les corresponde y
por medio de este instrumento piblico, ADJUDICA a titulo gratuito en favor de la
sefiora ANCHUNDIA ORDONEZ NANCY,la porcién, fraccion o parte
proporcional, que le corresponde a la seiiora ANCHUNDIA ORDONEZ ANGELA
NICOLE que es el 50 % de la parte o fraccién proporcional que le corresponde en calidad
de heredera; en resumen queda la seiora ANCHUNDIA ORDONEZ NANCY
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LISSETTE, queda como unica y legitima propietaria del 100% del lote de terreno urbano
signado con el niimero Dos, manzana “O”, ubicado en la calle El Morvetal, Barrio 6 de
Diciembre, parroquia El Coca, Cantén Francisco de Orellana, Provincia de
Orellana, cuyos  linderos, — medidas vy  mds  especificaciones  son  las
siguientes: al NORTE: Con el estéreo en treinta coma ochenta y cinco metros; SUR: Con
la calle El Moretal en veinticinco coma cincuenta y cinco metros; ESTE: Con la calle
Moretal en cinco coma cuarenta y cuatro metros y siete coma noventa y ocho
metros; OESTE: Con el lote niimero uno, en diecinueve coma diez metros, danto un Area
Util CUATROCIENTOS CUARENTA Y OCHO COMA OCHENTA METROS
CUADRADOS, y un Area Total QUINIENTOS OCHO COMA SETENTA Y
NUEVE METROS CUADRADOS, quien queda facultado para que realice la
inscripcion en el Registro de la Propiedad del Canton Francisco de Orellana; La
adjudicacion se la realiza como cuerpo cierto, con todas sus entradas, salidas, derechos de
uso, -costumbres y servidumbres que le son anexas, libe de todo gravamen, conforme

_.consta en el certificado conferido por el Registro de la Propiedad de este Canton; SEXTA:
CUANTIA: La cuantia asciende a DIECISEIS MIL NOVECIENTOS SETENTA

‘""CON 89/100 DOLARES AMERICANOS (16.970,89 USD); valor que corresponde al
100% del avalué del inmueble que se adjudica a favor de la seriora ANCHUNDIA
ORDONEZ NANCY LISSETTE: ...”, pudiendo disponerlo libremente como a
ellos les convenga, quedando autorizados a realizar todas las gestiones
pertinentes para la plena validez del presente instrumento.

Articulo 3. PARTICIPACION MUNICIPAL. - El Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Francisco de Orellana no tendra participacion por
areas verdes o su compensacion en dinero, de conformidad con lo establecido en
el inciso primero del Art. 424 del COOTAD, al tratarse de particion sin fines de
urbanizacién o fraccionamiento.

En caso de que lotice o urbanice el predio en cuestion, conforme a lo prescrito en
el inciso cuarto del articulo 424 del COQOTAD, los administrados deberan
cancelar al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de
Orellana el valor equivalente a dreas verdes, sin perjuicio de las areas destinadas
para veredas, aceras o bordillos conforme las areas que se aprueban.

Articulo 4. ACLARATORIA Y RECTIFICACION DE ESCRITURAS. - Las
sefioras Anchundia Ordofiez Nancy Lissette y Anchundia Ordonez Angela
Nicole, en calidad de herederos, conforme se ha justificado en el INFORME-
GADMFO-DOT-JPRT-2025-2822, de 24 de noviembre de 2025, debera realizar las
respectivas aclaratorias y rectificaciones por medio de escritura publica.

Articulo 5. NOTIFICACIONES. - Para los fines pertinentes, a traves de la
Direccién de Ordenamiento Territorial, notifiquese la presente resolucién en
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persona a las sefioras Anchundia Ordonez Nancy Lissette y Anchundia Ordofiez

Angela Nicole.

Articulo 6. DISPOSICION FINAL. - Se dispone a la Direccién de Ordenamiento
Territorial que, de acuerdo con sus competencias y funciones ejecute y coordine
sus acciones con las dreas que sean necesarias para dar cuamplimiento a lo resuelto
en este cuerpo legal.

Dado y suscrito en la Alcaldia del Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Francisco de Orellana, ubicada en la calle Napo y Luis Uquillas,
ciudad de El Coca, al primer dia del mes diciembre del dos mil veinte y cinco. El
Coca, Cantén Francisco de Orellana. - NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y

CUMPLASE. RN .
‘.
AN SR
nspielo Cartés Sanmiguel — °, DM: oy
ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO ‘s~
MUNICIPAL FRANCISCO DE ORELLANA i "

RAZON: La presente resolucién fue suscrita por la Tlga. Shirma Consuelo Cortés
Sanmiguel, alcaldesa del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Francisco de Orellana, al primer dia del mes de diciembre del do§I rlnlll 'Vemte y
cinco, notifiquese a las partes. LO CERTIFICO. - R = ’

Elaborado por: | Abg. Wilmer Guano Q.

Revisado por: Abg. Hernan Tumbaco
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