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ALCALDESA DEL GOBIERNO AUTONOMO DESCENTRALIZADO
MUNICIPAL FRANCISCO DE ORELLANA

CONSIDERANDO:

Que, el numeral 26 del articulo 66 de la Constitucion de la Reptblica del Ecuador
(en adelante CRE), dentro de los derechos de libertad reconoce y garantiza a favor
de las personas “El derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcion y
responsabilidad social y ambiental. EI derecho al acceso a la propiedad se hard efectivo con la
adopcion de politicas piiblicas, entre otras medidas”;

Que, el articulo 226 de la CRE, ordena: “Las instituciones del Estado, sus 0rganismos,
dependencias, las servidoras o servidores piiblicos y las personas que actiien en virtud de una
potestad estatal ejercerdn solamente las competencias y facultades que les sean atribuidas en
la Constitucion y la ley. Tendrdn el deber de coordinar acciones para el cumplimiento de sus
fines y hacer efectivo el goce y ejercicio de los derechos reconocidos en la Constitucion”.

Que, los numerales 1) y 2) del articulo 264 de la Constitucién de la Republica, en
concordancia con los literales a) y b) del articulo 55 del COOTAD, determinan como
competencias exclusivas de los gobiernos municipales, planificar el desarrollo
cantonal y formular los correspondientes planes de ordenamiento territorial, de
manera articulada con la planificacion nacional, regional, provincial y parroquial,
con el fin de regular el uso y la ocupacién del suelo urbano y rural y ejercer el control
sobre el uso y ocupacion del suelo en el canton;

Que, el articulo 240 de la CRE, senala: “Los gobiernos auténomos descentralizados de las
regiones, distritos metropolitanos, provincias y cantones tendrdn facultades legislativas en el
ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales. Las juntas parroquiales rurales
tendran facultades reglamentarias. Todos los gobiernos autonomos descentralizados ejercerin
facultades ejecutivas en el ambito de sus competencias y jurisdicciones territoriales”.

Que, el articulo 321 sefiala de la CRE, dispone: “El Estado reconoce y garantiza el derecho
a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal, asociativa, cooperativa,
mixta y que deberd cumplir su funcion social.”;

Que, el articulo 3, numeral 8 de la Ley Organica de Ordenamiento Territorial, Uso y
Gestion de Suelo (en adelante LOOTUGS) dispone: “Fraccionamiento, particién o
subdivision. Son los procesos mediante los cuales un predio se subdivide en varios predios a
través de una autorizacion del Gobierno Auténomo Descentralizado municipal o
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metropolitano, que viabiliza el registro e individualizacién de predios, solares o lotes

resultantes, Jos.cuales pueden tener distintos condicionamientos y obligaciones en funcién de
lo previsto en el respectivo plan de uso y gestién de suelo.”;

Que, el articulo 9 dela LOOTUGS dispone “El ordenamiento territorial es el proceso y
resultado de organizar espacial y funcionalmente las actividades Yy recursos en el territorio,
para viabilizar la aplicacién y concrecién de politicas piiblicas democriticas Yy participativas
y facilitar el logro de los objetivos de desarrollo. La planificacién del ordenamiento territorial
constard en el plan de desarrollo y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos
Descentralizados. La planificacion para el ordenamiento territorial es obligatoria para todos
los niveles de gobierno. La rectoria nacional del ordenamiento territorial serd ejercida por el
ente rector de la planificacién nacional en su calidad de entidad estratégica.”;

Que, el articulo 27 la LOOTUGS dispone: “Plan de uso y gestién de suelo. Ademds de lo
establecido en el Cddigo Orgdnico de Planificacion y Finanzas Piblicas, los planes de
desarrollo 'y ordenamiento territorial de los Gobiernos Auténomos Descentralizados
municipales y metropolitanos contendrin un plan de uso y gestion de suelo que incorporard
los componentes estructurante y urbanistico. EI Consejo Técnico dictard las normas
correspondientes para la regulacion del plan de uso y gestién.”;

Que, el articulo 57 la LOOTUGS dispone: “Fraccionamiento, particién o subdivision. El
fraccionamiento, la particion o la subdivision son procesos mediante los cuales un predio se
subdivide en varios, por iniciativa piiblica o privada. Se podra llevar a cabo mediante un plan
parcial y unidades de actuacion urbanistica. En el caso que se haga sin una unidad de
actuacion urbanistica se aplicard lo dispuesto en el Cédigo Orgdnico de Organizacion
Territorial, Autonomia y Descentralizacion.”;

Que, la letra c) del articulo 54 del Cdédigo Organico de Organizacion Territorial,
Autonomia y Descentralizaciéon (en adelante COOTAD) dispone “Funciones. - Son
funciones del gobierno auténomo descentralizado municipal las siguientes: literal c)
Establecer el régimen de uso del suelo y urbanistico, para lo cual determinard las condiciones
de urbanizacion, parcelacion, lotizacion, division o cualquier otra forma de fraccionamiento
de conformidad con la planificacion cantonal, asegurando porcentajes para zonas verdes y
areas comunales; (...).”;

Que, el articulo 470 del COOTAD dispone: “El Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal o Metropolitano, en cualquier division o fraccionamiento del suelo rural de
expansion o suelo urbanos, exigird que el propietario dote a los predios resultantes de
infraestructura bdsica y vias de acceso, los que serdn entregados al Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal o Metropolitano. Segiin el caso, se aplicard el régimen de
propiedad horizontal y demds normas de convivencia existentes para el efecto, que se
regulardn mediante este Codigo y las ordenanzas.”;

Que, de acuerdo a lo prescrito en la parte final del articulo 471 del COOTAD, para
esta clase de fraccionamiento agricola, se sujetaran a las leyes agrarias y Plan de
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Ordenamiento Territorial por el respectivo Concejo cantonal, la misma que sera

concedida por el ejecutivo del Gobierno Municipal, de gonformidad con los articulos
55 letra'b) y 57 letra x) del COOTAD, ejercer el control' sobre-el uso'y ocupacion del

.+ suelo enel,cantén y regular y controlar mediante la normativa cantonal pertinente,
el uso del suelo en el territorio del canton; - e "k

Que, el articulo 472 del COOTAD, dispone: “Superficie minima de los predios. - Para la
fijacion de las superficies minimas en los fraccionamientos urbanos se atenderd a las normas
que al efecto contenga el plan de ordenamiento territorial. Los notarios y los registradores de
la propiedad, para la suscripcion e inscripcion de una escritura de fraccionamiento
respectivamente, exigirdn la autorizacion del ejecutivo de este nivel de gobierno, concedida
para el fraccionamiento de los terrenos.”;

Que, el articulo 4 de la Ley para la Optimizacion y Eficiencia de Tramites
Administrativos, establece que se entiende por tramite administrativo al conjunto de
requisitos, actividades, diligencias, actuaciones y procedimientos que realizan las
personas ante la Administracién Publica o ésta de oficio, con el fin de cumplir una
obligacién, obtener un beneficio, servicio, resolucion o respuesta a un asunto
determinado;

Que, de acuerdo al articulo 10 ibidem, determina: “Las entidades reguladas por esta Ley
presumirin que las declaraciones, documentos y actuaciones de las personas efectuadas en
virtud de tramites administrativos son verdaderas (...) Para el efecto, las y los administrados
deberin presentar declaraciones responsables. A los efectos de esta Ley, se entenderd por
declaracion responsable el instrumento puiblico suscrito por el interesado en el que manifiesta,
bajo su responsabilidad, que cumple con los requisitos establecidos en la normativa vigente
para el ejercicio de una actividad, que dispone de la documentacion que asi lo acredita y que
se compromete a mantener su cumplimiento durante el periodo de tiempo inherente a dicho
ejercicio”;

Que, el articulo 17 Cddigo Orgénico de Planificacion y Finanzas Publicas dispone
“Instructivos metodologicos. - El ente rector de la planificacion nacional elaborara los
instructivos metodoldgicos para la formulacion, monitoreo y evaluacion de las politicas
puiblicas nacionales y sectoriales. Los gobiernos autonomos descentralizados elaborarin los
instructivos metodoldgicos necesarios para la formulacion, monitoreo y evaluacion de sus
planes de desarrollo y de ordenamiento territorial, en concordancia con los lineamientos
emitidos por el Consejo Nacional de Planificacion.”;

Que, existe un pronunciamiento de la Procuraduria General del Estado mediante
OF. PGE No.: 00155 de 16-02-2018 en la que indica; “...que a los fraccionamientos
agricolas a los que se refiere el articulo 471 del COOTAD, no es exigible esa contribucion,
segin los pronunciamientos de este Organismo contenidos en oficios Nos. 20362 de 16 de
enero de 2015 y 05000 de 4 de marzo de 2016”;
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ue, mediante oficio S/N de 22 de julio de 2025 e ingresado en Secretaria General el

31 de julio de 2025 con el trdmite Nro. 14352, los sefiores José Marcos Castillo -
Castillo, con céduta de ciudadania No. 1703228658, Luz Eufemia - Castillo
Samaniego, con cédula de ciudadania No. 1709595969, Elvia Consuelo Samaniego,
con cédula de ciudadania-No. 0701159451, Rosman Galo Samaniego, con cédula de
ciudadania No. 1706235577, manifestaron lo siguiente: (...) solicitamos a su autoridad
la aprobacién del fraccionamiento y de esta particién extrajudicial en los registros de esta
institucion, en los siguientes términos: 1.- Solicitamos la aprobacion del fraccionamiento
rural, de una finca ubicada en la parroquia Dayuma, Sector “15 de Febrero”, lote de 40.6805
hectdreas, quedando en dos cuerpos, el cuerpo 1 con 12.500 ha, que corresponderian a los
herederos sefiores Rosman Galo Samaniego y Elvia Consuelo Samaniego y cuerpo 2 con
24.007 ha, al sr. José Marcos Castillo Castillo, tal como se ha acordado en el Acta de
Mediacion Caso No. 003-2025 EROI, realizada en el Centro de Mediacion Inmediato, (se
adjunta documento al presente), como se vera en los planos adjuntos se dejo la servidumbre
correspondiente. 2. — La particion extrajudicial de los dos bienes, la finca que se detallé en el
punto uno, y el lote de terreno en la zona urbana del canton Francisco de Orellana, ubicado
en las calles Auca y Nicolas torres manzana 17, Lote 1, del Barrio Las Américas. (tal como se
adjunta el certificado de gravimenes) ...";

Que, mediante Escritura Publica de Adjudicacion celebrada el 26 de diciembre del
ano 2000, ante el Doctor Salomén Merino Torres, Notario Publico del cantdon
Francisco de Orellana, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Francisco
de Orellana, el 05 de enero de 2001, Folio inicial y final 35, Repertorio 0-2001, se
desprende que, los sefiores José Marcos Castillo Castillo y Samaniego Goémez
Hermandina durante su matrimonio adquirieron el lote de terreno rural signado con
el namero 8, ubicado en la Zona 15 de Febrero, cantén Francisco de Orellana,
provincia de Orellana;

Que, mediante Escritura Publica de Adjudicacion celebrada el 14 de noviembre del
ano 2008, ante el Doctor Salomén Merino Torres, Notario Publico del canton
Francisco de Orellana, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Canton Francisco
de Orellana, el 02 de diciembre de 2008, Folio inicial y final 66, Repertorio 2870-2008,
se desprende que, los sefiores José Marcos Castillo Castillo y Samaniego Gomez
Hermandina durante su matrimonio adquirieron el lote de terreno urbano signado
con el numero 1, ubicado en la parroquia Matriz, barrio Las Ameéricas, calle Auca y
Nicolas Torres, manzana 17, canton Francisco de Orellana, provincia de Orellana;

Que, al fallecimiento de la causante sefiora Samaniego Gomez Hermandina,
quedaron como Unicos y universales herederos sus hijos y sefiores Castillo
Samaniego Luz Eufemia, Samaniego Rosman Galo y Samaniego Elvia Consuelo, sin
perjuicio del derecho de terceros y con derecho a gananciales su ex conyugue
sobreviviente el sefior José Marcos Castillo Castillo; segin consta de la posesion
efectiva realizado en la Notaria Publica Primero del cantén Francisco de Orellana, el
04 de octubre de 2021, e inscrita en el Registro de la Propiedad del Cantén Francisco
de Orellana, el 15 de octubre de 2021, con el Numero de Inscripcion 124, Folio inicial
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169 Foho fmal 169, Tomo 1, sobre el bien dejado por el causante dentro del cual se
.encuentra el lote de terreno'signado con el namero 8, upu;ado en, el barrio Las
Américas, cantén Francisco de Orellana, provincia de. Orellana

& Que, mediante Certificado No. 251-2025 expedida“s: por el Registro de la Propiedad
y Mercantil del Cantén Francisco de Orellana, el 13 de enero del 2025, certifica que
el lote de terreno rural signado con el nimero 8, ubicado en la parroquia Puerto
Francisco de Orellana cantén Francisco de Orellana, provincia de Orellana, se halla
libre de hipoteca, embargo y prohibiciones de enajenar;

Que, mediante Certificado No. 252-2025 expedidas por el Registro de la Propiedad
y Mercantil del Cantén Francisco de Orellana, el 13 de enero del 2025, certifica que
el lote de terreno urbano signado con el nimero 1, ubicado en la parroquia Matriz,
calle Auca y Nicolas Torres, manzana 17, barrio Las Américas, cantén Francisco de
Orellana, provincia de Orellana, se halla libre de hipoteca, embargo y prohibiciones
de enajenar;

Que, de acuerdo al acta total de acuerdo dentro del caso No. 003-2025 EROI de fecha
15 de enero de 2025, suscrito por los comparecientes y el mediador del centro de
mediacion “INMEDIATIO”, entre otras cosas acuerdan la distribucién de los bienes
de la causante, sin un trdmite por la via judicial: Por un lado, una finca de 37.5000
hectdreas adquirida durante la vigencia de la sociedad conyugal entre la causante
Samaniego Gémez Hermandina y su cényuge Castillo Castillo José Marcos, misma
que, serd distribuida conforme a la sucesion intestada. El 50 % de la finca le
corresponde al conyuge sobreviviente Castillo Castillo José Marcos, quien adquirira
18.75 hectareas. El otro 50% de la finca se reparte entre los hijos de la causante,
conforme al derecho que les asiste por ser herederos forzosos. Por otro lado, un lote
de terreno urbano ubicado en la ciudad de El Coca, que sera adjudicado
integramente al conyuge sobreviviente Castillo Castillo José Marcos, quien sera el
unico propietario de dicho bien, sin que exista reclamacién alguna por parte de los
hijos herederos senores Elvia Consuelo Samaniego, Samaniego Rosman Galo y
Castillo Samaniego Luz Eufemia en virtud de la renuncia y cesion realizada;

Que, mediante Acta de Entrega suscrito el 25 de noviembre de 2025, entre los senores
Castillo Castillo José Marcos, Castillo Samaniego Luz Eufenia, Samaniego Elvia
Consuelo, Samaniego Rosman Galo y el Gobierno Auténomo Descentralizado
Municipal Francisco de Orellana a través de la servidora publica Arq. Denyse
Naranjo, Analista de Planificacién, y Regulacion Territorial, mediante el cual se deja
constancia la entrega de: i. Un plano en formato A-1, ii. Un Cd con informacién
digital por corregir, iii. Minuta de particion Extrajudicial. Asi como de la obligacion
del propietario de entregar los planos y el digital con sus respectivas correcciones a
la Direccion de Ordenamiento Territorial a fin de continuar con el tramite solicitado;

Que, mediante INFORME-GADMFO-AYC-2025-1627 de 14 de agosto de 2025,
suscrito por la Ing. Magaly Torres, jefe de Avaltos y Catastros, se informa que: |[...]
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”ANALISIS TECNICO. Revisado en el Sistema Catastral, se registra el predio de clave
catastral 2201510050103; .a.nombre JOSE MARCOS CASTILLO CASTILLO «con C.I.
1703228658, ubicado en 1a parroquia DAYUMA, sector 15 DE FEBRERO, ton‘'tnw
superficie de 406.805,19 m?«(segiin’ SINAT)! Implantando la propuesta de fraccionamienta
en el SINAT, estdi CONGRUENTE con el levantamiento catastral...”. “De acuerdo con el
PUGS, el predio del solicitante de clave catastral No. 2201510050103, la parte que propone
fraccionar, se localiza dentro del Poligono de Intervencion Territorial correspondiente a Suelo
de Produccién Rural (PPR-01)...". “Ademas, se informa que, revisando la base de datos
del sistema informdtico CABILDO y los libros de registros que reposan en esta dependencia,
el terreno ubicado en el barrio Las Américas, manzana No. 17, lote No. 1, calle Nicolas Torres
y Auca, consta a nombre CASTILLO CASTILLO JOSE MARCOS (propietario) bien
inmueble adquirido mediante posesion efectiva, drea total del predio 224.66 m2, clave
catastral 2201500108049001. 3. CONCLUSION: De acuerdo a la Tabla 29 de
Edificabilidad rural de la ORDENANZA DE APROBACION DEL PLAN DE
DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2025 -2030 Y DEL PLAN DE
USO Y GESTION DE SUELO 2025- 2037, DEL CANTON FRANCISCO DE
ORELLANA”, el predio de clave catastral 2201510050103 se ubica en la parroquia
DAYUMA, dentro del Poligono de Intervencion Territorial correspondiente a Suelo de
Proteccion Rural (PRP-01), el cual establece que, el lote minimo es de 100.000 m2, pero
conforme a la disposicion general Novena, el lote de una extension minima a
fraccionar es de 500m2. Ademds, se verifica a que el predio de clave catastral
2201500108049001 se registra a nombre de CASTILLO CASTILLO JOSE MARCOS,
ubicado en el Barrio Las Américas, parroquia El Coca;

Que, mediante INFORME-GADMFO-DOT-JPRT-2025-03033 de 10 de diciembre
de 2025, suscrito por el Arq. Willian Ramos, en calidad de director de Ordenamiento
Territorial, se concluye: [...] “"CONCLUSIONES: Cabe indicar que los Sres. CASTILLO
CASTILLO JOSE MARCOS con C.I. 170322865-8, CASTILLO SAMANIEGO LUZ
EUFEMIA con CI. 170959596-9, SAMANIEGO ELVIA CONSUELO con C.IL
070115945-1 y ROSMAN GALO SAMANIEGO con C.1I. 170623557-7, deberan realizar
las aclaratorias de escrituras en base a la propuesta de Fraccionamiento, ya que presentan
variantes de dreas, linderos, dimensiones como se detalla a continuacion por lo cual deberin
ser aclaradas por el propietario: Segun escritura. Considerando el CERTIFICADO DE
GRAVAMENES N* 6102-2025 emitido por el Registro de la propiedad del Cantén Francisco
de Orellana de fecha 28 de Julio del 2025 del Lote N° 8, parroquia Puerto Francisco de
Orellana, Sector 15 de Febrero, Canton Francisco de Orellana, con un drea de 37.5000 has.

Datos seguin el Sistema Nacional de Informacién y Gestion de Tierras Rurales e

Infraestructura Tecnoldgica: - Lote No. 8, ubicado en la parroquia Dayuma, Sector 15 de

Febrero, Canton Francisco de Orellana, con un drea de 10.6805 has, con clave catastral N°
2201510050103. La propuesta de fraccionamiento agricola, particion y adjudicacion
extrajudicial del terreno de los Sres. CASTILLO CASTILLO JOSE MARCOS con C.I.
170322865-8, CASTILLO SAMANIEGO LUZ EUFEMIA con CIl. 170959596-9,
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SA?\/LI%I\\IT-I%éO ELVIA CONSUELO con C.I 070115945-1 y ROSMAN GALO
SAMANIEGO'con C.I. 170623557-7, presentada por el Arg. Juan Carlos Silva, con Registro
Profeszonal No. 2025-0050-DOT-GADMFO-WR presenta los szguzentes lotes LOTE 8
(Cuerpo 1 CuerpoZ) LOTE 8-A, LOTE 8-B, LOTE 8- C

v A . ¥ ! i

Cuadro de linderos:

CUADRO DELINDERACION
LOTES ALNORTE AL SUR ALESTE AL OESTE AREA
ConROSMAN ConBRAULIO | ConLUIs VERA en 1622m, con | Condrea de proteccén del | ) 10
Scuepo 1 | ¢ AVANIEGO end29m 0 | JOSE RODRIGUEZen12.1m | camino determen3690m | =
g 445 m
i Con BRAULIO . . )
Con camino de ingreso en Con rea de protccion del camino 1518 19,7507 Ha
8 cuerpo 2 7806 m R%C?Jilen de tiema en 3500 m ConLOTE 8-Aen234.8m .
= oy Con BRAULIO
8A g 7 demgresoen | pODRIGUEZen | ConLOTE Scuerpo2en254.8m | ConLOTE8Ben28.1m | 42500Ha
1742m 1749
I = Con LOTE 8~C
8-8 Con camino de ingreso gggmBGRUAEUzL (:n g::.‘o.:‘m bk - 2§-';.,m e 6,2500 Ha
eh 265.8m 265,8m
Con caminoe de Ingresc Con BRAULIO LOTE 8-B Caon ANGEL ARMIJOS
8-¢c en 281.5m . RODRIGUEZ an oo en 225,6m 6.2500 Ho
om

Cuadro de areas:

CUADRO DE AREAS
DENOMINACION AREA( Ho )
LOTE 8 CUERPO 1 2,3768
LOTE 8 CUERPO 1 19,7507
TOTAL LOTE 8 221275
LOTE 8-A 4.2500
LOTE 8-B 6.2500
LOTE 8-C 6.2500
CAMINO DE INGRESO 0,9068

_KREK_UE_FRUTFCUUNA 0.8962
TOTAL LOTE 8 40,6805

De acuerdo con la minuta de ACLARATORIA, PARTICION Y AD]UDICACI()N
EXTRAJUDICIAL, que realizan los Sres. CASTILLO CASTILLO JOSE MARCOS con C.I.
170322865-8, CASTILLO SAMANIEGO LUZ EUFEMIA con CI 170959596-9,
SAMANIEGO ELVIA CONSUELO con C.I 070115945-1 y ROSMAN GALO
SAMANIEGO con C.I. 170623557-7 se informa: “... TERCERA. - FRACCIONAMIENTO
DEL LOTE DE TERRENO RURAL DE ACUERDO A LOS PLANOS PRESENTADOS.-
Los comparecientes por sus propios derechos han accedido a la mediacion con el propdsito de
llegar a un acuerdo en cuanto a la distribucion de los bienes de la causante, evitando de esta
manera que el caso se tramite por la via judicial. 3.1. Distribucién del LOTE 8 (Finca) de drea
total de 40.6805: Adquirida durante la vigencia de la sociedad conyugal entre la causante
SAMANIEGO GOMEZ HERMANDINA vy su cényuge CASTILLO CASTILLO JOSE
MARCOS, serd distribuida conforme a la sucesion intestada. Segun lo pactado entre las

partes y conforme a los articulos 1023 y 1029 del Codigo Civil ecuatoriano, de la siquiente
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manera: 3 1 1. El 50% de la finca le corresponde al cényuge sobreviviente CASTILLO

CASTILLO JOSE 'MARCOS, quzen adquirird un drea total de 20.34 Ha donde tzene e
construida su vivienda. Sin embargo CASTILLO SAMANIEGO.LUZ EUFEMIA (hzja)
* wvende 2 hectdreas a su padre CASTILLO CASTILLO JOSE MARCOS, quien pasara a ser ) .
propietario de 2 hectdreas adicionales quedando asi con un drea total de 22.34 Ha y drea neta
de 22.1275 Ha, y a la sefiora CASTILLO SAMANIEGO LUZ EUFEMIA le quedarian un
area total de 4.78 Ha y drea neta 4.2500 Ha. 3.1.2. Quedando asi el seiior CASTILLO
CASTILLO ]OSE MARCOS, con 22,34 Ha de drea total, y 22.1275 Ha como drea neta. 3.1.3.
Los linderos del LOTE 8, del seiior CASTILLO CASTILLO JOSE MARCOS son los
siguientes: Lote 8, cuerpo 1: NORTE.- Con Rosman Samaniego en 42.9 m. SUR.- Con
Braulio Rodriguez en 41.5 m. ESTE.- Con Luis Vera en 162.2 m con José Rodriguez en 129.1
m. OESTE.- Con drea de proteccion del camino de tierra en 369.0 m, teniendo un drea neta
de 2.3768. Lote 8, cuerpo 2: NORTE.- Con camino de ingreso en 789.6 m. SUR.- Con Braulio
Rodriguez en 813.5 m. ESTE.- Con drea de proteccion del camino de tierra en 359.0 m.
OESTE.- Con LOTE 8-A en 254.8 m, quedando un drea neta de 19.7507 Ha. 3.2. El otro
50% del LOTE 8 (finca) que corresponde al drea total de 20,34 Ha, se reparte entre los hijos
de la causante, conforme al derecho que les asiste por ser herederos forzosos, conforme a lo
dispuesto en el articulo 1023 del Codigo Civil y el articulo 1029 sobre distribucion de la
herencia intestada. La reparticion serd de la siguiente forma: 3.2.1. A, CASTILLO
SAMANIEGO LUZ EUFEMIA, se le asigna el LOTE 8-A, que corresponde un drea total
4.78 y drea neta 4.2500 Ha. Con los siguientes linderos: NORTE.- Con camino de ingreso en
174.2 m. SUR.- Con Braulio Rodriguez en 174.2 m. ESTE.- Con LOTE 8 cuerpo 2 en 254.8
m. OESTE.- Con LOTE 8-B en 248.1 m, dando asi un drea neta de 4.2500 Ha. 3.2.2. A,
ELVIA CONSUELO SAMANIEGO, se le asigna el LOTE 8-B, que corresponde un drea
total de 6.78 Ha, y de drea neta 6.2500 Ha de drea neta. Con los siguientes linderos: NORTE.-
Con camino de ingreso en 265.8 m. SUR.- Con Braulio Rodriguez en 265.8 m. ESTE.- Con
LOTE 8-A en 248.1m. OESTE.- Con LOTE 8-C en 237.8 m, dando asi un drea neta de 6.2500
Ha. 3.2.3. A, SAMANIEGO ROSMAN GALO, se le asigna el LOTE 8-C, que corresponde
un drea total de 6.78 Ha, y de drea neta 6.2500 Ha. Con los los siguientes linderos: NORTE.-
Con camino de ingreso en 281.5 m. SUR.- Con Braulio Rodriguez en 276.0 m. ESTE.- Con
LOTE 8-B en 237.8m. OESTE.- Con Angel Armijos en 225.6 m, dando asi un drea neta de
6.2500 Ha. 3.2.4. Las servidumbres correspondientes estin asignadas como camino de ingreso
con 0.9068 Ha y drea de proteccion del camino de tierra con 0.8962 Ha. 3.3. Distribucion del
Lote de Terreno Urbano: El lote de terreno urbano ubicado en la ciudad del Coca serd
adjudicado integramente al cényuge sobreviviente CASTILLO CASTILLO JOSE
MARCOS, quien serd el iinico propietario de dicho bien, sin que exista reclamacion alguna
por parte de los hijos herederos. Renuncias y Cesiones: Los herederos ELVIA CONSUELO
SAMANIEGO, SAMANIEGO ROSMAN GALO y CASTILLO SAMANIEGO LUZ
EUFEMIA renuncian expresamente a cualquier otro derecho sobre bienes adicionales que
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pudieran formar parte de la herencia, fuera de lo dispuesto en este acuerdo. Las partes quedan

en total acuerdo-que la-particion realizada es irrevocable por convenir a sus intereses. Las

. partes se comprometen a prestar todas las facilidades para realizar los tramites
administrativos correspondzentes a la obtencion las escrituras de 1os bienés antes'
mencionados hasta la inscripcion de la misma y los gastos correran por parte de cada
interesado...”. Cabe aclarar que el contenido de la minuta es responsabilidad de la Abg.
Angelica Lapo Chérrez, Matricula N°® 17-2018-918, deslindando de cualquier reclamo al
GADMEFO. Con los datos técnicos de los predios referente a sus dimensiones y drea, 1o se
encuentra afectado por la OM-007-2025 “LA ORDENANZA DE APROBACION DEL
PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2025 -2030 Y DEL
PLAN DE USO Y GESTION DE SUELO 2025- 2037, DEL CANTON FRANCISCO DE
ORELLANA"- establece dreas y frentes minimos correspondiente a los poligonos de
intervencion de los bienes antes mencionados. RECOMENDACION. Tal como lo establecen
el COOTAD en su Art. 474 y la Ordenanza OM-20-2021 vigente, es facultad de la Maxima
Autoridad Municipal del GADMFO o su delegado, resolver el proceso de ACLARATORIA,
FRACCIONAMIENTO, PARTICION Y ADJUDICACION EXTRAJUDICIAL, que
solicitan los Sres. CASTILLO CASTILLO JOSE MARCOS con C.I. 170322865-8,
CASTILLO SAMANIEGO LUZ EUFEMIA con CI. 170959596-9, SAMANIEGO ELVIA
CONSUELO con C.I. 070115945-1 y ROSMAN GALO SAMANIEGO con C.I
1706235577, con el correspondiente Acto Administrativo, por tal razon se entrega el
expediente completo con el respectivo informe técnico INFORME-GADMFO-DOT-JPRT-
2025-03033 que sefiala CUMPLIR con las condiciones establecidas”;

Que, de la documentacién adjuntada por los senores José Marcos Castillo Castillo,
con cédula de ciudadania No. 1703228658, Elvia Consuelo Samaniego, con cédula de
ciudadania No. 0701159451, Luz Eufemia Castillo Samaniego, con cédula de
ciudadania No. 1709595969, Rosman Galo Samaniego, con cédula de ciudadania No.
1706235577, para el fraccionamiento rural, particion extrajudicial del Lote No. 8, con
clave catastral 2201510050103 y una extension de 37.5000 has, localizado en la
Parroquia Dayuma, Sector 15 de Febrero, Cantén Francisco de Orellana, provincia
de Orellana, consta en copias simples el titulo de propiedad debidamente legalizado,
el certificado No. 6101-2025 emitido por el Registro de la Propiedad del Cantén
Francisco de Orellana el 28 de julio de 2025, en las que consta que el lote en cuestion
posee un area total de 37.5000 hectéreas, siendo el propietario el senor Castillo
Castillo José Marcos y su conyuge Samaniego Gémez Hermandina (+); Escritura de
Posesion efectiva celebrada en la Notaria Primero del canton Francisco de Orellana,
el 04 de octubre de 2021 e inscrita el 15 de octubre de 2025 en el Registro de la
Propiedad del cantén Francisco de Orellana, en el Repertorio 2009-2021, Numero
124, folio inicial 169, folio final 169, tomo 1 y la minuta suscrito por el Ab. Angelica
Lapo Cherrez, con MAT 17-2008-918, consta que los solicitantes del tramite en
cuestion son herederos universales del causante de sefiora Samaniego Gomez
Hermandina (+);
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“Que, la propuesta de fraccionamiento agricola rural se enmarca dentro-de las
condicionantes del OM-007-2025 “LA ORDENANZA DE APROBACION DEL
Pt PLAN DE DESARROLLO Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL 2025 -2030 Y DEL
v IPLAN DE USO Y GESTION‘DE SUELQ®2025- 2037, DEL CANTON FRANCISCO DE
ORELLANA”, en el articulo 64.- “Poligonos de intervencién territorial en el suelo rural.-
“Partiendo del Modelo Territorial Cantonal del PDOT cantonal aprobado mediante la
ordenanza OM-016-2019, la LOOTUGS referente a la clasificacion, subclasificacion del
suelo del Canton Francisco de Orellana y representado grificamente, permite conceptualizar
y delimitar los poligonos de intervencion territorial (PIT) en el drea rural y se determina que
aproximadamente el 18,23% del suelo productivo (...)"”; Articulo 65. Poligonos de
intervencion territorial en el suelo rural de expansién urbana. - La determinacion de los
poligonos de intervencion territorial en el suelo rural de expansion urbana deriva de un
andalisis metodoldgico para establecer su delimitacion, segiin se especifico en el componente
estructurante. Para esta definicion se evaluaron las siguientes variables: EIl nivel de
consolidacion territorial, considerando el coeficiente de ocupacion y la disponibilidad de
terrenos, los atributos de las propiedades prediales, sus dimensiones y designaciones, la
infraestructura de servicios bdsicos, la conectividad a sistemas de transporte, y los factores
sociales, econdmicos y culturales vinculados a las actividades poblacionales y utilizacion del

suelo. (...);

Que, en la tramitacion del presente procedimiento administrativo, se presume que
los documentos y declaraciones formulados por los administrados en la forma
prescrita en la Ley, responden a la verdad de los hechos que ellos afirman;

Que, el INFORME-GADMFO-DOT-JPRT-2025-03033 de 10 de diciembre de 2025,
cumple los requisitos que exige el articulo 124 del Cédigo Orgénico Administrativo,
es decir es inequivoco tanto en su conclusiéon como recomendacion, lo que permite
la formaciéon de la voluntad administrativa. Siendo los servidores publicos que
emiten los informes técnicos responsables administrativa, civil y penalmente en sus
actuaciones, considerando que su comportamiento es bajo el principio de buena fe
que sefala el articulo 17 del Cédigo Organico Administrativo;

Que, el Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de Orellana, en
uso de la potestad de autonomia, observando el procedimiento administrativo y las
normas legales vigentes, a través del érgano competentes como es la alcaldia, tiene
la competencia privativa como primera autoridad del ejecutivo de resolver
administrativamente todos los asuntos correspondientes a su cargo.

En uso de las atribuciones establecidas en los articulos 60 literales a), b) e i), 471
y 472 del Codigo Organico de Organizacion Territorial, Autonomia y
Descentralizacion- COOTAD.

RESUELVE:
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Articulo 1.- APROBAR y en eonsecuencia AUTORIZAR el FRACCIONAMIENTO
AGRICOLA del predio identificado como Lote No. 8, con clave catastral
2201510050103, localizado en. el Sector 15 de Febrero, parroquia Dayuma, cantén
Francisco de Orellana, provificia de Orellana, con una superficie total de.37.5000
has, tal como lo han solicitado los senores José Marcos Castillo Castillo, con cédula
de ciudadania No. 1703228658, Elvia Consuelo Samaniego, con cédula de
ciudadania No. 0701159451, Luz Eufemia Castillo Samaniego, con cédula de
ciudadania No. 1709595969, Rosman Galo Samaniego, con cédula de ciudadania
No. 1706235577, y conforme se ha justificado en el INFORME-GADMFO-DOT-
JPRT-2025-03033 de 10 de diciembre de 2025.

Articulo 2. - AREAS. - El inmueble precisado anteriormente se fraccionara de

acuerdo con el siguiente detalle y conforme a los linderos establecidos en el
INFORME-GADMFO-DOT-JPRT-2025-03033 de 10 de diciembre de 2025:

Cuadro de linderos:

CUADRO DELINDERACION
LOTES ALNORTIE AL SUR ALESTE AL OESTE AREA
2 Con BRAULIO . -
ConROSMAN ConLUIS VERAen 1622 m con | Condrea de proteccion del .
Scuerpo L | o ANANIEGO en429m Roofff‘ﬁzm JOSE RODRIGUEZ en 1201 m | camiro de tierra en 3690 m | 25 08 FA
8
o Con BRAULIO ) ~ .
8 cuenpo 2 | Concamim deingresoen | p e i EZey |Conireadepotccitadeleanino | o ; rp g 4 0254 8m | 197507 Ha
7886 m 2135 m de ieraen 3590 m
. Con BRAULIO
84 Con “m'l"’? 4?:5'"" % | RODRIGUEZen |ConLOTE 8cusrpo2en25i8m | ConLOTESBen248.1m | 42500Ha
- 1742 m
% Con BRAULIO C LOTE 8-A C LOTE 8~C e
3-8 Con camino de ingreso | ROQRIGUEZ en 248.1m - 257.6m " 6,2500 Ha
en 265.8m 265,8m
Con camino de Ingresc Con BRAULIO =
8=C en 281, » RODRIGUEZ an b 08 0L AMBIOR | a0 o0

Cuadro de areas:

CUADRO DE AREAS
DENOMINACION AREA( Ho )
LOTE 8 CUERPO 1 2,3768
LOTE 8 CUERPO 1 19,7507
TOTAL LOTE 8 22,1275
LOTE 8-A 4.2500
LOTE 8-B 6.2500
LOTE 8-C 6.2500
CAMINO DE INGRESO 0,9068

_KREFDE‘FRUTECU%NRA 0.8962
TOTAL LOTE 8 40,6805

r £
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Artlculo 3 PARTICION Y ADJUDICACION EXTRAJUDICIAL. - En funcién del

INFORME-GADMFO-DOT-JPRT-2025-03033 de 10 de diciembre de 2025 y s g
: documentacion presentada por los administrados, se AUTORIZA la PARTICION y /
. 2+ ADJUDICACION EXTRAJUDICIAL del Lote 8, con clave catastral 2201510050103,
llocalizado en el Sector 15 de Febrero, parroquia Dayun’té) céntén Francisco de '

Orellana, provincia de Orellana, con una superficie total de 37.5000 has,
asignandose y adjudicindose de la siguiente manera: [...] “TERCERA. -
FRACCIONAMIENTO DEL LOTE DE TERRENO RURAL DE ACUERDO A LOS
PLANOS PRESENTADOS.- Los comparecientes por sus propios derechos han accedido a la
mediacion con el propdsito de llegar a un acuerdo en cuanto a la distribucion de los bienes de
la causante, evitando de esta manera que el caso se tramite por la via judicial. 3.1.
Distribucion del LOTE 8 (Finca) de drea total de 40.6805: Adquirida durante la vigencia de
la sociedad conyugal entre la causante SAMANIEGO GOMEZ HERMANDINA vy su
conyuge CASTILLO CASTILLO JOSE MARCOS, serd distribuida conforme a la sucesion
intestada. Segiin lo pactado entre las partes y conforme a los articulos 1023 y 1029 del Cédigo
Civil ecuatoriano, de la siguiente manera: 3.1.1. E1 50% de la finca le corresponde al conyuge
sobreviviente CASTILLO CASTILLO JOSE MARCOS, quien adquirird un drea total de
20.34 Ha donde tiene construida su vivienda. Sin embargo, CASTILLO SAMANIEGO LUZ
EUFEMIA (hija), vende 2 hectdreas a su padre CASTILLO CASTILLO JOSE MARCQOS,
quien pasard a ser propietario de 2 hectireas adicionales quedando asi con un drea total de
22.34 Ha y drea neta de 22.1275 Ha, y a la sefiora CASTILLO SAMANIEGO LUZ
EUFEMIA le quedarian un drea total de 4.78 Ha y drea neta 4.2500 Ha. 3.1.2. Quedando ast
el seiior CASTILLO CASTILLO ]OSE MARCOS, con 22,34 Ha de drea total, y 22.1275 Ha
como darea neta. 3.1.3. Los linderos del LOTE 8, del serior CASTILLO CASTILLO ]OSE
MARCOS son los siguientes: Lote 8, cuerpo 1: NORTE.- Con Rosman Samaniego en 42.9
m. SUR.- Con Braulio Rodriguez en 41.5 m. ESTE.- Con Luis Vera en 162.2 m con José
Rodriguez en 129.1 m. OESTE.- Con drea de proteccion del camino de tierra en 369.0 m,
teniendo un drea neta de 2.3768. Lote 8, cuerpo 2: NORTE.- Con camino de ingreso en 789.6
m. SUR.- Con Braulio Rodriguez en 813.5 m. ESTE.- Con drea de proteccion del camino de
tierra en 359.0 m. OESTE.- Con LOTE 8-A en 254.8 m, quedando un drea neta de 19.7507
Ha. 3.2. El otro 50% del LOTE 8 (finca) que corresponde al drea total de 20,34 Ha, se reparte
entre los hijos de la causante, conforme al derecho que les asiste por ser herederos forzosos,
conforme a lo dispuesto en el articulo 1023 del Cédigo Civil y el articulo 1029 sobre
distribucion de la herencia intestada. La reparticion serd de la siguiente forma: 3.2.1. A,
CASTILLO SAMANIEGO LUZ EUFEMIA, se le asigna el LOTE 8-A, que corresponde un
drea total 4.78 y drea neta 4.2500 Ha. Con los siguientes linderos: NORTE.- Con camino de
ingreso en 174.2 m. SUR.- Con Braulio Rodriguez en 174.2 m. ESTE.- Con LOTE 8 cuerpo
2 en 254.8 m. OESTE.- Con LOTE 8-B en 248.1 m, dando asi un drea neta de 4.2500 Ha.
3.2.2. A, ELVIA CONSUELO SAMANIEGO, se le asigna el LOTE 8-B, que corresponde
un drea total de 6.78 Ha, y de drea neta 6.2500 Ha de drea neta. Con los siguientes linderos:
NORTE.- Con camino de ingreso en 265.8 m. SUR.- Con Braulio Rodriguez en 265.8 m.
ESTE.- Con LOTE 8-A en 248.1m. OESTE.- Con LOTE 8-C en 237.8 m, dando asi un drea
neta de 6.2500 Ha. 3.2.3. A, SAMANIEGO ROSMAN GALO, se le asigna el LOTE 8-C,
que corresponde un drea total de 6.78 Ha, y de drea neta 6.2500 Ha. Con los los siguientes
linderos: NORTE.- Con camino de ingreso en 281.5 m. SUR.- Con Braulio Rodriguez en
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276.0 m. ESTE Con LOTE 8-B en 237.8m. OESTE.- Con Angel Armijos en 225.6 m, dando

asi un drea neta de 6.2500 Ha. 3.24..Las servidumbres correspondientes estan-asignadas ., ..,

- como camino deingreso con 0.9068 Ha 1 drea de proteccién del camino de tierra con 0.8962
"“Ha. 3.3. Distribucién del Lote:de Terreno Urbano: El lote de terreno urbano ubicado en la
ciudad del Coca serd adjudicado intégramente aliconyuge. sobreviviente: CASTILLO
CASTILLO JOSE MARCOS, quien serd el iinico propietario de dicho bien, sin que exista
. reclamacién algund por parte de los hijos herederos. Renuncias y Cesiones: Los herederos
ELVIA CONSUELO SAMANIEGO, SAMANIEGO ROSMAN GALO y CASTILLO
SAMANIEGO LUZ EUFEMIA renuncian expresamente a cualquier otro derecho sobre
bienes adicionales que pudieran formar parte de la herencia, fuera de lo dispuesto en este
acuerdo. Las partes quedan en total acuerdo que la particion realizada es irrevocable por
convenir a sus intereses. Las partes se comprometen a prestar todas las facilidades para
realizar los tramites administrativos correspondientes a la obtencion las escrituras de los
bienes antes mencionados hasta la inscripcion de la misma y los gastos correran por parte de
cada interesado...”;

Articulo 4.- PARTICIPACION MUNICIPAL. - El Gobierno Auténomo
Descentralizado Municipal Francisco de Orellana no tendra participacion por areas
verdes, de conformidad con lo establecido en el inciso segundo del articulo 424 del
COQTAD, al tratarse de tierras rurales y particion sin fines de urbanizacion.

En caso de que lotice o urbanice el predio en cuestién, los administrados deberan
cancelar al Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco de Orellana el
valor equivalente a dreas verdes, sin perjuicio de las areas destinadas para veredas,
aceras o bordillos conforme las dreas que se aprueban.

Articulo 5.- ACLARATORIA Y RECTIFICACION DE ESCRITURAS. - Los
senores José Marcos Castillo Castillo, Elvia Consuelo Samaniego, Luz Eufemia
Castillo Samaniego, Rosman Galo Samaniego, y conforme lo indica el INFORME-
GADMFO-DOT-JPRT-2025-03033 de 10 de diciembre de 2025, debera realizar las
respectivas aclaratorias y rectificaciones por medio de escritura publica.

Articulo 6. NOTIFICACIONES. - Para los fines pertinentes, a través de la Direccion
de Ordenamiento Territorial, notifiquese la presente resolucion en persona a los
sefiores José Marcos Castillo Castillo, Elvia Consuelo Samaniego, Luz Eufemia
Castillo Samaniego, Rosman Galo Samaniego.

Articulo 7. DISPOSICION FINAL. — Se dispone a la Direccién de Ordenamiento
Territorial que, de acuerdo con sus competencias y funciones ejecute y coordine sus
acciones con las 4reas que sean necesarias para dar cumplimiento a lo resuelto en
este cuerpo legal.

Dado y suscrito en la Alcaldia del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal
Francisco de Orellana, ubicada en la calle Napo y Luis Uquillas, ciudad de El Coca,
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a los d1eC1S1ete dias del mes de diciembre del dos mil veinte y cinco. Francisco de .
¢ »Orellana. - NOTIFIQUESE, COMUNIQUESE Y CQMPLASE. - Ve,

RAZON: La presente resolucién fue suscrita por la Tlga. Shirma Consuelo Cortés
Sanmiguel, alcaldesa del Gobierno Auténomo Descentralizado Municipal Francisco
de Orellana, a los diecisiete dias del mes de diciembre del dos mil veinte y cinco,
notifiquese a las partes. LO CERTIFICO. -
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